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Smilouva o najmu bytu
na dobu neurditou

¢. NAB/11/04/G28360/2020

sjednandg die § 2200 « nast. zakona ¢. 892012 8b., obdansky zakontk,
ve znéni pozdéisich predpisi (dale jen . obéansky zakonik*)

{Tlavni mésto Praha, Marianské ndm. &, 2. Praha .

ICO: 00064581, DIC: C200064581

zastoupeng Ing, Josefem Tunklem, Feditelem edboru bytového fondu Magistriitu hl. m.
Prahy,na strané jedné jako pronajimatel.

a

Domov Svaplice, 281 07 SvojSice 1 Kolin,

1CO: 70876720

za niz jednd statutirni orgin - Mgr. Martin Kahanek, Feditel pFisp&vkové organizace
Doemov Svojiice

takto

Clénck I.
Predmeét najmu

Pronajimatel pfencchdva ndjemci za najemné do vzivani byt véeme zafizovacich predmétii.

¥U 50 SCSLava Z MISTOSIL
kuchyn o podlahoyé plose 10.93 m?,
piedsii o podlahové plose 12.8 m*,
pokoj 1 o podlahové ploge 12.48 m*,
pokoj 2 o podlahové plose 12.48 m-,
pokoy 3 o podlahove plode 18.27 m?,
W o podlahové plose 0.9 m?,
koupelna o podlahové ploge 3.6 m?,
batkén o podlahové ploge 3.18 m?,
sklepni koje o podlahove plose 2 m*,
Celkova podlahovd plocha bytu je 76.64 m* (dale jen predmét ndjmu),

Clanek I1.
l. Nijemee je opravnén pienechat predmét ndgjmu k cjidiéni byvtovych potieb klientovi ndjemee.
Najemce je povinen sdélit jméno, piijmeni a datum narozeni klienta, ktery byt uziva. Rovné? je
posinen sdelit pfip. zmény v asobé Khienta.

2. Ngjemce neni opravnén bez predehoziho vvslovaého souhlasu pronajimatele uzavii s tieti oseboy
fakoukoliv smlouva. na «akladé kieré by tieti asoba vstoupifa do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich £ (¢lo smlouvy.



Peipadne poruSeni povimnosti vyplyvagicich ¢ ¢lanku 11 teto smlouvy bude povazovann za zviase
zavazné poruseni povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obCanskeho

zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni coby.

Clinek TI.
Doba najmu

Nijem je sjednan na dobu neuréitou.

Clanek TV.
IPredani bytu

Pfedmét nagmu zpiistupni a predd edajemei do uZivani sprayni fuma CENTRA ass., (dale jen sprivai
finnal. jeliz pracovidté pro stvk s najemci je na adrese: Radlickd 2000:3. Praha S, tel.: 257 181 792,
257 181 793, 257 |81 794, O pripadné zméné spravni firmy behem doby ndpme bude ndjemce
pisemné informovan.

Clanek V.
Nijemné a ihrada za plnéni poskyvtovana s uzivawim bytu

Najemnd se sjednava jako soudet Eastky vvpoétené ze sazby ve vvéi 89,57 K& za 1 m” zapoditateiné
podlaheve plochy byvtu mesend & ¢astky a vybavenost bytu zaiizovacinn predmdty,

ZapaditateInou padlahovou plochou byfu se rozumi souéet pedlahovych ploch viech mistnosi bytu
a jeho prislusenstvi. a o | mimo byi, pokud jsou uzivany vvhradné niajemcem bytu a polovina
podlahové plachy mistnosti: balkon. sklepni kée

Yypoacet mesicnihe napemnche a soupis zatizovacich prfedmdét je uveden v evidenénim listu, klers
najenwee obdrzi po protokelarnim pievzeti bytu od spravni firmy.,

Pronajimate] se s ndjemcem dohodli. Ze sjednané najemné muze pronajimatel kazdoroéné
k 1. €ervenct upravit mirou inflace s viadienou proistkem priamérncho indexu spotichitelskych cen
ca 12 mésicl posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 mésicu ptedposledniho kalenddfniho
roku zvetejnénou Ceskym statistickym diadem.

V pripadé. 7e dojde ke zmeénd dpravy sjedndvani vyse najemného pravnim peedpisen. bude od
doby (¢innosti tohoto  predpisu najemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se
pronajimatel s nadjemcem jinak,

2. Poskytovini sluzeb spoienyel s uzivdnim bytu a ahrada zaloh na sluzby nebo nidklady na sluzby

s¢ stanovi dohodou. Konkrétni vyie mésiéniho najemného za byt a ziloh na sluzby je uvedena
vevidentoim listu nebo jeho zméné,

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelli a spravai firmy nasledujtci sluzhy (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) Usttedni vytapéni

h) dodavku teple vody

¢} dodavku vody z vodovoda a voddcen

d} odvadién odpadnich vod kanalizacemi

&) uzivane vytahu

£y uklid spoleénych prostor v domé

) osvétlem spoleenych prostor v domé

h} uzivani domoevni pradelny

1) kontrolu a &isténi komin(l

1) edvaz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni hytu zafizenim pro piijem televizntho a rozhlasového signatu

3. Ceny sluzZeb poskytovanych podle iéto smlouvy, vyie zaloh na dhradu za shezby a jejich vy aétovani

se stednavaji ve vw¥i stanovend zvlasmim piedpisem nebo rozhodnutim cenoscho argdnu. Pokud
nent cena plnéni stanovena zvlasmim piedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
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vsouladu sobecné plataymi pravnimi predpisy na zakladé dohody pronajimatcle s nejméné
polovinou ndjemca v dome s tim. Ze cena pinéni bude G&tovana do vyse obyvvklé v dandin misté a
¢ase. Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vy zaloh za plnéni, bude
pronajimatel Uétovat tyto zilohy jako mésiéni podil z predpokladané roéni ceny udvozené z ceny
siednané v pritbéhu minulého rohu, s¢ zohlednénim pripadnyeh zmén v rozsahu poskytovansch
pinéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

- Ceny za sluzby  se rozuctuji dle Pravidel o poskytovani a razaétovani plnéni nezbytnyeh pi

uzivani bytovych a nehytovyeh jednotek sehvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy, Spravni fima
J¢ povinna na vyzadani poskytnout najemei Lpravidla® platnd pro prislusné zaétovaci abdobi.

. Nesploi-li ndjemce svoji povinmost dle Elanko [, adst. 1. (. oznamit zv¥ieni podtu osob Zijicich

vhyiE bez zbytedneho odkladu pronajimateli). je pronajimatel apravnén pozadovat na najemei
prisluiny doplatek (bezdivodné obohaceni) za sluzby Eerpané zv¥ienym podtem osob v byté.

- MEsigni nagenme spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinen platit pronajimateli fadné a veas

na jeho (¢et prosticdnictvim spravni tirmy v dohodnutém terminu. nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendamihe mésice za ktery se plati ngjemng (podinaje 1. meésicem prondjmu), tento den je
dnem uskutelnéni plnéni. O pfipadné zmeéné ¢isla uétu bude ndjemee vhodnyim zpusobem véas
informovan.

. Nezaplatt-li ndjemee nageminé do jeho splatnosti nebo dostane-li se ndjemee do prodleni s penézitym

pInénim podle zakona ¢. 672043 Sh.. j¢ ndjemee pavinen zaplatit pronajimateli trok 7 prodleni.
trok zprodieni smluvni strany sjednavaji dohodou ve v¥3i dvojrasobku uroku 7 prodleni
stanoveného platnym pravnim predpisem {nafizeni vlady & 3512013 Sb.).

. Skuteenou vy3i Ghrady za plnéni zuétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb

spravni lirma najemei podle zvIasmihe picdpisu, rozhodnuti cenového orgénu, anebo podle dohody
najemel v dome. ¥V pripadé rozuctovani nékterého pinéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

- S rozvrhem celkove uplaty za sluzby scendmi pronajimatel sebo spriavni firma najemce vhodngm

zpsobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravai firma povinna prokazat sprivnost
vyiétovani peisludmymi dokludy. Namithy proti rozvrhu musi nzjemce uplatnit piscmné u
pronajimatele reba spravni firmy nejpozdéji do stanovencho teeminu. klery musi respektovat
minimalni {hitu pro podani reklamace stanovenou pravaim piedpizem. pokud ji wnto stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratii ne7 13 kalendafnich dnlb.

I}, Pronajimatel a najemce sc dahodli. z¢ pii eménd ndgjemnehe z divodu uplatméni inflace &

z duvodu zmeny pravnihe predpisu: z divodu zmény stavu a pottu zafizovacich predmeéti: a pfi
men€ yozsahu, kvality ncbo ¢eny plnéni v probihyjicim roce. provede pronajimatel odpovidajiei
zmenu najemiche anebo zaloh na uhradu cen sluzeb v evidencnim listu & o (€to zméné informuje
predem nédjemce bstu zpisobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento piedpis. jinvm
vhodnym zpisobem.

- Promajimatel je opravnén vypoviddt nijem v piipadé > ndjemee porusi nékterou ze svich
povinnosti vyplyvajici z 1€to smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumeésiént s podina bézet
nasledujicim dnem po doruéeni vypovedi ngjemei.

Clinek VL.
Podminky predidni & prevzeti bytu

Spravui linna uvedena v ¢lanku IV, této smlowvy. kterd na zakladé smiouvy o spravé nemovitosti
obstardvd za promajunatele spravu domu. preda ndjemci predmét najmu nejpozdé)i do péti
pracovieich dni vde dne. kdy ji o pfedani bytu ndjemce pozada. Najemce je povinen pozadatl o
ptedani ptedmém najmu do 30 dol ode dne podpisu téte simlouvy. Pokud tak neuini. ma
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prenajimatel prave po piedchozi pisemng yyzvé od této smlouvy odstoupit. V lomto piipadé
najemni smlouva zanika dnem. kdy by lo ndjemei doruéeno pisemné adstoupeni ad smlouvy,

O piedani a prevzeti bytu se mezi prongjimatelem zastoupenym povéeenou spravai firmou a
ngjemeem sepise piedavaci protokol (ve trech stejnopisech znichz po jednom obdrzt nqjemee.
jeden stejnopis prongjimate] a jeden slenopis spravnl {irma), kiery sc jejich podpisem stava
piifohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jelo vybaveni a pripadne zavady,
budou-li zjistény.

P# podpisu protokelu o piedani a pievzetl bytu predi spravni firma najemci evidendni g
svypaltem nagenmého a zaloh na cenu za sluzby poskytovand s ndgrmem bytu. Evidencni list se
predanim najemci stava prilohou této smlowvy,

Po zamiku najmu byt se ndemee zavazige byt predat spravni firmé ve stavu, v jukéim jej pievzal,
nehlede na obyyvklé opotiebeni pii fadném uzivani a na vady. které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. sodborné  provedenymi. @ tam. kde 10 vyZzaduje stavebni zdkon i
zkolaudovanymi upravami, k nim? mél prokazatelny soublas pronajimaicle, Drobné opravy a
naklkady spojené s béznou drzbou bytu, jejichz potieba venikla do doby skonéeni ndjuni, zajisti
najemce nejpozdéji h ierminu predani bytn. Pokud tak ndjemce ncuéind, zajisti potiebné opravy a
béznow ndrzbu pronajimatelent povéiend spravni fimma na naklad najemce.

Neodevzda-lt najetnce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu, td pronajimate] pravo na nahradu
ve vif spednaneho najemneho az do dne. kdy ndjemce pronajimatefi byt skuteéné odevzda.

Clinek VII.
Priava a povinnosti spojené s niijmem bvty
Prava a povinnosti spojené s ndgmem by (o jsou obeend upraseny v plamyeh pravoich predpisech,
eymena v obcanském zakoniku. zvlaitnich pravnich predpisech. kierymi se provadi obéansky
zakouik a daliich zva§tnich predmsech,

Najemee je dale povinen dodrzovat viechna ujednani obsazend v této najemni smloind a v
pravidlech pro uzivani bytn a spolecnych éasti a zafizeni doma {(domavni fad & rozumné pokyny
peonajiimailcle pro zachovani ndlezitého poradku obyvyklého podle mistnich poméra), kierd
obsabuji rovnéz aktudlni prehled pray a povionost prongjimatele a ngjemee vyplyvajicich
z pravoich predpist ke dni uzavieni této najemni smlouvy a jsou peji piilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smlouvs dojde ke améné pravaich piredpist, #idi ¢ smluvii strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clinek VIIL
Zavéreéna ustanaveni

Tato smlouva nabyva plainosu dnem podpisu posledni ze stmluvnich stran.

Ucastnici této smlouvy prohladuji. ze souhlasi § jejim obsahem. Smlouva byla sepsdana na zaklade
Jjejich svobodne viite a nebvla ujednana v tisni za napadné nevvhodnych podminek.

Smluvei strany vyslovné souhfasi s tin. aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluy
(CES) vedend Hlavnim méstem Prahou, herd je vetgnd piistupng a obsahuje adaje o smluvnich
stranach. predmét smlouvy, ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejihe podpisu. Smluvai strany
prohlasuyi, ze skutednosti uvedené v 1€t smlouvé nepovaZzuyi za obchodni tajemstyi ve smyslu
ust. § S04 Obéanského ziakoniku a udéluji souhlas k jejich uZziti a zveiejnéni hez stanoveni
iakychkoliv daldich podininek

Ptipadnc zm&ny ¢i dopliky 1¢te smlouvy mohou byt usavieny powee pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 sicinopisech. 7 nich? dva obdrzi prongjimated, po jedrom
stejnopise kazdy ndjemece a jeden stefnopis spravai firma.
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Pritohy. ktere psou nedilnou souéasti této smiouvy:

Pravidla pro uZivani bvtu a spoleénych éasti a zafizeni domu (domovni #ad)






