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Smlouva o ndjmu bytu
na dobu neurditou
¢. NAB/11/04/028372/2020

sfednand dle § 2207 « nasl, zikona & 89/2012 Sh., oblunsky zakonik,
ve znéni pozdefiich pFedpisii (ddle jer .oblausky dkonik*)

Hlavni mésto Praha, Marianské nam, &. 2, Praha |,

ICO: 00064581, LIC: CZO006458)

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, reditelem odbhoru bytového fondu Magistratu hi. m.
Prahy,na strané jedné jako pronajimatel

a
Dymuv Svojsice, 281 07 Svojsice 1 Kolin,

KCO: 70876720

Za niz jedna statutirni orgdn - Mgr. Martin Kahanek, feditel prispévkové organizace
Domoy Svojlice

takto:

Clinek I.
Piedmét najmu

Pronajimatel ptenechiava najemci za najemné do uzivani byt véetné zarizovacich predméni.

kuchyi o padlahoveé plese 15.51 m?,
piedsit o podlahove plodc 14.86 m-,
pokoj 1 o podlahové plose 23.11 m?,
pokoj 2 o podlahové plose 12.36 m~,
pokoj 3 o podlahové plose 8.33 m°,
pokoj 4 ¢ podlahové plose 15.21 m”,
koupelna o podlahové plose 4.75 m?,
WC o podlahové plode 1.51 m?,
komora o podlahové ploge 2.2 m*,
jodzic o podlahové plode 844 m?,
sklepni kdje o podlahové ploge 3.53 m°,
Celkova podlahovi plocha bytu je 109.81 m?* (déle jen pfedmét najmu).

Clanek 11
Opravnéni ndjemce
1. Najemce je oprivnén prenechat pfedmét najmu k cajidgtdni bytovyeh potéch klicntovi ndgjemee.
Najence je povinen sdélit jméno, prijmeni a datum narozeni klienta . ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sdiht piip. zmény v osobé Klienta.



2. Najemee neni opravnén bez piedchocsiho vyslovacho souhlasu pronajimatele vzav#it s tivtt osobous
takoukoliv smlouvi. na zakladé které by ticti asoba vstoupila do prav a povinnosti nijemce
vyplyvgicich 2 (¢e smlouvy.

'

Pripadné porudeni povinnosti vyplyvajicich 7 ¢lanku 11 této stolouvy bude povazovano za zvlast
zavazné poruseni povinnosti najemce & pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obcanskeho

zakaniku najem bytu vypovédst bez vypovédni doby,

Clinek 111

Doba najmu
Najem je sjednan na dobu neurcitou.

Clanck IV,
Predini bytu

Predmet ndjmu zpiistupni a preda najemci do vzivani spravni firma Q-Facility a.s., (dale jen spravni
firma). jejiz pracoviité pro stvk s najemet j¢ na adrese: Praha 15, Veronské nam. 597, tel. 724 060 606
- asistentha spolecnasti,. ¢omail: stepanovadiq-fez. O pripadnt anéné spravni firmy bthem doby
najmu bude najemee piserang informovan,

Clinek V.
Nijemné a dhrada za pinéni poskyievani s uzivinim bytu

Najemné se sjednava jako soucet Eastky vypodtend ze sazby ve vysi 65,12 K¢ za | m® zapoditatelné
podlahové plochy byt mésiéne a ¢astky za vybavenost bytu zaricovacimi piedrmdty.

Zapogitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovich ploch viech mistnosti bytu
a jeho prislugenstyi, a to 1 mimo byt. pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu a polovina
padlahové plochy mistnosti: lodzie. sklepni kéje

Vypodet mésiéniho njjemného a soupis zarizovacich predmdétu jo uveden v evidengnim listu, ktery
najemce obdizi po protokolarnim pievzeti bytu od spravai firmy.

Prongjimatel s¢ s ogjemeem dohodli, ze sjednang najemndé mize pronajimate]l  kazderocné
k 1. éervenci upravit mirou intlace vyvjadienou priristkem primérneho indexu spotiebitelskych cen
¢a 12 mesich pasledniho kalenddfniho roku proti prameéru 12 mésicl predposledniho kalenddmiho
roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gradem.

V pfipadé, ze dojde ke zméné dpravy sjednavini vysc ndjemného pravnim predpisem, bude od
doby (cinnosti tohoto  predpisu ndjemné upravovano v souladu s nim, nedohodnondi  se
pronajimatel s ndjemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenveh s uZivanim bytu a dhrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzhy
s¢ stanovi dohodou. Konkrétni vyse mési€niho ndjemneho za byt a zaloh na sluzby  je uvedena
v evidenenim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskyvtuje prostiednictvim dodavatelll a spravai firmy nasledujici sluzby (v zivislosti
na vybavent domu):

a) ustiedni vvtapeni

h) dodiavku teplé vedy

¢) dodavku vody z vodovoda a vodaren

d) advadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani ¥ytahu

) uklid spoleénych prastor v domeé

¢) osvétleni spoleényvch prostor v domeé

h) uzivdni domovni pradelny

1} kontrelu a ¢idténi komindi

j¥odvoz a likvidaci kemunalniho odpadu

k) vvbaveni byt zatizenim pro pigjem televizniho a rozhlasového signalu

-



3.

Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy. vyie zaloh na ahradu za sluzby a jejich vy(i¢tovani
s¢ sjednavagi ve vyst stanovene zvlasmim predpisem nebo rozhodntttim cenoveho organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlasinim predpisem ami rozhodnutim cenového organu., stanoyvi se
v souladu s obecné platnymi pravmimi predpisy na zakladé dohody pronajimatele s ngyméné
palosinou ndjemcen v domé s (im. ze cena plnént bude (¢tovana do vyic abyvklé v daném misté a
¢ase. Nedojde-li mezi ndjemel a pronagjimatelem k dohodé o vyéi zéloh 4 pladni. bude
pronajimatel 0étovat pvto zdlohy jake mésiéni podil z piedpokladané roéni ceny odvozené 7 ceny
siednané v pribéhu minul¢ho roku. s¢ zohlednénim peipadnych zmén v razsahu puskytovanych
pInéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozuényi  dle Pravidel o poskytovani a rozictovant plnéni nezbyinych pii

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schyvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravai firma
J€ povinua na vyzadani poskytnout najemci ..pravidla™ platng pro prisluiné 208tovaci obdobi.

. Nesplni-li najemce svoji povinnest dle €lanku 11 odst. 1. {t). oznamit zvySeui poétu osob Zijicich

vivte bez zbvtednéhio odkladu pronajimateh), jo pronajimatel opravntn poazadoval na ndgjemet
ptisluiny doplatek (bezduvodné nhohaceni) za sluzby Cerpané zvySenym poclem osob v byté.

. Mésicni najemoé spola s¢ zalohami na shezby je najemce povinen platit pronajimateli #adnd a véas

na jeho et prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu. nejpozdéji viask do posledniho
dne kalendaimiho mésice za ktery se plall nijemné {po¢ingje |. mésicem prondymu), ento den je
dnem uskuteénéni plnéni. O pfipadné zméné Cisla aétu bude najemce vhodn¥m zplisobem vias
informovan.

. Nezaplati-li ndgjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s penéZitym

pn¢nim podle zakona €. 672013 Sh., je ngjemer povinen zaplatt pronayimateli urok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojnasobku droku 7 prodleni
stanoveného platnym pravnim predpisem (nafizeni vlady ¢ 351:2013 Sh.).

. Skute¢nou vv3i thrady 7a plnéni z0ctuje se zaplacenymi zilohami na jednotlive druhy sluzeb

spravni firma najernei podle zvIasmiho predpisu, rozhudnud cenového organu, anebo podle dohody
ndjerned v domé, V piipadé rezGétovani nékterého plnéni podle dohody, musi bvt tato dehoda
soucasti evidendniho listu,

- S rozvrhem celkove aplaty za sluzby seznami pronajimatel neho spravai ltrma ndgjemee vhodnym

zpiisobem. Na pozadani najemce je pronajimatet nebo spravni finma povinna prokazat spraveost
vyuétovani piisluinymi doklady, Namitky proti rozvehu wuesi nggemee uplamit pisemné
pronajimatele nebo spravni ltrmy nejpozdéji do stanovencho terminu, klery musi respektovat
minimalni Thate pro podani reklamace stanevenou pravnim piedpisem. pokud ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratsi nez |8 halendéenich dau.

EQ. Pronagimate] a4 ndjemce se dohodli. ze pii zméoé ndjemného 7 dovodu uplaméni inflace ¢

z duvedu zmény pravoiho predpisu: 7 ditvedu zmény stavu a poctu zafizovacich predmétit: a pii
g tozsahu. kvality nebo ceny plnéni v probibajicim roce, provede prongjimate] odpovidajici
zménu najemného ancho zaloh na (hradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zinéné informuje
pfedem ndgjemce bytu zpusobem stanovenym préavnim piedpisem a neni-li lento predpis. jinym
vhodnym zpasobem.

. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v piipadé. Ze najemce porusi nékterou ze svvch
povinnosti  vyplyvajici z této smlouvy., Vypovédni lhita je dvoumésiéni a potina bézet
nasledujicim dnem po dorudeni vypovedi najemcei.



ta

Clének VI.
Podminky piedani a prevzeti bytu

Spravni Irma uvedena v ¢lanku TV, této smlouyy, kterd na zakladg smlouvy o spraveé nemovitosti
obstaravd za pronajimatele sprave domu. predd ndjemcei predmét najmu nejpozdéji do péti
pracovnich dna ode dne. kdy ji o piedant bytu najemce pozada. Ndpemee je povinen pozidat o
predaan piedméte najmu de 30 dni ode dne podpisu téta smlouvy. Pokud tak neudini, ma
pronajimatel prave po predchozi pisemné vyzyvé od této smlouvy odstoupil. ¥ tomto piipadé
najemni senlouva zanikd dnem, kdy byvlo najemet doruceno pisemne odstoupeni od stmlouvy.

(3 picdani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéienou spravni (irmou a
najemecem sepise predavaci pratokol (v trech stejnopisech, 2 michZ po jednom obdizi najemce,
Jeden steinopis pronajimatel a jeden stejnopis sprivii firma). ktery se jejich podpisemn stava
prilohou t¢to smlouvy, Do protokolu se uvede stay bytu a jeho vybaveni a pfipadné zivady,
bredou-li zjistény.

Pii podpisu protokelu o predani a pieveeti bytu pfeda spravit fitma najemci evidenéni list
s vypodtem najemného a zaleh na cenu za sluzby poskytované s nagjmem bytu, Evidencni list se
picdanim najemei stava prilohou této smlouyy,

Po zéniku ndgjmu byvtu se najemce zavazuje byt predat spravini firmeé ve stavu, v jakém joy picvzal,
nehledé na obvykI¢ opotfebeni pii Fadndm uzivani & na vady. které je povinen odstranit
pronajimatel. piip. s odbomé provedenymi. a tam. kde to vyzaduje stavebni zakonm i
7kolaudovanynu apravami. knimz mel prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojené s béZnou GdreZbou bytu, jejichZ potieba vznikla do doby shondeni napmu. zajisti
ndjemec nejpozdé)i k terminu piedani bytu. Pokud tak najemce neucini. zajisti potichné opravy a
béznou ddrzbu pronajimatelem povdiena spravni fiema na naklad najemce.

Neodevzda-li ngjemce byl prongjimateli v den skonéeni ngpnu. ma pronajimatel pravo na nahradu
ve vysi sjednancho najemného a7 do dne. kdy najemce pronajimateli byt skuteént odeyvzdi,

Clanek VII.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu
Prava a povinnosti spojené s ndgroem bytu jsou obeené upraveny v plamyeh pravnich predpisech,
zgiména v obcanskem zakoniku. zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obéansky
zakenik a dalZich 2 lastnich piedpisech,

Niyemee je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouve a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleényeh &asti a zaiizeni domu (domosni #dd a rozumné pokvny
pronafimatele pro zachovani nalezitého poradku obvykleho podle mistnich pomérg). Kierd
obsahuji vovnez aktudlni piehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
¢ pravnich predpisu ke dni uzavfeni této najenmi smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi pe
uzavieni nagemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpish. ridi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clinek V111,
Zavéreénd ustanoveni

Tato smlouva nabyvd plateosti diucm podpisu posledni z¢ sinluvnich stran,

Ugastnici téro smlouvy prohladuji, ze souhlasi s jojim obsabem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Jegich svobodné vale a nebyla ujednina v tisni za napadné nevvhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby ate smlouva byla uvedena v centrilni evidenei smluv
{(CES) vedend Hlavnim méstem Prahou, kierd jo vetejné pristupnd a obsahuje ddaje o smluvnich
steanach, piedmdt smlouvy. ¢iselné aznaceni télo smlouvy g datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohladuji, ze skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za obchodni wajemsivi ve stuyslu



ust. § 304 Obfanskeho zakoniku a ud@lyyi souhlas K jejich uziti a zveigjnéni bez stanoveni
Jakyehkoliv dalsich podminch

4. Pripadne zmény &1 dopliky této smiousy mohou byt uzavieny pouze piscrmnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soutasti 1€to smlouyy.

3. Tato smlouva jo vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz dva obds?i pronajimatel. po jednom
stenopise kazdy najemee a jeden stenopis spravnt fimma.

20 -07- 2020

V Prazedne ...

Piilohy, kterd jsou nedilnou souéasti této smiouvy:

Pravidla pro uzivani bytu a speleénych Easti a zakizeni domu (domovaj Fad)






