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Smlouva o najimu bytu
na dobu nearéilou
¢ NAB/11/04/028371/2020

sfednandg dle § 2200 o ndsl. zikona € 892012 8b., obéansky zdkanik,
vee ZHENF posddfiich pFedpisi (dile fen  obéansky zikonik")

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. &, 2. Praha 1,

LCO: 0064581, DIC: CZOM6458)]

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistrdtu hl, m.
Prahy,na strané jedné jako pronajimatel.

a

Domov Svajiice, 281 07 Svojiice 1 Kolin,

LCO: 70876720

za niZ jednd statutirni orgin - Mgr. Martin Kahdnek, feditel pFispévkové organizace
Domov SvojSice

ta ko

Clanck L.
Predmil ndjmu

Pronajimatel prcnechava najemci za ndjemme do uzivani byt véem§ zarizovagich predméti.

piedsii o podlahove ploge 13.85 m?,

W o podlzhové plode 1.2 m?,

koupetna o podlahove plosc 4.2 m?,

kuchyit o podiahove plode 29 45 m,

pokoj | o podlahové plose 13.15 m”,

pokoj 2 o podlahové ploge 10.6 m*,

lodzic o podlahové plose 3.95 m?,

sklep o podtahové ploge 3.96 m?,

Celkova podlahavg plocha bytu je 80.36 m- {dale jen pfedmét najmu).

Clanek 11
Oprivnént najemces

I. Najemce je opravnén pienechat predmét ndjmu k zajifténi bytovich potieb kiientovi ndjemee,
Néajemce je povinen sdélil jmeno. prijmeni a datum narozeni klienta . ktery byl uzivii. Rovnés je
povinen sdélit piip. zmény v osobd Llicma,

2. Ngjemce neni opravnén bez predehosiho veslovného souhlasu pronajimatele uzaveit s tieti osobou
jakoukoliv smlouva, na eakladé kiere by treti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vaplyvajicich z této smlouvy.
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Fiipadng poruseni povinnost] vyplyvagicich z Elanku M. této smilouvy hude povazovino za zviast

zavazné poruseni povinnesti ndjemce a prongjimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obEanskeho
zabhoniba ndjem bytu vvpovéd®t ber vyvpovédni dotby,

Clanek 111
roba ndjmu

MNjom je sjedndn na dobu neuréitou.

Clinek 1V.
'Fedani bytu

Predmét nipmu zpfistupni a piedd najemci do wZivani spravni firna CENTRA a.s. (dale jen spravia
firma}, jejid pracovised pro stvk s ndgeman je na adrese: Praba @, Madakowa 723770 el 281915769 O
plipadne zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemee pisemné informosvan.
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Clinek V.
Nijemni » ahrada £a plnéni poskviovani s uzivinim bytw

Najemné se sjedniava jako soudet &sthy vypoétene ze sazby ve vvil 65,12 K& 7a | m’ zapocitateing
podlaliong plochy bytu mésiéng a Sastky za vybavenost bylu saiizovacimi predmséty.

Zapod itatelocu podlalioveu plochou bytu se razumi soudel podlabovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho pfislufenstvi. a 10 ¢ mimo byt pokud jsou uZivdny vyhradng nijemecem byvtu a polovina
podlaliové plochy mistmostic lodzie

Yvpodet misicuhe nagemmeéhoe a soupis zaticovacich predandt (o oveden v evidendnim Histu. ktery
najemce obdrzi po protokolarnim pievzeti bytu od spravai firiy.

Pronajimate]l se swndjemeem dohodli. 2e sjednané ndjemné midfe pronagimatel kazdorodnd
k1 Servener upravit mirou inflace vyjadiencu pfirasthen pronémého indexu spotfebitelskyeh cen
za 12 mesicu posledniho kalenddfmbho rohu proti prioméru 12 mésicn predposlednitie halendatnibo
robu zveteinénou Ceskym statistickym uradem.

YV opripadé, #¢ dojde ke zméné Opravy sjeduavani vvie najemnéhe pravnim predpisem. bude od
doby  O&innesti tohoto pPedpisu ndajemné wpravovano v souladu s nim. nedohodsouw-li se
protajimate] s ndjemeem jinak,

- Poskytoviani sluzeb spojenyeh s uzivarim bvtu a Oheada ziloh na sluzby nebo naklady na sluFby

se stanovi dohodou. Konkrdini veie mésiéniho najemnéhe za bt a zaloh na sluéby e uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Fronajimatel poskytuje prostfedrictvim dodavateli a spravni firmy ndsledujicd sluzby (v zavislost
na vybaveni domuk:

a} lstPedni vyvtapéni

by doddvku teplé vody

crdodiviu vady 2 vodovodd & vodaren

d} edvadéni adpadnich vod kanalizacemi

e} uFvant vitaha

£ akhid spolednych prostor v domé

el osvétlenn spolednyeh proster v domé

h} uzivani domovni pradelny

i) kontrahe a &isdEni kemind

13 odvoz a likvidaci kemunalniho edpadu

K} wvbaveni hytu zafizentm pro pifjem televizniho a rozhlason ého sigmalu

3. Ceny sluzch poskytovanych podle @to smlouvy, vybe galoh na Ohradu za sludby a jejich vvi&tovani

se sjedndvali ve vysi stanovend zvladmim piedpisem nebo rozhodnutitn cenového organu. Pakud
neni cena plnéni stancvena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenosvéhe organu. stanovi se
vsoulady s obeend plamymi pravniimi piedpisy na wiklade Jdohody promajimatele s nejméné

.



polovineu ndjemci v domé s 1im. Je cena plnéni bude Bétovana do vyie abvvklé v daném misté a
¢ase. MNedojde-li mezi pajemei a prougjimalelem k dohodé o wysi zdloh za plnéni, bude
pronggimate] uftonat tylo zdlohy jako mesiénd podil z predpoklidané roéni ceny odvorons r cony
siednang v prabéhn minulébo roku. se zohlednénim peipadnych gmén v rozsahu poskylovanich
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny,

. Ceny 7a sluiby  se rosuduygi dle Pravidel o poskstovani a rozudtovini plnéni nezbyvtnyeh i

uzivani bytovych a nelvtovveh jednotek schvalenych usnesenim Rady bl m. Prahy, Spravni fima
e povinna na vy zadani poshy mout najamnei opravidia” platna pro pfisluiné ziétovaci obdobi.

- Mesplni-ll napemce svoji povinmost dle élanku IL odst, 1. (1. cendmit zvvieni pottu osob #jicich

vbyté ber zhytedniého odkladu pronajimatclil. jo pronajimate] oprévnén poZadovat na najemci
piisluiny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby Serpane zvvienym poétem osob v byté,

. MEsicni najemné spolu s¢ zalohami na slu?by je ndjermee povinen platil pronajimateli fadné a vEas

na jeho et prostiednictvim spravai firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéii viak do posledniho
dne kalendarmhbo mésice, za kiery se plati najemng {pocingje 1. mésicem prondjmu), tento den jo
dnem uskutecnéni pinéni. O pHpadné rméné &sla nétu bude najemes vhodoyin sposobem véas
inloTmervin.

. Nezaplati-li ndgjemce najemmé do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemee do prodleni s penézitym

plnénim podle zakopa €. 6772013 Sb. je ndjemes povinen zaplatit pronapimateli arak 7 prodient,
Lrok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve widi dvajnasobku droku = prodleni
stanowveného platnym pravnim piedpisem (nafizeni viady & 35172013 Sha.

. Skute¢nou v¥$i ohrady za plnéni 20&tuje se zaplacenymi zalohami na jednothisg drohy sluzeb

spravie liema najemen pedle zvlastniho pledpise. rozhodnutt cenoveého organu. anebo podie dohody
najemeilt ¥ domé. V piipade rozitctovam néktercho plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soudist evidenénihe listu,

. 5 rozvrhem celkové tiplaty 7a slufby seznami pronajimatel nebo spravni fimna pdjemee vhodnym

plsobem. Na poZadani rdjemee ju prongjimate]l ncho sprdvni firma povinma prokdzat spravnost
vyinltovini pristudmymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi nagjemce uplatnit pisemné o
pronajimatele ncho spravni fGmmy rejpozdén do stanovencho terminu. ktery musi respektovat
minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pRedpisem. pokud ji tento stanovi, a
pokud |1 nestanovi. nesmi bit kratéi nez 15 kalendarnich dnd.

10, Pronajimate] a ndjemce se dohodh, ze pii zméné ndjemného z divodu uplatnéni inflace &

z dilvodu zmény praviiie piedpisu; 2 divvedu zmény stavu a poftu zafizovacich predmeti; a pil
eméng rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce. provede pronajimate] odpovidagicd
zménu nijemocho ancho zaloh na dhradu cen sluzelh v cvidenénim liste a o této rméné informuje
piedem ndjemce byvtu zpdsobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento predpis, jinym
vhodnym gpisobem.

. Pronagimate] je opravinén vypovéddt ndjem v piipadé. fe ndjemce porusi nékterou  ze svveh
povinnostt vyplyvajiei 2 (éo smlouvy. Vypovédni Ihia je dvoundsiéni a poéina  bézet
odsledujivim duem po doruGeni vypovéd! najemci.

Clanek VI,
Podmanky piedani a prevzeti hviu

Sprdvad firma wvedend v Elanku IV, 18w smrlouyy, kterd na cikladé smlouvy o spravé nemovitostd
obstardva za pronajimatele sprava domu. pfedd ndjemel predmdét ondimu nejpozdéji do pét
pracoviich duft ode dne. kdy ji o pfedani tvtu najemce pozada. Najemce je povinen poZadat o
picdani predméw napmu du 30 dna ode doe podpisu této smlouvy. Pokod @b neodinic ma
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pronajimitel pravo po predehozi pisemne vvanf od této smlouvy odstoupit, ¥V tomio pifpads
najemni smilouva zantka dneen, kdy bylo ndjemci dotuéens pisemné odstoupeni od smilouvy,

() predani a prevzeti byty se megt pronajimatelem zastoupenym povérenou spravni firmou a
najemcem sepide piedivact protohol {ve trech steinopiseck. £ nichz po jednom obdezi najemee,
jeden sieinopis pronajimatel o jeden stgneps spraval firmal, ktery se jejich podpisem stava
prilohou 1ée smlouvy, Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni 2 pripadné sdvady,
budou-li zjistény.

Pti podpise pratokolu o piedani a prevzeti bytu predd sprival firma najemci evidendni list
5 vypoctem ndgjenmneho a zaloh na cenu za sluzby poskytorané s najmem byty, Evideneni list se
pledanim najemci stas a prilohou téte smlouvy,

Po zaniky najmu bytu se ndjemce zavazuje byt piedat sprivoi firmé ve stavu. v jakém jof prevazal,
nehledé na obwvhlé opatiebeni phi fadném uZivani a na vady, které je povinen odstranit
promgjimatel.  pip. s odbormé  provedenymi. a tam. kde to vviaduje  slavebni zakon i
Fkolandovanymi gpravami, knimz mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojend £ béZnon adrzbou i, jejich? poticha venikla do doby skonéeni najmu, zajist
nigemee nejpozddi k terminu predani bytu. Pokud tak najemece neugini, zajisti potfcbnd opravy a
beznou adrzbu pronajimatelem povéfend spravoi Nirma na naklad ndjemee.

Meadewada-li najemes byt pronajimateli v den skonéeni najmu, ma pronajimate] prave na nidhradu
ve vydi sjednaného ndjemnéhae a2 do doe, kdy ndjemee pronajimatell byt skutecnd odevzda.

Clanek V1.
Priva a povinmosti spojené s nijoem byt

Frava & povinnosti spojend s nadjmem bytu jrou ohecng upraveny v platnych pravnich predpisech.
zejména vobéanshém zakoniku. zvladinich pravnich predmisech. kierymi se provadi obéansky
zdkonik a daldich zvlastnich piedpisech.

Mijemce je dale povinen didefovil viechna wednand ohsafend v éte majemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivani bytu a spoleényeh astt a zatizeni domu {domowvni Bid a rorummnd pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadhe obvyklého podle mistich poméni), ktera
obsabwgi rovnéZ akiudlnd piehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplvvajicich
z pravnich péedpish ke din weavieni 180 ndgemni sifouvy a sou jeii pfilohou. Pokud v obdobi po
weavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi. fidi se smluvni strany v2dy jejich
plathym zndnim.

Claock VIIL
Zavéredoa nstanvveni

Tate senlouva nabyvd platnoesti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ll¢astnici teta smlouvy prohlaiuji. ze souhlasi s jejim ohsahem. Smilouva byla sepsina na zdklade

Jejich svobadnd vile a nebyvla wjednana v tisni za napadné nevyhodnych podminel..

smluvni strany vy slowné souhlasi s lim, by lalo smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
{CES) vedeng Ilavnim méstern Prabou, kterd je vefoné pRistupnd a obsahuje adaje o smluvnich
stranach. picdmd smlouvy. ¢iselng oznadeni této smlouyvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasujl. Zze skuteénosti uvedend v éto smilouvé nepovazuii #a obchodni 1ajemstvi ve smyslu
ust. § 304 Obdéanského zakoniku a wdéluji souhlas k jejich uziti a zveiengéni bez stanoveni

tiakyehkaly dalsich podminek

*ripadne zmény &i dopliky této smlowvy mohou byt uzavBeny pouze piscmnou formou a po jejich
podipsu s¢ stava)i nedilnou soudasti teto smlouvy,



5. Tate smlouva J¢ vyhotovena ve 4 stgnopisech. 2 nich? dva obded pronajimatel, po jedoom
stejnopise kazdy ndjemce a jeden stejnopis spraval fiyma.

20 -07- 204

M TPravedoe

Piilohy, kterd psou nedilnou soucasti této smlouyy:

Pravidla pro uzivani bytu a spolednych &asti a zafizeni domu {domovni fad)






