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Smlouva ¢ najmu bytu
na dobu neurditou
¢ NAB/11/04/028374/2020

sfednand die § 2207 a pasd, zikana & RI2012 XB., obéanski zakonfk,
ve TnéRi pozdéiiich pFedpisi (dele fen obfamsky zakonik™}

Hlavni meésto Praha. Marianské nam. &. 2, Praha 1,

1CO: 00064381, DIC: CZ00D6458]

castoupenc Ing. Josetfem Tunklem, Feditelem odboru bytovéhoe fondu Magistritu hl. m.,
Prahy,na strané jedné jake pronajimatel

4
Dommy Svojsice, 281 07 SvopSice 1 Kolin,
1CO: T0876720

za niZ jedna statutirni orgian - Mer. Martin Kahanek, teditel piispévkové organizace
Domov Svojiice

takta

Clanek I,
Piedmét najmu

Pronajimate] prencehavd ndjemet za ndgjemné do uZivant byt véetnd safizovacich predméti.

}"l 5@ 3e5tava Fomistnost:
pokej 1 o podlahove ploe 12.27 me,
pokoj 2 o podlahové plose 12.7 m”.
pokoj 3 o podlahove plose 18.81 m°,
kuchyii o pedlahové plode 12.32 m®,
piedsif o podlahové plose 8. 87 m°,
koupelna o podiahové ploge 2.94 m-,
WC o podlahové ploge 1.1 m™
sklepni kdje o podlahové plose 3.27 m?%,
balkon o podlahové ploge 6.82 m”,
komora o podlahové ploge 1.35 m?,
Culkova pedlahova plocha bytu je 58045 m° (dale jen pfedmét najmu.

Clinek I1.
Opravnéni nijemee

1. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu k zajisténi bvtovvch potfeb klisntovi ndfemce.
Najemee je povinen sdihit jmeéno. piijmeni a datum macozeni klienta |, klery byt wiivd, Rownél je
povinen sdélit piip. zmény ¥ osobdé klienta.



“

Nijemce neni opravnén bez piedchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tieti osobou
Jakoukoliv smlouvu. na zakladé které by weti osoba vstoupila do prav a povinnosti ndjemce
vyplyvajicich z teto smlouvy.

Péipadné porudent pevinnast vvplyvajicich 7 elanku 11 téio smlousy bude povaZzoviano za avlasr
Favazné poruieni pmiinnosti najemce a pronaimare] ma prave ve smysly § 2232 obanskéhn
zakoniku najem byl vypovédét bez vwpovidni daby,

Clanck I17.
Doha ndjmu

Najem je sjednan na dobu neuréitou.

Clinek 1V.
Predini bytu

Fiedmét najmu zptistupni a preda najemet do uzivanl spravni firma CENTRA a.5., (dile jen sprivni
Nianal. ez pracovistd pro styk s ndjemci je na adrese: Praha 9 Maiahowa 72300l 231918769, 0
piipadné zmeéné spravni firmy bé&hem doby ndpmu bude najemee pisemné informovan,

1

Clanck V.
Najemné a dhrada za ploéni poskytovand s wdivanim bytn

Najemné se sjedravi jako sendel Satky vypofiend ze sazby ve vyii 89,57 K¢ za | m° zapodilatelngd
podlabiosve plochy byt mésiéng a Edstky za vybavenost bytu zafizovacimi predmdy.

Fapatitatelnou podlahovou plochou bytu se tozumi soudet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho piislufenstvi, a to 1 mima byt pokud jsou uivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
puetlahové plochy mistnosti: sklepai koje, balkon

Yypodet mésiéniho najemného a soupls zatizovacich piedméed je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdizi po protokelarmim preveeti bato od spravni finmy.

Promajimatel se s ndjemcern dohodli, ze sjednané ngjemné mize pronajimate]l kazdoroéné
k 1. ¢ervenci upravit mirou inllace vvjddienon prirlistkem pramérmeho indexu spotiebitelskyeh con
zin F2 meésichd posledniho kalendadniho roku proti primeérn 12 mésich predposledntho kaleadadniho
roku zvefejnénou Ceskym statistickym Uradem.

¥V pripadé. Ze dejde ke zméng apravy sjednavani v¥ie najemného privaim pledpisem, bude od
doby  adinnesti oholo piedpise najemné  upravevano v soulsdu s nim,  nedohodnow-l se
pronajimatel s méjemcem jinak.

. Poskytovani sluzeb gpojenyeh s vzivanim bytu a dhrada ealoh na slu?by nebo naklady na sluzby

se stanovi dohodon, Konkrétni vvée misiéniho ndjemného za byt a zaloh na sluzby  je uvedens
v evidendndm sty nebo jeho zméné,

Pronajimate] poskytute prostiedmictvim dodavatelin a spravni firmy nasledujici slezby {v zavislosu
na wybaveni domu):

aj hstiedni vytapéni

by dodavku teplé vody

o) dodavka vody z vodovoeda a veddren

) advadéni odpadnich vod kanalizacemi

e} uzivani vvtahu

Y akhd spoledny ch prostar v dome

) osvétlent spoleényeh prostor v domé

h} uzivdni domowni pradelny

i) kantrolu a &15téni komind

TV endvos a likvidaci komenitniho odpadu

K) vybaveni batu zafizemim pro pHjem televizniho a rozhlasového signalu



3. Ceny sluzeb poshyviovanveh podle této smilouvy, vyie zaloh na Ghradu za sluzby a jejich vyi@rovani
se¢ sjednavaji ve vvii stanavend zvladmim piedpisern nebo rozhodnutiin cenového organua. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenového organu. stanovi se
vsouladu s obecné platnymi pravnimi pledpisy na zakiadé dohody pronajimatele s nojinéneé
polovinou najemcd v dome s tim, Ze cena plnéni bude attovana do v¥&e obyvklé v daném misté a
Case, Nedojde-l mezi najemci a pronajimatelem k dohodé o vysl zéloh za plnéni, bude
pronajimate] Gftaval tyto zalohy jako mésiéni poedil ¢ pfedpokladané roéni ceny odvozend ¢ ceny
gjednang v prabéhu minulého roku, se zohlednénim pitpadoveh #mén v rozsahu poskyvtovanich
pInéni nebo andny jejich dodavatelské ceny.

4, Ceny za sluzby  se rozudwji  dle Pravidel o poskytovani a roziétevani pladni negbyinych pi
uzivani bytovych g nebyvtovyeh jednotek schyvalenyeh usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravai firma
je povinnz na vyzadani poskytnont ndjemei pravidla” platnd pro piisluiné suétovaci obdaobi.

3. Nesplni-lt ngemee svogt povinnost dle ¢lanku 11 odw, 1. (4. cenamit gvyient poélu osob Zjicich
v byt bez zbyteéného odkladu pronajimareli), je pronajimatel opravnén poZadovat na nijemet
piisluiny doplatek (bezdévodné obohaceni) za sluzby Cerpane zvvienym podrem osob v bytd,

6. Mésicni najemng spolu se zalohami na siuzby je ndjemce povinen platit pronajimateli Fadng a véas
na jcho 0éet prostrednictvim spraval fimy v dehodnutem tenminu, ngjpozdéii viak do posledniho
dne kalenddfniho imésice o kiery se plati ndjemné {pocinaie 1. mésicem pronajmu), tento den je
dnem vskutednéni plngni. (3 piipadne zméné &isla Gétu bude ndjemce vhodnym zplsoben vas
inforswevdn.

7. Nezaplati-li ndjemec ndjemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se najemee do prodlent s penézitym
pinénim podle zdkona & 672013 She jo ndjemee povinen saplatit pronajimateli arok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjednava)i dohodou ve vyl dvojndsobku drokn » pradlend
stancveného plamym praviim predpisem (nafizeni vlady & 35172013 Sh.y,

o Skutedénom wx3i thrady za pladéni anélue se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy slufeb
spravni firma ndjemei podle zvladtnibo pRedpisy, rozhodnuel conového orgdnu, anebo podle dohody
najemed v domit. ¥V plipadt rozoéiovani nekterého pinéni podle dehody, muosi byt tawo dohoda
spudasti evidenéuiho listu.

9. S rozvrthem celkove dplaty 7za sluzby seznami pronajimatel nebo spravni firma vdjemnes vhodndm
spisobem, Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni fimma povinna prokazar spravogst
vyictovani prisluinymi doklady. Namunky prott cozvehy muosi pajemec uplatnin pisemné
pronaimalele nebo spravoé firmy nejpozdé)i do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni Thiy pro podand reklamace stanovenou pravoim predpisem, pokud i tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratii ne? 15 kalendaimich dni.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli. 2e phi zméné ndjemného z divodu uplatnéni inflace &
7 divodu emény praviiho predpisu: z divedu zmény stavu a poéty zafizovacich pfedmeéti; a i
zmené rozsahu, kvality ncho ceny pladnn v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajic
rménu napemnéhs anebo zaloh na dhradu cen sluzeb v evidenénim listu 2 o (€to zméné informuje
pfedem najemee bytu zpisobem stanovenym pravaim pfedpisem a neee-li (ento piedpis, jinym
vhodnym zplscben,

1
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. Prongjimatel je oprivnén vypovédét nijem v phipadd Ze ndjemce porudi néklerou z¢ svych
povinnosti  syplyvagici ¢ téo smlouvy. Vypovédni Lhiata jo dvoumndsiéni a pofind béfet
nasledujicim dnem po doruéeni vypovédi najemct,
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Clinek VL
Podminky pitedini a pievzeti bytu

Spravai hirma uvedena v Clanku 1%, et smiouvy, hterd na zakladd sinlowsy o sprave nomovilost
ohstardva 7a pronajimatele sprave domu, predd najemci piedmét najmu nejpozdéii do pdi
pracoviich dni ode dne. kdy ji o piedani bylu nagemes podddi. Najemee je povinen pozadat o
predani predmdtu ndgimu do 30 dntt ode dne podpisu této smitouvy. Pokud tak neulim, ma
pronajimatel privo po piedehozi pisemné vyzvé od €to smlouvy odstoupit. ¥ tomto pfipadé
najemni smloiva gaankd dnem. kdy hvle nagemei doruéena pisemné pdstoupeni od smloivy.

O predin a pivvzeli bytu se mezi pronggimatelem zastoupenym poveéfenon sprisni lirmou a
nidjemcem sepife pledavaci protokol {ve tiech stejnopisech z nichz po jednom obdrii najemce,
Jeden stgnopis pronapimatel a joden stegnopis sprévnd firma), kiery se opch podpisem siavi
prilohou té1o smlouvy, Do protokole se uvede stav bytu a jeho vvhaveni a pifpadné zévady,
budou-lt zjistény.

Pt podpisu protokolu o pfedani a prevzetl bytu predda spravni fima najemci evidenéni Hist
s vwpaitem najemného a zaloh na cenu za sluzby poshviovand s ndjmem bytu, Evidentni list se
pleddnint nagemen stava piilohow 1é1e smlouvy.

FPo ganiku ngjmu byvtu se najemce zavazuje byt piedat spedvai firmé ve stava, v jakém jeg pleveal,
nehlede na obvvklé opotfebeni pfi fadném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
prongjimatel, piip. s odborné  provedenymi. a tam. kde 10 vyZaduje  stavebni  zdkon i
rholawdovanymi gpravami, knimZz mél prokazatelny soublas pronajimatele. Throbné opravy a
naklady spojené s béEnon UdrEbou bytu, jejichi polfeba venikla do doby skondeni najmu, zajisti
ndjemes nejposddy k lerming predani byvlu. Pokud rak najemee newdind, zajisti potichné opravy a
b&znou tdrzbu pronajimatelem povéiena spravni tima na ndklad ndjemee.

Meodevzda-li ndjemee byt pronajimateli v den skonéeni najmu. ma pronajimatel pravo na nahradu
v vyiil sjednanghoe najemngho az do doe hdy nagemee pronaggimatel byt skuteéng adevada,

Clanek VIL.
Priva a povinmosti spojené s ndjmem byru

Friva a povinnosti spajend s ndjmem bytu jsou obecng upraveny v platnych pravnich predpisech.
eimiéna v obfanskeém gakoniku. evlasmich pravnich piedpisech, ktervmi se provadi obdansky
zakanik a dalsich axvlastnich predpizech.

Majemee e dale povinen dodrZzoval vicehng wjicdnani obsazend v této ndjemni smlouvd g v
pravidlech prov uzivami bytu a spoletnych Gasti a zafizent domu (domovni ad a rozumné  pokyny
protaiimalele pro gachoviani naleéznéhe pofddke obvyklého podle mistnich pomdérd). kierd
ohsabefi rovnéz aktudlni pfehled prav a povinnostl prongjimatele a ndjemce vyplyvajicich
zprivoich pledpist ke dni vzavieni 1810 ndjemni smlowsy g jsou jeji pilohou. Pokud v obdobi po
wravfeni najemni smiouvs dojde ke zméné pravnich predpisa. Fidi se smluvni strany vady jejich
platnsm znénim.

Clanck VIIL
Laviredna ustanoveni

Tatn smlouva nabyva plateosti dnem podpisu poslednd ze smluvnich stran,

Lléastnici téte smlouvy prohlaiuji. ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byvla sepsiana na zikladé
pegich svobodng vile a nebyla ujednana v tisnt ¢z ndpadné nevyhodnych podminck.

Smluvni stramy vislovne souhlasi s Wi, aby tato smlouva byla uvedena v centralnd evidenct smluv
(CES) vedené 1lavnim méstern Prahou, kterd je veigjné piistupnd a ohsahuje ddaje o smluvnich
strandch. predmét amlouvy, Eiselnd ommateni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smiuvni strany
prohlasuji. & skuteénosti uvedené v té1o smlowvd nepovaruii #a obchodni 1ajemsivi ve smyslu



ust. & 504 Obéanskeho zakonihu a udélupl soublas K jejich uzitl a zvereindni bez stanoveni
1akichkoliv datdich podminek

4, Pipadné zmény &1 doplitky (éto smlowyy mohou byt uzavieny poure pisemaou formou a po jejich
pocdpisu se stdva) nedilnou soudasti téro smloavy,

5 Tawe smbouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech. z nichi dva obdrzi pronajimatel. po jednom
stejnepize kazdy najemer o jeden siejnopis spravni fimma.
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Pilohy. kterd jsou nedilnou souddsti téta smiouyvy:

Pravidla pro uzivani bytu a spoleényveh $asti a zafizeni damu {domovni fad)






