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Smlouva o ndjmu bytu
na dobu neuréitou
¢ NAB/LTAM/028375/2020)

sfednand dic § 2200 o wasl, gdhona & BRY2012 5., vblansky zdkonrk,
v snéni pozdéfiich pFedpisi (ddle fen obfansky pikonik™)

Hlavni mésta Priha, Marianske nam. &2, Praha I,

ICO: BO06438 1. DIC; C200064581

zastoupene Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistritu hl. m.
Prahy,na strand jedné jako pronajimarci,

a
Domov Svojsice, 281 07 Svojfice | Kolin,
[CO: 70876724

za niZ jedna statutirni organ - Mgr. Martin Kahsdnek, feditel piispévkoveé organizace
Domov Svojsice

takto

Clanek L.
Piedmét najmn

Promajtmate! pfenechava ndjemei za ndjemné do vzivani byt véetné zaiizovacich predméti.

¥l 3€ Acsligva 2 nstnosil:

kuchyn o podlahové plose 11.4 017,

piedsifi 0 podlahové ploge 14 m°,

pokoj 1 o podiahové plose 19.6 m°,

poko] 2 o pudlahové plose 13.3 me,

pokoj 3 o podlahevé plose 12.4 m*,

WC o podlahové plose | m°,

koupelna o podlahové ploge 3 m-,

halkon o podiahové ploge 6.5 m°,

sklepni kojc o podlahové plose 3.1 m?,

Celkova podlahova plocha bytu je 84.3 m” (dale jen predmét najmud.

Clinek 1L
Oprivnéne najemce

. Najemee je oprivnén pienechat piedmé ndjmu k zajidténi bytovyeh potieb klientovi ndjemee.
Ni#jemce je povinen sdéht yménc, pifimeni a datum narozend klienta | ktery byt uziva, Rovnéz je
povinen 4211l piip. zmény v naobé klienta.

2. Ndjemee neni opravnén bez predehoziho vyslovaého souhlasu promajimatete uzaviit 5 téeti asehou
Jakoukaeliv smlouve. na zakladé kterd by ticti osoba vstoupila do prav a povinnosli nijemee
vyplyvajicich 7 této smlouvy,



3.

Fiipadne porudeni povinnoste vyplyvaiicich z Slanku 1T této smlousy bude povazavano za zviagtd
zAvaing purudeni povinnostl ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smasla § 2232 obdanskeho
zakariku nager byt vypoyvédét bez vypov&dni doby.

Clinek MI,
Doba najmu

Najem je sjedndn na dobu neuréitou,

Clanek TV.
Predani byviu

Picdmdt ndpnu zpiistupni a pfeda najemci do uiivani spravni firma CENTRA as., (dile jen spravni
firma}. jejiz pracovisté pro styk s ngjemnen je na adrese: Praha 9, Maidkova 723/10 (el 281918769, O
prepadng zméad spriavat finny béhem doby najmu bude najemee pisemné informovan.
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Clinek V.
Najemneé 2 Ghrada 7za plnéni poskytovana s ugivanim bytn

Najemné se sjednava jako soudet Sastky vapodiene ze sazby ve vwii 64,97 K¢ za 1 m° zapoditateing
prdlahove plochy byt mésiéné a Eastky za vybavenost byviu zacizovaciomt predméty,

Zapaditatelnou podlahoveu plochou bytu se rozumi soudet podlahovseh ploch vicch mistnosti bytu
a Jeho prislufenstyi. a to 1 mimo byt pokud jsou uzivany yvheadné ndjemcem byvtu a polovina
podlahové plochy inistnostic bulkan, sklepni kige

Vypolet mésitniho ndicmmého a soums wafizovacich predmétil je wveden v evidenénim listu, kteryr
mijemce obdrzi po protokolarnim pievreti bytu od spravni firmy.

Pronajimalcl se s najemcem dohodli, 2e sjednané nijemne mize pronajimate]l kazdoroénc
k 1. Servenci upravit mirou mflage vy jadienon priviistkem prinnérného indeau spatiebitelskyeh cen
ga 12 mésich posledniho kalendainibio roku proti prameér 12 mésich piedposlednihe kalendainiho
roku zverejnénou Ceskym statistickym Gfadem.

W opfipadé, ze dojde ke andnd dprasy sjedndvani vyie ndjemncho peavnim pfedpisem. bude od
doby  0finnosti tohoto pedpisu najemne  upravovdne v seuladu s nim.  nedohodwou-ii se
pronajimatel s ngjemcem jinak.

- Poskyvtovani sfuich spojensch s vZivanim byt a dhrada zileh na sluzby nebo naklady na sluzby

s¢ stanovi dohodou. Konkrétni vyie mésiéniho najemného za byt a zdloh na sluzby ¢ uvedena
v evidenénim Tistu nebe jeho zméng.

'ronajimatel poskytuje prastiedmictvim dodavateldl a spravnd Army aasledujicn sluzby {v cavislast
na vybavens domu;

a) nstiedni vetapéni

by doddvku 1eple vody

¢ doddvku vody 7 vadovoda a vodéren

dY el adéni adpadnich vod kanalizacemi

&) uzivani vytahu

1y aklied spoleéaveh prastor v domé

b osvitleni spolenyeh prosior v domd

by uzivini domovni pradelny

iy kontrolu a Eidténi kewnind

1y odvoee a likvidact komunalniho odpadu

k¥ vybaveni byl satizenim pro piijom (elevizniho a rorhlasového signilu

Ceny slurebh poskytovanyeh podle této serlouvy, v35¢ wiloh na ahrado gz sluzby ajejich vyolttovam
se sjednavaji ve vidi stanoveng zvildfmim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu. Pokud
neni cend plnéni stanovena zyvlasmim pledpisem ani rozhodnutim cenového organw. stanovi se
vaouladu s obeend platnymi prévnimn predpisy na zablad® dehody pronapimatele s nepméné

%
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i,

polovinou ndjemei v domeé 3 tim, z¢ cena plnéni bude G&tovina do vye obvyklé v daném misié a
Case, Nodojde-li mezi ndjemci 2 pronapimatelen k dohodé o w3 gdloh za plnéEni. bude
pronajimatel déionat 1y10 lohy Jako mésiéni podil z predpokladane roéni ceny odvozené 7 ceny
sjednané v pribéhu minuléhe rohu, se zohlednénim piipadnych zmén v rozsahu poskytovanyeh
plndéni ncha smény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby  se roziétmyi  dle Pravidel o poskylovini a rozdétovani plnéni neebvinyech phi

wrivam byioveeh o nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady bl m. Prahy. Spravni firma
Je povinna na vyzadani poskyinout najemei Lpravidla® plama pro piisluing zuctovaci abdob,

. Nesplni-li ndjemee svon povimnost dle Elanka [ odst, T, (4. oznamit zvyieni podlu osob Zijicich

v byté bez zbytetného odkladu pronapimateli), je prorajimatel opravnén pofadovat na ndjense
piislusny doplaich (bezdirvodné obohaceni) za sluzby cerpang zvyienym podtom osob v byvté,

- M&sitni najemné spalu se zilohami na sluzby je ndjemee povinen platt pronajimateli Fadné a vias

na jehr néfet prostfednictyim spravni firmy v dohodnutém terminw, ngjpoedip viak do posledniho
dne kalendafniho mésice za kiery se plati nijemng (podingje |. mésicem pronajmu), tenio dep je
dnemn askuteénéni plnéni. O pfipadné zméné &isla uétu bude nagemee vhodrym zplisobem véas
informovan.

- Mezaplati-li najemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se ndjemee do prodlent s penéitym

plnénim podle zakona & 672013 Sh, je najemce povinen zaplatit pronajimatelt uwrok ¢ prodleni,
Lok zpredleni smluvni strany  sjednavaji dohodon ve v¥di dvoinasobku droku 7 prodleni
stanoveného plalnym pravnim pfedpisem {nafizeni viady &. 351/20173 Sh.).

- Skuteénou vdi ahrady za plnéni zoétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé drulv sluzeh

spravoi firma najemei podle svladmiho piedpisu, rozhodnun cenového arganu, angbo podle dohody
najemci v domé. V pfipadé rozuétovani nékterého plnéni podle dobody, musi byt tato dohoda
souddsti evidendniho listu,

5 rozvrhem celkove dplaty za sluzby seznami prenajimatel nebw spravini firma najemee vhodngym
spisobem, Na pozidani ndjemce je prongjimatel nebo spravni {inna povinna prokazat spravnost
vyullovani piislndnymi doklady., Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplamit piscmng u
pronajimatele nebe spravni fiomy nejposddii do stanoveného terminu. ktery musi respektovat
minimalni [hite pro podam reklamace stanovenou pravoim predpisem. pobud i tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratdi nez 15 kalendatnich dni,

10, Pronajimatel a8 najemee s¢ dohodli. Ze pfi zméné najemaého z davodu uplaméni inflage &

rdivodu emény pravniho predpisu: z ditvodu zmény stavie a poflu zaficovacich predmétii a pii
zméng rozsahu. kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidagrel
zménu najemngho aneba zdloh na dhradu con slufeh v evideninim listu a o této zméng informuje
piedem najemee buviu zpasobem stanovenym praviim pfedpisem a neni-li tenig predpis. jinvm
vhodonym zpascbem.

. Pronajimatel je epravnén wypovidd mdjem v piipad®. o ndjence porudi nékterou  ze svych
povinnesth vyplyvajici z 1éte smlouvy. YVypovédni Ihilta je dvoumdsiénl a pofina bézet
nasledujicim dnem po dorudeni vy povédi najanel.

Clanek V1.
Podminky piedini a pieveeti byvtu

Spravni fema uvedend v Slanku 1V, €10 smlouvy, Kterd na zikladé smlouvy o spravé nemaovitosti
obstardavid za pronaiimatele spravu domu. pfeda ndjemci pfedinét najmu nejpozda)i do pén
pracovnich dnu ode dne, kdy ji o predini byte najemee pozadid. Najemce je povinen pozadat o
piedani pledinéie ndjeu do 30 dno ode dne podpisu €0 smlouvy, Pokud tak neuding, mé



i

[

pronajimate] privo po predchori pisemné vwzvé od tétn smlouvy odstoupit, V tomto piipade
najemni smbouva zantka dnem, kdy byl nagemei doruéene piscmné edstaupeni od smloLvy,

() pfedam a prevzet bytu se mezi prongjimatelem castoupenym povétenou spravii firmou a
ndjemeem sepise pledivaci pratakol {ve ticeh stefnopisceh 7 nichs pe rednom obdrzf najemce,
Jeden stejnopes pronajimate] a jeden sicinopis sprivni firma), ktery se jefich podpisem stivd
prilehou této smlouvy, Do prolokolu se wvede stav byty a jeho vvbaveni a piipadneé Zavady,
budou-li zjistény..

Pit podpisu protokelu o predani u prevzell bytu pleda spravni firma ndjemci cvidendni |jst
S vypoctem najemného a zaloh na cenu za stuhy poskytovand s najmem by, Evidendni list se
pfedanim najemei stava piilohou 1&o smlouvy.

Por wimiku ndjmu byvte se ndjemce zavaziye byt pledat spravni finmé ve stavu. v Jakem je) prevzal,
nehledé na obvyklé opotichen pfi fadném uzivani a na vady. ktere je povinen odstranit
pronajimatel, pRip. s odbome provedenymi. a8 tam, kde to vwzaduje stavebni wdikon i
zkolaudovanymi apravami, k nims mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné Opravy 4
naklady spojené s b&mon adrzbau byiu. jejich? potfeba vanikla do doby skonceni ndjmu, zajrsti
hajemee nejpozdeji k terminu predani bytu, Pokud tak nijemce neudind, zajisti poltebne opravy a
béZznou Gdezbu pronajimatelem povérena spravnt lirma na naklad ngjemce.

Neodevzdi-li ndjemee byt pronajimateli v den skondend najmu. ta pronajimatel prave na nahradu
ve vV sjednaného ndjemndhe a# do dne. kdy hajemee prongjimateli byt skutedné odevada,

Clanck YII.

Priva a povinposti spojené s ndfmem bytu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obeeng upraveny v platnych praviich pfedpisech,
zejména v ohCanském zikoniku, evlistnich pravnich predpisech, ktervmi se providi obdansky
zakenik a dalsich zvlistnich predpisech.

Najemee je dile povieen dodrzoval viechna upednani obsuZend v této ndjenmi smlouve a v
pravidlech pro uzivani byt a spolenveh ¢asti a zafireni domu {domovni f4d a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovdni nalezileho pofadhu obvyklche podle mistnich pomért), kterd
obsahuji rovngi akitualni pichled prav a povinnosti pranajimatele & najemce vyplyvajicich
z pravaich predpisi ke dni uzavieni této najemni smlouvy ajsou jeji pfilohouw, Pokud v obdohi po
uzavieni nagwmni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpist. Fidi se smluvni struny vady jejich
platngin ménim,

Clinek VII.
Zavéretna ustanoveni

Tate smlouwva nabyva platnest dnem rodpisu postedni 2c smiuvnich stean,

Uléastnici této smlolvy prohlauji. ze souhlasi s jejim obsahem. Smbouvg bvla scpsana na zaklade
Jejich svobodné viile a nebyla mjednana v tism za napadng nevyhodnyeh podminek.

Smluvni strany vy'slovné souhlasi s i, aby tata smlouva byla uvedena v centralnd evidenel smluy
{CES) vedené [Navnim méstem Prahow, ktera Je vefejné pristupna a obsaliuje ddaje o smiuvnich
strandch, predmit smlouvy. ciselné ozradeni 1¢to smlou ¥ a datum jejiho podpist. Smlunvi strany
prohlasuji, Je skuteénosti uvedené v 1610 smlonve nepovazujt za ebchodni tajemstyi ve smyslu
ust. § 304 Obéunského zikonikn a udeluji souhlas hjojich uxiti a zvefejnént bes stanoveni
Jaky¥chkoliv daldich podminek

Pripadné zmény &i dopliky té1o smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou farmou a {ro ejich
podpisu se stavaji nedilnou souédsti této smlouvy,



5. Tatr smlevva je vvholovena ve 4 siginopisech. znich? dva obdrdi prenajimatel, po jednom

stejnopise kazdy najemee a juden stejnopis sprivai firma.
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WV Prawedne LA WVoPrave dne e

Fiitohy, krere jsou nedilnow satddst této smiousy:

Pravidla pro uZivani bytu a spolednych éasti a cuffzeni domu (domovnd rad}

Lh






