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Smlouva o najmu bytu
na dobu neurditou
¢. NAB/11/04/028378/2020

sjediand e § 2200 o misd, zibkomr & 8972112 55, ob&unshis zakomik,
ve ZRéni pozdifiicl pFedpisii (ddie fen . obéansky zdkonih*)

Hlavni mésto Praha, Maridnské adm. & 2. Praha 1.

1CO; B0064381, DIC: CZ0006458]

zastoupene Ing. Josefern Tunklem, Feditelem odbora bytovéhe fondu Magistradu hl. m.
Prahy,na strang jedné jake pranajimatel

i

meuv Svajiice, 281 07 Svajsice 1 Kolin,

[CO: 70876720

za niZ jedna statetirni organ - Mgr. Martin Kahdnek, feditel prispévikové organizace
Domoy Svojiice

takto

Clanek L
Predméd najmu

Promajimatel pienechava najemci za najemné do uzivani bvt vietné zaizovacich predméti.

AT 5€ SeR[AVA X imsimosl],
puokoj 1 o podtahové ploge 12.27 m?,
pokoj 2 o podlahove plose 12.7 m°,
pokaj 3 o podlahové ploge 18.75 m?,
kuchyti o podlahové plote 12.38 m”.
piedsit o podlahové ploge .16 m?,
koupelna o podlahové ploge 2.9 m7,
W o podlahové ploge 1.03 m?,
sklep o podlahové plode 3.14 m?,
halkén o podlahové plose 6.79 m?,
komora o podlahové plode 1.29 m?,
Celkova podlahova plocha bytu je 8641 m” {dale jen pfedmét najmu.

Clanck 1L
Oprivnéni najemce

. Nijemece je opravnén prencchal pfedmdt niggmu k zajisténi bvtovveh potfeb klieniovi ndjemee.
Najemey je povinen sdélit jmeno. pFijmeni a datum naroseni klienta . klery byt uzivd. Rowvné? je
povinen sdelit pip. oaniny v osobé klicnta.
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Nijemee neni oprasnén bez predchoziho yvslovneho souhlasu pranajimatele uzaviit < ticti osobon
Jakoukoliv amlovvu. na zikladé které by tierd osoba vstoupila do prav a poviemosti najemce
vyplywaiteich ¢ rélo smlouvy.

Piipudngd poruseni povinnosti vvplyvajicich z ¢lanku 1 teto smlouvy bude povafovano za zvlase
gdvaind porufeni povinnosi najemce & prengjimatel md pravo e smyvsla § 2232 obéanského
zakoniku najem bytu vy povedét bez vopovédni doby.

Clanek 1.
Daoba najmu

Majem j& sjedndan na dobu neuréitou.

Clanek I'V.
IPfedani bytu

Picdmet napmu spiistupni 3 pieda ndgjemei do uzivani sprainni finma CENTRA a5, {dile jen spravii
firma), jejiz pracovidte pro styvk s ndjenici je na adrese: Pruha 90 Mafidkova 723770 tel 281918769, O
piipadné emend sprivii Nmy béhem doby nagmu bude ndjemce pisemné informovén.

Clanek V.
Najemng a Ghrady za plnéni poskytovans s uZivanim hyiu

Najemné se sjedndvi jako soudcr fdstky vypotiené ze sazby ve vvii 89,57 K& za 1 m? zapotilatelng
podlahove plochy byvtu mésicng a castky za vwhavenost bvlu zafizovacinm predméry,

Zapoditatelnou podlabovon plochou bytu se rozumi soudet podlahosych ploch viech mistnost bytu
a jeho pEslugenstvi a to § mimo byvt, pokud jsou uzivany vwhradné najemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: balkén

Vypodel mé&siéntho ndjemnéha a soups zafizovacich peedmém jo uveden v evidendaim hist, ktery
nijemee obdrzi po protokolaomim pievzeti bytu od spravii firmy.

Pronajitnatel se s ndjemeem dehodli. Ze sjednanéd ndjemne milize pronajimate]l kazdorodng
kL cervened upravit mirow mflace syjadienon piiriistkem promérnéha indexn spotichitelskych cen
za 12 mésica posledniho kalendaftiho roku prott prioméru 12 mésicld piedpaoslednihe kalendaimiho
roku zrefeinénou Ceskym statistichem dfadem.

VopEipade, Ze dojde ke zméné Upravy sjedndvani vy3e nagemncho pravnim piedpisem. bude od
doby Géinnosti tohoto  pledpisu pajemné upravovano vsowladu s nim, nedohodnou-ii se
promajimatel s ndjemaem jinak,

2. Poskytovani sluzeb zspojenych s uzivanim byl a Ohrada ziloh ny sluzby nebo naklady na sludhy

s¢ostanovi dobodou. Konkrémi voie mesiéntho ndjemneho za byt a zaloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu nebo jehe zméné.

Promsajisnatel poshvinje prostiednictvioe dodavateld a spravni firmy ndsledujicl sluzby (v zavislosti
na vyhaveni domu):

) usiiedni vytapéni

by dodavku teplé vody

) dogkavku voly 2 vodovod i w voddren

d} odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

o) wan AN vvtihu

1) uklid spoleényeh prostor v domé

ay wsvétlent spolednyeh prostor v domd

h) urivani domovni pradelny

11 kontraehy & ¢i3En koming

Jyodvoz a likvidaci komundlniho odpadu

k) vvbaveni bvitu zafizenim pro piijem televizniho a eozhlasového signilu

L]
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Ceny sluzeb poskyviovanych podle thio smlouvy, vy ie ziloh na Ghradu za sluzby a jejich vwictovani
se sjiednavaji ve vv3i stanovené zvlasmim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pohud
neni cena plnéni stanovena zvJasinim piedpisem am rozhodnuiim cenového organu. stanovi se
viouladu sobecné platnymi prasaimi predpisy na zakladé dobiody pronajimatele s nejméng
pelovinou najemca v domé s Gm, ze cena plnéni bude O¢tovana do vvse obyyklé v daném misté a
Case, Nedopde-li mez ndjemci a pronagimatelem k dohodé o wvydi zaloh za plnéni bude
prongjimate] Glovat o zalohy jako mésiéni podit z predpokladand rocol ceny odvozeng 7 ceny
sjednané v prubdha minulého rokw se zohlednénim pripadnych zmén v rozsahu poskytovanyeh
plndni nebo emény jejich dedavatelské cewy.

. Ceny za sluzby  se rozléji dle Pravidel o poskytovdani a rosiltovani plnént nezbytmvch pi

wrivini bytovych a nebytovych jednotek schvalensch usnesenim Rady hl. m. Prahv. Spriasni fimma
Je povinna na vyzadani poskytnoul najemei wpravidla© plama pro prisluing zuctovaci obdobi.

- Nesplni-l ndjemee svoji povinnost dle Elanku 1. odst. 10 (. oznamit zvvieni podtu osob Zijicich

v bylé ber zhytelného odkladu pronajimateliy. je pronajimatel opravnén pozadovat na nijemci
piisluiny doplatek {hezdivodnéd obohaceni) 7a sluzby cerpane zvyienym poétem osob v bylé,

- Mésiéni ndjemné spolu se zalohami na sluzby jo ndjemee povinen platit pronajimateli fadné a vias

na jcho 0éet prostfednictyim spravni finmy v dohednutém tenminu, nejpozdé)i viak do posledniho
dne kalendafniho mésice za klery se plati najgemng (pofinaje 1. mésicem prondjmu), tento den je
dnem uskuteénéni plnéni. (3 pfipadné zméné &isla 0ftu bude nijemce vhodnym zpisobem véas
Liformdon-dn,

- Mezaplati-li ndjemee najemné do jeho splamosti nebo dostane-li se najemce do prodieni s penézitym

pinénim podle Akona & 672013 Sb., je najemuee povinen zapiatit pronajimateli (rok 7z prodleni,
Urok z prodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve veil dvmnésobku droko z prodleni
stanoveadho plalym prasnim pfedpisem (naifizent vlady &, 3571722013 Sh.).

- Skuteénou vvsi vhrady za plnéni zidtuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzch

spravni firma ndjemer podle vlastinho pledpise, rozhodnul cenového orgdnu. anebo podle dohody
ndapemen v domé, ¥ pripadé rozoétovani nékerého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
sougasti evidenéniha fistu.

- S rozvrhem celkové aplaty za sluzby scandmi pronajimatel nebo spraval fimma adjemee vhodnim

zptisobem. Na pozadani nijemce je pronajimatel neho spravni firma povieng prokdzit spravnost
vyaétovani prislusnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u
prenajimatele nebo spravoi firmy nejpozdéi de stanoveného terminw, kfery musi respekrovat
mimirAdkoi Thitu pro podani reklamace stanovenou pravnim piedpisem. pokod ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratgi ne? 13 kalendafnich dna.

10. Pronatimatel a ngemee se dohodli, ze pii amiéndé ndjemného 2 divodu uplameéni inflace &

11.

£ divodu zmény pravoiko piedpisu: z divodu zmény stavu a poétu zaiizovacich predm®iiz a pi
zméné rozsahy, kvality nebo ceny plném v probihajicin roee, proveds pronajimatel odpovidajie
zmény najemneho angho zilob na dhradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné miomnuje
predem ndicmee byt zplsobem stanovenym pravnim predpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zpisobeam.

Pronajimatel je opravnén vypoveddt ndjem v piipadé. Ze ndjemce poredi nthierou  ze svveh
povinnasty vvplyvigicl 2 e smlowvy, Vypovédni Ihim e dvoumesicni a pocing  hézet
nastedujicim dnett po dorugeni vy ponddi najemet.
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Clanek VL.
Podminky piedani u prevzeti bytu
Spravni firma uvedenad v Elanku [V, 1610 srelouvy, kterd na klad® smlouvy o sprave nemovilost
obstardvd za pronajinatele sprave domu. pedd najemci picdmét naimu nejpozdgji do pé
pracovnich dndi ode dne. kdy il o pfedini byiu nijemee pozadd. Wajemce je povinen poadat o
predani piedméty ndgymu do 30 dnt ode doe podpisu této smlouvy. Pokud tak neudini. md
promajimatel pravo po peedchozi pisernng vyzvé od této smlouvy odstoupit. 'V lomto pitpadé
najemni smlouva zantkd doem, kdy byl ndjemei dorudenao pisemné odsteupeni od smilouvy.

O predam a provect] byvtu s¢ meg pronajimatelem zastoupenym povEfenolt sprivar finiou a
nijemcem sepife predavaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichz po jednom obdezi najemce.
Jeden signepis promagimatel g Joden stemopis spravni firma), ktery scojench podpisem stava
priloheu 1810 smlouvy, D protokoln se ovede stav bytu a jehe vvbaveni a piipadné zdvady,
budou-li zjistény.

Pr podpisu protokolu o predini a pievzet! byvitu preds spravni fuma ndjemci evidendni list
s yvpadtem najemmého a zaloh na cenu za sluzby poskytovand s ndjmem bavto, Evidendni list se
[redamim najemen st g pitohou €10 smlouvy.

Po saniku najmu hytu se ndjemce zavazuje byt predat spraval firmd ve stava, v jakém Jej pheveal,
nehledé na obyyklé opotfeheni pfi Fadném uZivani a na vady. které je povinen odstranit
promagimalel.  piip. s odborng  provedenymi. a4 tone kde o veEaduje  stavebni zdkon
zkolaudovan¥mi dpravami, ke mél prokazatelny soullas pronajimatele. Drobnd opravy a
naklady spujené s béznou Gdrzbou byvtu, jejichi potteba venikla do deby skondeni ndjmu, zajisti
néjermee nepoedin K termino predani byvtu. Poknd tak najemee neudind, zajisti pottebné opravy a
béznou Gdrzbu pronajimatelemn poverena spravni fiuma na naklad najemce.

Mendevrda-li ndjemee byt pronajimateli v den skonéend ndjmu. ma pronajimatel prave na nahradu
v vdi gjednanéhe najemného az do dne. hdy nidjemce pronggimateli byt skuledné odevzda,

Clinek V1.
Prava a povinnosti spoejens s najmem bytu

Prava a povinnostt spojend s najmem bytu [jsou obeené upruveny v platngch pravnich piedpisech,
zejména v obdanshéim zihoniku. avldstnich pravnich pPedpisech. ktervini se provddi obdansky
zakonik a dalsich zvlagmich predpisech.

Najemee j¢ dale povinen dodrzovat viechna vjednani obsazend v této ndjeannd smlomvd a v
pravidlech pro uzivani bviu a spoleénych &asti a zaiizeni domu {domovni fad a rozumné pokyny
prongiimalele pro zachovani ndlezitého pofadka obvyklého podle mistaich pomdé) hlerd
obsahuji rovnéz aktualni pfehled prav a povinnostl pronajimatele a ndjemece vvpl¥vajicich
g praviich predpish ke dni vzavieni 1€to ndjemni smlousy a jsou jeji piilohoun. Pokud v obdobi po
ura¥feni ndjemni smlonvy dojde ke zméné pravnich predpisa, Fdi se smluvni strany vzdy jejich
platnym anénim.

Clanck VIIL.
Zavirednd ustanoveni

Tato smlouva nabina platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran,

UZastnici této smlowvy prohlaguji e seublasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Jejich svobodng vile 3 nebyl ujednana v lisni g8 mdpadné nevvhodnyeh podminek.

Smluvni strany vvslovng soublasi s tim, aby lalo smlouva byla ovedena v centralni evidenei smbuy
(UESY vedené Hlavnim méstem Prahou. ktera je vefejné piistupnd a obsahuje idaje o smluvnich
strandeh, predimet smlowvy. Eselng oznadeni téo smlouvy a datwm jejile podpisu. Smluvni strany
probladuji. e sholednost ovedeng v €te smlow & nepovadayi za obchodni miemsivi ve smyslu
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ust, § 504 Obtanského zakoniku a udélwi souhlas hjcjich w?iti o zvefejndni ber stanoveni
Jakyelikaley dalsich podminek

4. Ptipadné zmény &t dopliky téte smlouvy inohou B uzavieny pouge piscrnou formou a po jejich
podpisi e stiva)i nedilnon souddsti této smlouvy.

3. Tate simlowva je vyhotovena ve 4 stepnopisech. 2 nich? dva ohdrzi pronajimatel po jednom
steinopise ka2dy wdjemee o jeden steinopis spravni finma.

20 -07- 2020

WV Prso dne

Pravidla proowzivani byt a spoleényeh Sasti @ zatizeni domu (domevni fad)






