Smlouva o vyporadani zavazkua

uzaviena dle § 1746, odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, mezi témito

smluvnimi stranami:

Pronajimatelem:

Vodarenska a kanalizaéni a.s.

Se sidlem: Pleri, Nerudova 982/25, PSC: 301 00

IC: 49786709

Zastoupena: , predsedou spravni rady

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném krajskym soudem v Plzni, odd. B, vlozka 359

Ndjemcem:

Centrum lidskych zdroji Plzefiského kraje, z.u.
se sidlem: Nerudova 982/25, 301 00 Plzen

IC: 08160902

DIC: CZ08160902

Zapsana v rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil U, vlozka 162
Zastoupena: , feditelem

I
Popis skutkového stavu

Smluvni strany uzaviely dne 31.7.2019 smlouvu o najmu prostord uréenych k podnikani, jejimz
predmétem bylo prenechani blize specifikovaného nebytového prostoru slouziciho k podnikani do
uzivani.

Strana Centrum lidskych zdroji Plzeiiského kraje z.0. je povinnym subjektem pro zvefejiiovani
v registru smluv dle smlouvy uvedené v ustanoveni odst. 1. tohoto ¢lanku a ma povinnost
uzavienou smlouvu zvetejnit postupem podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zakon o0 registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpist.

Ob¢ smluvni strany shodné konstatuji, ze do okamziku sjednani této smlouvy nedoslo k uvefejnéni
smlouvy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku V registru smluv, a ze jsou si védomy pravnich nasledki
S tim spojenych.

V zajmu upravy vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z piivodné sjednané smlouvy,
sohledem na skute¢nost, ze obé strany jednaly s védomim zavaznosti uzaviené smlouvy
aVvsouladu s jejim obsahem plnily, co si vzajemné ujednaly, a ve snaze napravit stav vznikly
v dtsledku neuvefejnéni smlouvy v registru smluv, sjednavaji smluvni strany tuto novou smlouvu
ve znéni, jak je dale uvedeno.



1.
Prava a zavazKky smluvnich stran

1. Smluvni strany si timto ujednanim vzajemné stvrzuji, Ze obsah vzajemnych prav a povinnosti, ktery
touto smlouvou nové sjednavaji, je zcela a beze zbytku vyjadien textem plvodné sjednané
smlouvy?, ktera tvoii pro tyto tcely piilohu této smlouvy. Lhity se rovnéz di pivodné sjednanou
smlouvou a pocitaji se od uplynuti 31 dnii od data jejiho uzavieni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskera vzajemné poskytnuta plnéni na zakladé ptivodné sjednané
smlouvy povazuji za plnéni dle této smlouvy a ze v souvislosti se vzajemné poskytnutym plnénim
nebudou vzajemn¢ vznaset viici druhé smluvni stran€ naroky z titulu bezdiivodného obohaceni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskera budouci plnéni z této smlouvy, ktera maji byt od okamziku
jejiho uvetejnéni v registru smluv plnéna v souladu s obsahem vzajemnych zavazku vyjadifenym
v piiloze této smlouvy, budou splnéna podle sjednanych podminek.

4. Smluvni strana, ktera je povinnym subjektem pro zvefejfiovani v registru smluv dle smlouvy
uvedené v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy, se timto zavazuje druhé smluvni strané k neprodlenému
zvefejnéni této smlouvy a jeji kompletni ptilohy v registru smluv v souladu s ustanovenim § 5
zékona o registru smluv.

Il.
Zavérefna ustanoveni
1. Tato smlouva o vyporadani zavazka nabyva G¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv.

2. Tato smlouva o vypoiradani zavazkl je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy s hodnotou
originalu, pti¢emz kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden stejnopis.

Ptiloha €. 1 — Smlouva o najmu prostort ur¢enych k podnikani ze dne 31.7.2019

Pronajimatel: Néjemce:
Vodarenska a kanaliza¢ni a.s. Centrum Lidskych zdroji

Plzenského kraje z.0.

1 Vpiipad¢ jakychkoli zmén smlouvy na vefejnou zakdzku musi byt tyto zmény vsouladu s § 222 zakona & 134/2016,
o zadavani vefejnych zakazek, jinak by mohl byt postup zadavatele povazovan za prestupek dle § 268 tohoto zakona.



Priloha ¢. 1

Smlouva o najmu prostorti ur¢enych k podnikéani

ze dne 31.7.2019

Smlouva o najmu prostora uréenych k podnikani

Nize uvedeného dne tito ucastnici

1. Vodarenska a kanaliza¢ni a.s., IC 497 86 709, se sidlem Plzefi, Nerudova 982/25,
30100, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném, Krajskym soudem v Plzni, oddil B,
vlozka 359, jednajici predsedou spravni rady

dale jako ,,pronajimatel*

Na strané jedné

2. Centrum lidskych zdroji Plzeiiského kraje, z.u., IC 081 60 902, se sidlem Plzef,
Nerudova 982/25,301 00, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
Vv Plzni, oddil U, vlozka 162, zastoupena feditelem

dale jako ,,ndjemce*

na strané druhé

uzaviely tuto
smlouvu o najmu prostorta urc¢enych k podnikani
l. Predmét najmu a projev viile

1.1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 9795 v k.a. Plzen, jehoz soucasti je
stavba s ¢.p. 982 na adrese Plzen, Nerudova 982/25. V 1. nadzemnim podlaZi tohoto
domu pfenechava najemci do uzivani 53 m?.

1.2. Najemce prohlasuje, Ze vykonava ¢innost v oblasti mimoskolni vychovy a vzdélavani,
poradani kurzt, skoleni, véetné lektorské ¢innosti.

1.3. Pronajimatel za podminek stanovenych touto smlouvou prenechava najemci do
uzivani v odstavci 1.1. oznaceny nebytovy prostor slouzici k podnikani nachazejici



Vv 1. nadzemnim podlazi vyse oznacené budovy. Oznaceny nebytovy prostor tvori
»predmét ndjmu,

1.4.Najemce prohlaSuje, Ze se pln€ seznamil se stavem nebytového prostoru a prohlasuje,
ze pfedmétny prostor je vhodny pro sjednany ucel najmu a v tomto stavu je k uzivani
prijima.

1. Ukel najmu
2.1. Najemce se zavazuje uzivat piedmét najmu vyhradné k ¢innostem souvisejicim s jeho
prfedmétem Cinnosti, jak je uveden v ¢l. I. odst. 1.2. této smlouvy, konkrétn¢ pak jeho
kancelare. Najemce neni opravnén uzivat predmét ndjmu k jinym ¢innostem bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

1. Prava a povinnosti smluvnich stran

3.1. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenému zastupci po
predchozim ozndmeni vstup do pfedmétu najmu za tcelem zjisténi jeho stavu a
kontroly, zda je uzivan fadné, a také za ticelem provedeni piipadnych oprav, které je
povinen provadét pronajimatel, jakoz i za i¢elem provadeni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni, poptipadé za ucelem odectu piislusnych
m¢étidel spotfeby. Najemce se zavazuje dodrzovat veskeré hygienické, pozarni a
bezpecnostni piedpisy a jiné piedpisy, které vyplyvaji z povahy ¢innosti najemce, a
hradit eventualni sankce, udélené prisluSnymi ¢i spravnimi organy za poruseni téchto
predpist. Najemce je také povinen zajistit na své naklady a odpoveédnost provadéni
pravidelnych prohlidek a revizi pronajatych zatizeni v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Najemce je rovnéz povinen zajistit na své naklady a odpovédnost
dodrzovani ptedpisti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci v souvislosti s vykonem
své ¢innosti, popiipadé€ téz jeho zamestnanct ¢i spolupracovnikli. Dale se najemce
zavazuje na svij naklad udrzovat poradek a Cistotu v pfedmétu najmu, spole¢nych
prostorach i v blizkém okoli pfedmétu najmu, resp. prispivat na uklid spolecnych
prostor v budove podle zvlastni dohody s pronajimatelem (viz bod 4.2.). Najemce
nebude jakkoli svou ¢innosti ohrozovat ¢i poskozovat zivotni prostfedi a zajistit na
vlastni naklady odvoz a pfip. likvidaci odpadu, ktery vznikne v disledku jeho
cinnosti.

3.2.Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém ke smluvenému
ucelu ndjmu a provadét na vlastni naklady drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu
najmu. Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v pfedmétu najmu
zpiisobil sam nebo osoby u néj se zdrzujici ¢i za nim dochazejici. Pronajimateli
prislusi provadét opravy topného systému, elektroinstalace (mimo oprav a vymény
svitidel, zasuvek a vypinacii), plynoinstalace (mimo spotiebici) a vodoinstalace
(mimo oprav vodovodnich baterii, umyvadel a odpadil).

3.3.Najemce je opravnén predmét najmu oznacit vlastnim Stitkem ¢i podobnym
oznacenim, a to zpusobem a v rozsahu, jak bude dohodnuto s pronajimatelem. Stejné
tak je opravnén po dohod¢ s pronajimatelem na plasti budovy v misté vstupu do
budovy umistit ozna¢eni své provozovny. Po skon¢eni najmu je najemce povinen tato
oznaceni na vlastni naklad odstranit.



3.4. Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij néklad. V ptipad€, Ze najemce bude pro svoji ¢innost
nezbytné potfebovat realizovat drobné Gipravy ¢i opravy predmétu najmu provést, je
povinen tuto potfebu s pronajimatelem predem projednat a ziskat od pronajimatele
predchozi pisemny souhlasem. Pokud tyto stavebni Gpravy budou vyzadovat ohlaseni
stavebnimu ufadu ¢i stavebni povoleni ¢i souhlas jinych organti ¢i osob, je povinnosti
najemce si tyto na své naklady zajistit. Tyto stavebni upravy bude ndjemce potizovat
na vlastni naklady a stanou se soucasti pifedmétu najmu bez naroku najemce na
jakoukoli nahradu. V ptipadé, ze pronajimatel bude provadét opravy, je najemce
povinen pronajimatel umoznit vstup do téchto prostor.

3.5.Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli pottebu téch
oprav Vv pfedmétu najmu, ktery je povinen zajistit pronajimatel a umoznit jejich
provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

3.6.Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat
predmétu ndjmu jinému do podndjmu ¢i k jinému uzivani.

3.7.Najemce je opravnén Vv pfedmétu najmu umistit s piihlasit své sidlo.

3.8.V pripadé¢ skonceni najemni smlouvy je najemce povinen odevzdat ptedmét ndjmu
pronajimateli vyklizeny, vycistény a nové vymalovany bilou barvou.

3.9. Pojisténi budovy, v niz je umistén predmét najmu, hradi pronajimatel. Pojisténi
pronajatého prostoru si hradi najemce. Pronajimatel pfed uzavienim této smlouvy
seznamil najemce s rozsahem a podminkami pojisténi nemovitosti, coZ bere najemce
na védomi. Najemce se soucasn¢ zavazuje bezodkladné upozornit pronajimatele na
vSechny skute¢nosti, které by mohly byt pojistnou udalosti.

V. Néjemné a ihrady za plnéni spojena s uzivanim predmétu najmu
4.1.N4ajemné je stanoveno na zakladé dohody smluvnich stran ve vysi 1 100,- K¢ bez
DPH za 1 m*pronajatych nebytovych prostor a rok. Mési¢ni nijemné tedy Cini
4 858,- K¢ bez DPH. Najemné je splatné mésicné vzdy nejpozdéji do 7. dne
kalendarniho mésice, za které najemné piislusi.

4.2.Spolu s ndjemnym je najemce povinen hradit pronajimateli téz sluzby spojené
s uklidem spole¢nych prostor v piizemi domu Nerudova 982/25 a to ve vysi 27,- K¢&/
mésicné + DPH.

4.3.Najemné spolecné se zalohou za sluzby bude najemce hradit na tcet pronajimatele
vedeny u penézniho Gstavu Komer¢ni banka, a.s., ¢. uctu 6005371/0100, pod
variabilnim symbolem vystaveného daniového dokladu. Za den thrady se povazuje
den, kdy bude pfislusna ¢astka pripsana na Gc¢et pronajimatele.

4.4. Dodavka elektrické energie a plynu do pronajatych prostor bude feSena samostatné a
RHK PK.

4.5. Pronajimatel je opravnén najemné kazdorocné navysit o prirtstek primérného indexu
spotiebitelskych cen za poslednich dvanact (12) mésicii predchazejiciho roku,
zveiejnéného Ceskym statistickym ufadem, popt. jinym subjektem, ktery jej nahradi.
Néjemné bude upravovano vzdy od 1.4. ptislusného kalendainiho roku, pti¢emz rozdil
vznikly vlivem indexu spotiebitelskych cen za obdobi 1. ¢tvrtleti t€hoZz roku se
najemce zavazuje doplatit nejpozdéji do 30.4. daného roku. Vypocet zvyseného
najemného provede pronajimatel a v dostatecném predstihu toto pisemné oznami
najemci tak, aby mu umoznil v¢as uhradit zvySené najemné.



4.6. Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né€ navysit zalohy na sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu, a to nejvyse o 10 %. Vznikne-li potieba navyseni ve vét§im rozsahu,
zavazuji se strany o takovém zvySeni uzaviit dohodu, a to na podkladé pisemného
navrhu zpracovaného pronajimatelem, ktery bude obsahovat odivodnéni potieby
takového navyseni, a to zejména ve vztahu k vyvoji cen poskytovanych sluzeb. DO
doby uzavfeni takové dohody plati, Ze bude tthrada zvySena o 10 %. VySe zéloh na
sluzby bude upravovana vzdy od 1.1. pfislusného kalendainiho roku, pti¢emz rozdil
vznikly vlivem navySeni oproti pfedchozimu obdobi, nebude-li zvySenou ¢astku
najemce hradit od 1.1. daného roku, za najemce zavazuje doplatit nejpozd¢ji do 30.4.
daného roku. Vypocet zvysené zalohy na sluzby provede pronajimatel a
V dostatecném piedstihu toto pisemné ozndmi ndjemci tak, aby mu umoznit vcas
uhradit zvySenou thradu za sluzby.

4.7.V ptipadée prodleni s placenim najemného ¢i zaloh na sluzby je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Smluvni pokuta je splatna do 10 dni ode dne, kdy k jejimu zaplaceni byl
najemce pronajimatelem vyzvan.

V. Trvani najmu

5.1. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou od 1. srpna 2019.

5.2. Najem miiZze zaniknout pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovedi.

5.3.N4jemce a pronajimatel jsou opravnéni najem vypoveédét z jakéhokoli diivodu, i bez
uvedeni divodu. Vypovédni doba je tfimésicni a pocind bézet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

5.4. Pronajimatel je opravnén najem vypoveédeét také z diivodu poruseni povinnosti
najemce, zejména pokud najemce opakovang, tj. alespon dvakrat, porusi své
povinnosti vyplyvajici z této najemni smlouvy, ptipadné je-li v prodleni del§im 15 dnt
S platbami dle ¢l. IV této smlouvy nebo jejich ¢astmi. Vypoveédni doba je v takovém
pripadé 30 dnti a pocina bézet prvnim dnem nasledujicim po doruceni vypovedi.

V ptipadé vypovédi podle tohoto odstavce pronajimatel v pisemné vypovédi uvede
jeji davod.

5.5. V pripad¢, Ze najemce porusuje své povinnosti zvlast’ hrubym zpisobem a zpisobuje
tak pronajimateli zavazné Sskody nebo vznik zdvazné skody hrozi, je pronajimatel
opravnén najem vypovedét okamzité bez vypoveédni doby. Pro tcely této smlouvy
smluvni strany sjednavaji, Ze zvlast hrubym porusenim povinnosti najemce se rozumi
zejména, pokud najemce poskozuje predmét najmu nebo budovu, kde se predmét
najmu nachazi, obtéZuje svym jednanim nad pfimétenou miru ostatnich prostor
v budové, uziva-li bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu k jinému tcelu, nez ke
kterému byl sjednan, nebo je-li ndjemce v prodleni s jakoukoli platbou po dobu delsi
30-ti dnd ode dne splatnosti. V piipadé vypoveédi bez vypovédni doby pronajimatel
Vv pisemné vypovedi uvede jeji divod.

5.6.Ke dni ukonéeni najmu, nejpozdéji vSak do bezprostiedné nasledujiciho dne po
skonceni najmu, je najemce povinen vyklidit a piedat pfedmét najmu pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotiebeni, avsak vyklizeny,
vy¢istény, pri¢emz kancelarské prostory a socialni zatizeni budou vymalovany bilou
barvou. Pro ptipad poruseni této povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni. O pfedani predmétu najmu sepisi



smluvni strany pfedavaci protokol, jehoz soucasti bude zejména uvedeni poctu klicu,
které byly predany, odecet stavu méfict spotieby médii v okamziku ptredani a dalsi
skutecnosti, na kterych se strany dohodnou.

5.7.Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci ust. § 2315 obcanského zakoniku, ndjemce
tedy nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele ¢i nového najemce, kterou
mohou ziskat v souvislosti s ptevzetim zakaznické zakladny stavajiciho najemce.

5.8. Smluvni strany ujednavaji, ze skoda se hradi v pené¢zich, tim se odchyluji od sut. §
2951 obcanského zakoniku.

VI. Odpovédnost za §Skodu

6.1. Najemce odpovida za poskozeni nebo nadmérné opotiebeni predmétu najmu a rovnéz
za Skody zpuisobené osobami, kterym umoznil vstup do predmétu najmu.

6.2. Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném néjemcem do predmétu
najmu a ani za §kody na majetku vneseném do predmétu najmu jinymi osobami se
souhlasem najemce.

6.3. Pronajimatel neodpovida za Skody zptisobené ndjemci v disledku zivelné udalosti.

VIl.  Zavérefna ustanoveni

7.1.Pokud by jakakoliv ¢ast této smlouvy byla v budoucnu z jakéhokoliv divodu shledana
neplatnou ¢i neproveditelnou, zistava tim zbytek smlouvy nedotéen a strany se
zavazuji takto vadou ¢ast smlouvy nahradit ujednanim bezvadnym, aby byl, pokud to
bude dle prava mozné, dosazen Gcel vadného ustanoveni. Pokud by touto vadou byla
postiZzena smlouva jako celek, zavazuji se strany uzavftit smlouvu novou tak, aby bylo
dosazeno toho ucelu, ktery je touto smlouvou sledovan. Smluvni strany vysledné
sjednavaji, ze tato smlouva se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

7.2.Pro ucely dorucovani jsou rozhodné adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy. Za doruceni se pro ucely této smlouvy povazuje i 10. den po podani
doporucené zasilky na postu s uvedenim rozhodné adresy a zaplacenym postovnym,
odmitla-li druhd smluvni strana zasilku pfevzit nebo byla-li zasilka vracena jako
nedoruditelna.

7.3. Strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadné precetly, Ze obsahuje pouze pravdivé udaje,
byla uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné viile, nikoliv v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem souhlasi, na dikaz ¢ehoz
pripojuji nize své podpisy.

7.4. Tyto smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz po
jednom obdrzi kazda se stran smlouvy.

V Plznidne .....................
Pronajimatel: Néjemce:
Vodarenska a kanaliza¢ni a.s. Centrum lidskych zdroju

Plzenského kraje z.u.



