Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
mezi témito stranami:

Pronajimatel: Vega-realitni spoletnost s.r.o., se sidlem Dlouhd ul. 3, 702 00 Ostrava-
Moravské Ostrava, 1C 25353675, DIC (CZ25353675, bankovni spojeni
Raiffeisenbank a.s., €.4. 5025001889/5500, zapsdno v OR Krajského soudu v
Ostravé, oddil C, vlozka 14711, zastoupena jednatelem spolenosti panem
Antoninem Kaémarcikem

Nijemce: Pekatstvi BOCEK Krmelin s.r.0., se sidlem Bruperska 78, 739 24 Krmelin,
IC 29457572, DIC CZ29457572, zapsano v OR Krajského soudu v Ostrave,
oddil C, vlozka 54994, zastoupena jednatelem spole¢nosti panem Josefem
Bockem

Za tdasti rubitele: Josef Bocek, dat. nar._ bytem _

I

Piredmét najmu

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyludnym vlastnikem nemovité véci, a to budovy €.p. 3127 na
ulici Vojanova la, Moravskd Ostrava, kterd je zapsana u Katastralntho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovité Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1783, katastralni
uzemi Moravska Ostrava.

Piredmétem této smlouvy je prondjem prostoru slouZiciho k podnikani v rozsahu 18,4 m?,
véetné spoletnych prostor, nachézejicich se v I. NP, specifikovanych v pfilozeném planku,
ktery je piilohou ¢.1 této smlouvy, pfiemZ vyméra podlazi nema vliv na cenu ndjemného.
Nedilnou sou¢asti smlouvy je Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pfeddvanych
prostor, véetn& vybaveni a stavy méfidel. N4jemce pfedmét ndjmu v rozsahu vySe uvedeném
do ngjmu piijima.
‘ II.
Ukel najmu

Néjemce je opravnén uzivat prostor slouZici k podnikani pro ¢innosti dle jeho Zivnostenského
opravnéni. Pfedmétem podnikéni najemce v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je
predeviim prodej pediva, cukrarského a dalSiho potravinaiského zboZi.

1L
Doba najmu

Néjem se sjednava od 9.5.2016 a smlouva se uzavira se na dobu neurditou s tfimési¢ni
vypovédni lhiitou, kterd po¢ind b&Zet od 1. dne nasledujictho mésice, ve kterém byla
vypovéd’ doru€ena.




V pfipadg, Ze najemce bude v prodleni s placenim najemného, zaloh na poskytované sluzby
nebo jejich vytétovanim vice neZ tiicet dni, je pronajimatel opravnén uplatnit zkrdcenou
jednomésicni vypoveédni Thitu.

Obé& smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude pisemnost adresovana ndjemci na posledni
znamou adresu vyzvednuta do ti dnti po jejim uloZeni na posté, ma se za to, Ze byla doruCena
Stvrtym dnem po jejim uloZeni na poSté.

Soucasti ukondeni ndjemniho vztahu je také vyklizeni pfedmétu ndjmu a jejich piedani
pronajimateli. Doba vyklizeni je stanovena Ihiitou deseti dni ode dne, kdy skoncila vypove€dni
lhtta, nebo ode dne doruleni pisemného projevu pronajimatele vyjadiujictho narok na
odstoupeni od smlouvy. V dob& od skonceni najmu do vyklizeni pfedmétu najmu je najemce
pronajimateli povinen platit za dalsi uZivani prostor ¢astku 300,- K¢ za kazdy den uZivani. Po
[hité uréené k vyklizeni a nesplnéni povinnosti uzivané prostory vyklidit se md za to, pro
Ucely této smlouvy, Ze najemece uzivé tyto prostory bez pravniho ditvodu a pronajimatel ma
pravo bez dali odpovédnosti za piipadnou dalsi $kodu vyklidit prostory sém na néklady
najemce a nevyklizené véci umistit na jakékoli misto, které uzna za vhodné. Néjemce timto k
vyklizeni prostor zplnomociiuje pronajimatele.

IV.
Vyse a splatnost najemného a sluzeb

Najemné za pronajaté prostory se sjednavd dohodou a ¢ini 4.000,-K¢& mésicné + DPH ve
vysi stanovené zakonem.

Néjemce uhradi ndjemné za obdobi od 9.5.2016 do 31.5.2016 do péti dni od podpisu
smlouvy. Ndjemné za kazdy dali kalendafni mésic je povinen ndjemce hradit k 1. dni
bézného mésice.

Na zajisténi dluzného najemného a piipadnych Skod, thrad za plnéni poskytovana v
souvislosti s uZivanim nebytového prostoru, ro¢ntho zGCtovani za sluzby, které bude
provedeno vzdy k 15.1. nasledujiciho roku a jinych zavazkd v souvislosti s najmem,
sjedndvaji iastnici zavazek ndjemce poskytnout jistotu — kauei ve vysi 4.900,- K&, kterou se
najemce zavazuje zaplatit do p&ti dni od podpisu smlouvy. Nijemni smlouva nabyva
U¢innosti zaplacenim této kauce. Kauce bude vracena zpét ndjemci, bez zbyte¢ného odkladu,
po ukonéeni ngjmu a do 30 dnh po provedeni roéniho zuétovini za sluzby k 15.1.
nasledujiciho roku.

Pronajimatel je opravnén upravovat podinaje 1. lednem 2017 za kazdy rok ndjemné o Castku
‘ odpovidajici oficidlnimu indexu rlGstu cen (inflace) vyhlaSenému Ceskym statistickym

ufadem, ¢i jinym ufadem, ktery by jej mel v budoucnu nahradit. '

Nedoplatek ndjemného vznikly zvySenim o miru inflace je néjemce povinen zaplatit

pronajimateli spolu s platbou nejbliz§iho splatného najemného.

Néjemce je povinen hradit pronajimateli zalohové platby za sluzby souvisejici s nadjemnim
vztahem, a to:

- platby za elektrickou energii - samostatné méteni
- platby za topeni v rozsahu odpovidajicim poméru jim uzivané plochy k rozloze celého




objektu, ktera je poniZena o plochu 102,36m2 (vegetarianska restaurace)

- platby za vodné a stoéné v rozsahu odpovidajicim poméru jim uZivané plochy k rozloze
celého objektu

- platby za osvétleni spolednych prostor pomérem pronajaté plochy k rozloze cel¢ho
objektu

- platby za tklid pfilehlych prostor

Néajemce uhradi pronajimateli zdlohy na ve§keré sluzby poskytované v souvislosti s najmem,
a to ve vysi 1.800,- K& mé&siéné, vzdy se splatkou najemného.

V piipads, Ze dojde k prokazatelnému naristu cen energif, medif a sluzeb, nebo ke zvySent
spotieby najemcem, je pronajimatel opravnén upravit jednostrannym pisemnym sdélenim vysi
mé&siéni zalohy a najemce se zavazuje tyto zvySené zalohy v dal$im obdobi platit.

Zuétovani uhrady (se zapoStenim zaloh) za sluzby se uskutecni do 15. dnd po zuctovani
provedeném jednotlivymi dodavateli za uplynuly kalendaini rok, na zakladé¢ podklada
pronajimatele, v souladu s platnymi piedpisy.

Splnéni povinnosti uhrady najemného a sluZeb je déno pfipsanim na et pronajimatele u
Raiffeisenbank a.s., ¢.4. 5025001889/5500.

Pro piipad poruseni pravni povinnosti — v&asné Ghrady zdvazki najemce vyplyvajicich z této
smlouvy se sjednavé smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluZné ¢astky za kazdy den prodlent.
Vystaveni duplikatu faktury je zpoplatnéno Castkou 100,00 K& + DPH ve vysi stanoveneé
zékonem. Vypracovani nové smlouvy nebo dodatku z podnétu ndjemnika je zpoplatnéno
gastkou 1000,- K& + DPH ve vysi stanovené zakonem.

V.
Prava a povinnosti najemce a pronajimatele

Néjemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v dobrém stavu tak, aby vyhovovaly
pozarnim, bezpednostnim, hygienickym a jinym prévnim predpistm,véetné provadéni revizi.
Dale je najemce povinen provadét piisluna skoleni vztahujici se k t€mto piedpisim a jako
- podnikatei podnikajici v pfedmétu najmu nese odpovédnost za poruSeni t&chto predpist vici
. pifslu§nym statnim organtm. Uzavieni provozovny ze strany stétnich organt v diisledku
porudeni téchto piedpisti podnikatelem neni divodem k neplaceni najemného a neni ani-
ditvedem k dani vypovédi ze strany njemce podle § 2308 odst. 1, pism. a) zékona ¢. 89/2012
ob&anského zékoniku v platném znéni, nebot’ tato porudeni nejsou ztratou zplsobilosti k
provozovani ¢innosti, pro kterou byl pronajaty prostor pronajat. Po ukonceni platnosti této
smlouvy je ndjemce povinen vratit pronajaté prostory pronajimateli v plivodnim stavu dle
piedévaciho protokolu, s piihlédnutim k b&Znému opotfebeni, isté, uklizené, bez polepd,
reklamy, a to pod sankei m&siéniho najmu, pokud nebude dohodnuto jinak a uplatnéni této
sankce nezbavuje pronajimatele naroku na poZadavek thrady po najemci, z takto vzniklé
skody. Najemce se zavazuje, Ze nebude pfedmét ndjmu vyuzivat k nezdkonnym nepovolenym
¢innostem.

Pronajimatel neni zodpovédny za doCasné preruSeni dodavky vody, elektrické energie, za
poruchy telekomunikaci a kanalizace, eventualné za udélosti zptisobené vy$si moci.

Majemce se zavazuje hradit sam na vlastni Ucet ndklady spojené s obvyklou udrzbou a
drobnymi opravami pronajatych prostorti, a pro vécné vymezeni drobnych oprav a udrzby
{iGastnici sjednavaji rezim podle vladniho nafizeni €. 258/1995 Sb. s tim, Ze financni limit




stanoveny pro vysi nakladd se z tohoto vladniho nafizeni nepouZije. Ndjemce je povinen
oznAmit pronajimateli potiebu nikoliv b&éZnych oprav ve lhité bez zbytetného odkladu a
umoznit mu jejich provedeni, i kdyby me&l byt pferuSen provoz v prostoru slouzictho k
podnikéni, jinak odpovida za $kodu, ktera porudenim této povinnosti vznikla,
Néajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét 7adné, zejména stavebni
tipravy pronajatych prostor. Veskeré upravy, at’ jiz se stanou soucasti pronajatych prostort ¢i
nikoliv, je povinen hradit ndjemce a pronajimatel nenf povinen najemci tyto naklady hradit.
S ohledem na to, Ze objekt &.p. 3127 je umistén v pamatkové zoné bude pfi vSech piipadnych
Upravach, véetné reklamy, dbano na jednotné architektonické pojeti celé nemovitosti.
Vznikne-li na strané pronajimatele od@ivodnéna potfeba rekonstrukce, modernizace nebo
jinych stavebnich zasahti do pronajatych prostord, lze tyto Cinnosti provést i bez souhlasu
néjemce. Tyto &innosti budou provedeny i za cenu pieruSeni obchodni Cinnosti ngjemce a
pronajimatel neodpovida najemci za Skodu na uslem zisku.
Soudasti prondjmu je i pronajem sklenénych vyplni vyloh a v pfipadg, Ze tato bude poSkozena,
najemce se zavazuje ji na své naklady opravit (vymeénit).
Néajemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na pojisténi vnitintho zaiizeni a prostord
samotnych. Uzaviena pojistnd smlouva se musi vztahovat i na pojiSténi odpovédnosti za
skodu, kterd miZe vzniknout na pronajatych prostorach v souvislosti s podnikatelskou a jinou
ginnosti ndjemce a jeho zaméstnancll. Ngjemce z titulu objektivni odpov€dnosti je povinen
uhradit pronajimateli viechny $kody, ke kterym dojde v pronajatych prostordch v disledku
jeho provozni &innost. Néhrada Skody piisludi i ostatnim uZivateldm (ndjemctim) prostor
domu &.p. 3127.
Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstupovat do prostord v najmu za
“&elem jejich prohlidky jen za piitomnosti osoby povéfené ndjemcem, a to béhem obvyklé
pracovni doby, po piedchozim oznameni.
- Pronajimatel mtZe do pronajatych prostorii vstoupit bez piftomnosti povéfenych osob
. néjemice pouze v prpadech nebezpeti z prodleni pfi Zivelné udalosti, havarii ¢i jiné obdobné
neodkladné udalosti. O této udalosti bude pofizen zapis podepsany smluvnimi stranami. Za
timto G&elem preda ndjemce pronajimateli zapeceténé klice od prostor, které budou uloZeny u
pronajimatele.
- Najemce je povinen zpiistupnit v fadné pracovni dob& kontrolnim organim a orgdnium statni
spravy prostory ke kontrole.
Néjemice je opravnén pienechat prostor slouzici k podnikani nebo jeho €ast do podngjmu
pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

VI.
ZAvéreéna ustanoveni

Ve smyslu ustanoveni § 2018 zak. & 89/2012 Sb. rucitel jako fyzicka osoba prohlaSuje, Ze
uspokoji viechny zdvazky ndjemce z najemni smlouvy. Pronajimatel v postaveni vefitele toto
ruéeni od rucitele pfijima.

Spory, které vzniknou z titulu najmu prostoru slouzictho k podnikéni, se smluvni strany
zavazuji fesit pfedevsim jednéniin a dohodou ve smyslu ucelu sjednaného touto smlouvou v
intencich vyplyvajicich z jejiho obsahu. Nedojde-li k dohodé ani po vzajemnych Jednamch
ma kterdkoliv strana pravo predloZit spor k feSeni prisluSnému soudu.




Ke vzniku smlouvy je nutna dohoda o celém jejim obsahu. Zménit smlouvu je mozZné jen
pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Neni-li v konkrétnich ustanovenich smlouvy stanoveno jinak, plati pro vztahy smluvnich stran
piislusna ustanoveni zakona &. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku v platném znéni.

Smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu, po jednom pro
kazdou smluvni stranu.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

V Ostrave dne 9.5.2016

Pronajimatel Nijemce

[

Ruditel




