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MHMPXOXAKGKG

Stejnopis &.: 1

Najemni smlouva
¢ NAN/83/01/008337/2013

uzaviena nie uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zak. ¢. 116/1990 Sb.,

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha,

dale jen ,pronajimatel”
a

Jan Faltynek,

dale jen ,,najemce*

v platném znéni

se sidlem Praha 1, Marianské nameésti 2

zastoupené Ing. Radkem Svobodou

feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku MHMP
1C: 00064581

DIC: CZ00064581

s mistem podnikani Kamenec u Policky 158, 572 01
IC: 62030922

I.
Piedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 721, Maiidkova, Praha 14, (dale jen objekt)
zapsany na LV &. 85 u Katastralniho dfadu pro hlavni mésto Prahu, pracovist¢ Praba pro
k.. Cerny Most s pozemkem parc. & 232/607 . Hlavni mésto Praha nabylo vlastnictvi
k pozemku na zaklad®é zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nekterjch véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obef.

Spraveem objektu je na zéklad® smlouvy o spravé nemovitosti, mezi Hlavnim méstem
Prahou a spoletnosti Centra a.s., se sidlem Praha 5, Plzeiiskd 5b, tato spoleCnost.
Préva a povinnosti sprivce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pifloze &.1, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy.

Pfedmst najmu tvo¥i nebytové prostory ozn. ¢. 102 (dle DES) nachazejici se v piizemi
objektu vlevo od hlavatho vehodu do objektu — vyznageno na situacnim obrazku objektu,
ktery tvoii p¥ilohu &.2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu Eini 30.4 m>.

., II.
Ucel ndjmu

Néjemce bude pfedmst nidjmu uvedeny v €l. 1. této smlouvy uZivat po jim zajisténém souhlasu
se zménou v uZivani stavby k uskladnéni lyZi a kol.




.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

IVO
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci pfedmét najmu uvedeny v &l I. za
dohodnuté¢ nijemné ve vysi 1 100 K&/m?/rok (slovy: jeden tisic jedno sto korun
éeskych). Celkova vyse roéniho najemného Cini 33 440 K& (slovy: tficet tFi tisic ¢tyFi sta
étyficet korun éeskych).

2. Najemce se zavazuje platit najjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach, tj.
ve vy$i 1/12 ro¢niho najemného, vZdy k 5. dni kalendéiniho mésice, za néZ je ndjemné
placeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na ticet spravce vedeny u PPF banky a.s.,
Evropska 2690/17, Praha 6, ¢.1. 399023-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem
uskuteénéni plnéni. Ndjemné je dle §56 odst. 4. Zakona &. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané
hodnoty, osvobozeno od DPH.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe ndjemného podie odst. 1.tohoto &lanku bude

kazdoro¢né€ upravena takto:

- pocinaje rokem 2014 bude vySe najemného kaZdoro€né upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim
Rady hl. m. Prahy, maximélné vSak odpovidajici roéni mife inflace oficialné
vyhlagené CSU za uplynuly kalend4ini rok,

- vymér upravujici vySi ndjemného, dorudi sprivce ndjemci nejpozdéji do 30.4.
b&Zného kalendainiho roku souasn€ s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit
pfilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi plvodnim najemnym a ndjemnym zvySenym podle
¢lanku IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do doby dorudeni
nového vypoétového listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uétu
spravce pii nejbliz§im fadném terminu thrady ndjemného.

5. Néjemce se zavazuje upravené ndjemné a doplatek ndjemného platit v dohodnutych
terminech.

V.
Uhrada za shuzby spojené s nijmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmétu
nigjmu (zejm. vodné, sto¢né, dodavku tepla) uvedené ve vypoctovém listu zilohovou
Castkou. Zalohova ¢astka bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spravcem do
15-ti dnti po protokolérnim prevzeti pfedmétu ndjmu. Vypoétovy list se stane p¥ilohou
najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypod&tovém listu jsou zavaznym podkladem pro
uhradu sluZeb prostfednictvim spravce.



2. Poplatky za sluzby podle vypod&tového listu jsou splatné vZdy spole¢né s terminem platby
najemného. Vytétovani zalohovych plateb za sluZby provede spravce dle ,,Pravidel o
poskytovani a rozittovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych a nebytovych
jednotek“ schvélenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢&. 0962 ze dne 24.6.2003 ve zn€ni
pripadnych pozdg&jsich zm&n. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u sprévce.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zilohy uvedené ve vypoctovém listu.

4. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce p¥imo
dodavatelim téchto sluzeb.

VI.
Spoletna ujednani

1. Najemce je povinen:

a) udrZovat &istotu a pofadek pronajatého nebytového prostoru,

b) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani a ruSeni,

¢) provést zcela na vlastni ndklady veskeré stavebni ipravy potfebné ke spinéni Gi¢elu najmu
prostorti uvedenych v ¢lanku 1. této smlouvy. Dohodu o provedeni stavebnich aprav v
pfedmétu ndjmu providénych nijemcem povéfenou osobou, uzavie do jednoho mésice
od opatfeni této smlouvy dolozkou podle zékona &. 131/2000 Sb., ve zn€ni zdkona &.
145/2001 Sb., k této smlouvé, s povéfenym spravcem objektu Centra a.s., Matidkova 723.
Néajemci nevznika vii pronajimateli 24dny nérok na hradu vySe uvedenych nakladi ani
jejich Casti,

d) pted zahajenim provozu osadit v pfedmétnych prostorech vodomér a elektromer,

€) provadét bé¥nou idrZbu pronajatého pfedmétu nidjmu svym nékladem, pfi¢emzZ se b&€Znou
tidr¥bou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfebeni
a oddéleni oprav pfedmétu nijmu, tzn. zejména tklid (€ist€ni), malovani (zdi), natirani
(oken, dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), ddle drobné opravy (zdmecnické,
sklenafské, truhlaiské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

) odstranit zdvady a poskozeni v pfedmétu nidjmu, které zphsobil on, jeho zam&stnanci,
nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popiipad€ nahradit pronajimateli
takto zplisobenou $kodu,

g) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do vSech prostor pfedmétu ndjmu za
uéelem kontroly stavu a zptisobu jeho uZivani,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad€ pravnich pfedpisit na
useku poZarni ochrany, hygieny, bezpetnosti price a pfi provozu specialnich zafizent,

i) ke dni skonfeni nijmu pfedat pronajimateli pfedmét nijmu vyklizeny a ve stavu
zplisobilém ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotieben,

j) v pFipadé havarijni situace neprodlené ozndmit spravci potiebu oprav pfedmétu najmu,

k) na pfedmétu nijmu plnit povinnosti piivodce odpadii, dle ustanoveni § 16 zdkona ¢&.
85/2001 Sb., o odpadech a o zméné né&kterych dallich zdkonil, ve znéni pozd&jsich
predpisii. Nejpozd&ji do 24 hodin po nabyti G¢innosti této smlouvy smluvné zajistit
nakladani s odpady (sbérnd nadoba na smésny komunélni odpad, separatni sbérné
nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu Zivnostenské Cinnosti vznikaji, pokud
neni piivodce odpadii na zakladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovaném
HMP aj.), udrZovat &istotu kolem mista najmu cca 2 m viemi sméry.



2. Najemce je opravnén:

a) prenechat pfedmét nijmu nebo jeho &ist do uZivani jinému na dobu uréitou pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasu pronajimatele; v pfipad€, Ze bude ndjemce Zadat o
souhlas k podnajmu, pfedlozi pronajimateli v jednom vytisku podndjemni smlouvu
k evidenci; uhrada za podnajem pfitom nebude pfevySovat ndjemné,

b) provadét stavebni Gpravy a opravy presahujici ramec béZné udrzby pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

¢) provadét datiové i udetni odpisy investiCnich prostfedkli vloZenych do pronajatych
prostor v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvéni této smlouvy, pfiCemz se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni
nezvy$i vstupni cenu pronajatého majetku.

VIL
Ukondeni najmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovédi najemni smlouvy ze strany
pronajimatele ¢i ndjemce.

2. Pronajimatel i nidjemce jsou opravnéni tuto najemni smlouvu kdykoliv jednostranné
vypovédé&t z jakéhokoliv divodu &i bez jeho uvedeni v tiimésini vypovédni IhGté.
V ptipadé prodleni ndjemce s placenim nijemného nebo tdhrad za shuzby spojené
s uzivinim pfedmétu najmu po dobu delsi 1 mésice je pronajimatel po piedchozim
upozornéni najemce, obsahujicim nahradni lhitu k plnéni, kterd nesmi byt kratSi 7 dnd,
opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lhité.

3. Vypovédni Ihiita po&ina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strang.

4. Vypovéd bude najemci doruéena do vlastnich rukou na adresu najemce uvedenou v této
smlouvé, p¥ipadné na adresu uréenou ndjemcem.

VIIL
Smluvni pokuty

1. Za nedodrZeni podminek této smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto

smluvni pokuty :

a) pfi nezaplaceni kterékoliv splatky v daném terminu pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kaZdy i zapodaty den prodleni, minimalné vSak 300,- K¢ celkem,

b) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s ucelem nijmu podle této smlouvy jednorazoveé
10.000,- K¢ (deset tisic korun ¢eskych),

¢) vpfipads, Ze najemce nepfedd piedmét najmu ve stanovené lhit€, je povinen zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,5 % z m&siéniho nijemného za kazdy zapocaty
den prodleni,

d) za nedodrZeni kazdé dal$i podminky stanovené touto smlouvou 1.000,- K& (slovy jeden
tisic korun Seskych) za kazdy den, v n€mZ bude toto poruseni trvat,

e) za poruseni povinnosti uréit misto dorucovani korespondence podle €. IX. odst. 6. této
smlouvy je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 100,- K& za
kazdy zapodaty den, v némz bude toto poruSeni trvat.




10.

11.

IX.
Zvlistoi ujednani

Najemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem ndjmu naleZit€ seznamil.

O pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu budou pofizeny preddvaci protokoly. V protokolu
se uvede zejména popis predmétu ngjmu, jeho aktualni stav, popf. zivady.

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednano, jako obchodni podminka této smlouvy, Ze
najemci po skonéeni najmu nenaleZi nirok na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni
prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zm&n pfedmétu ndjmu, tedy ani narok na
thradu protihodnoty toho, o co se zvy§ila hodnota pfedmétu nagjmu.

Prava a povinnosti smiuvnich stran, jakoZz i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupravené se Fidi ustanovenimi zdkona ¢€.116/1990 Sb., O niajmu a podnajmu
nebytovych prostor ¢. 40/1964 Sb. Ob&anského zakoniku v aktualnim znéni a dal$imi
obecné zdvaznymi pravinimi pfedpisy.

Néjemce byl seznamen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidén a pojistén! Na vzniklé skody
se nevztahuje §435 Ob&. zdk., nadjemci uplatiiuji pojistnd pln€ni v ramci svého vlastniho
pojisténd.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravce
objektu.

Nepfedd — 1i ndjemce pii ukonCeni ndjmu vyklizeny pfedmét najmu pronajimateli, je
pronajimatel opravnén pfekonat prekaZky branici vstupu do pfedmétu najmu a vstoupit
zde za pFitomnosti notéafe ¢i exekutora, ktery o tom napiSe zapis. Pfedmét ndjmu je poté
pronajimatel opravnén vyklidit na ndklady a nebezpe€i nijemce a v&ci na pfedmétu
najmu se nachéazejici uskladnit. O misté uskladnéni zasle pronajimatel najemci pisemné
oznameni stim, Ze najemce je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozdeji do 10
pracovnich dnii od obdrzeni pfisluiného oznameni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemce
véci v uvedené Ihiitg, je pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat. VytéZek z prodeje
bude po zapoéteni pohleddvek pronajimatele vi¢i ndjemci poukdzidn najemci bez
zbyte¢ného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti najemce prohlasuje, Ze
jakékoliv vé&ci nachazejici se ke dni skoneni této najemni smlouvy v pfedmétu ndjmu,
jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Najemce je povinen pii zméné adresy uvedené ve smlouvé urcit pronajimateli misto pro
dorucovani korespondence.

Pisemnost se doru€uje na adresu ndjemce uvedenou v této smlouve.

Dorugeni pisemnosti ndjemci se ¥idi pfislu$nymi ustanovenimi o dorudovani podle
obcanského soudniho fadu. Pokud si adresat nevyzvedne zasilku do deseti dnti od jejiho
uloZeni, povaZuje se posledni den této lhity za dorueni. Za doruCeni pisemnosti ndjemci
se povazuje téz piipad, kdy najemce odmitne osobni pfedani, nebo dorudeni postou, nebo
neni-li po ozndmeni o uloZeni na posté, pisemnost vyzvednuta ndjemcem do 10-ti dnd od
takového uloZeni.

Néjemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravni
upravy a no¢ni klid.




X.
Zavérelna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se ¥idi pfistu$nymi
ustanovenimi Obcanského zékoniku v platném znéni a ostatnimi obecné zidvaznymi
prévnimi pfedpisy.

Majetkové sankce sjednané vtéto smlouvé se nijak netykaji narokii pronajimatele na
nahradu Skody vii¢i ndjemci.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami vyjma &lanku I'V., odst. 3.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innosti 30
dnd od podpisu pfedavaciho protokolu uzavieného mezi nijemcem a povéfenym
spravcem objektu.

Smiouva se vyhotovuje v péti autorizovanych stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdri
tfi, ndjemce a spravce po jednom vyhotoveni. KaZdy stejnopis sestava ze $esti stran textu
smlouvy a dvou stran pfiloh.

Obg smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich svobodné viile a
nebyla ujednana v tisni nebo za nipadng nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smiouva byla uvedena v Centralni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefejné pfistupna a ktera obsahuje
Udaje 0 smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum
jejtho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.

- -07- 2013 _
VPrazedne ....cooeeeennannn... V Praze dne AOA 2943
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najemce




Potvrzuiji vécnou, obsahovou i formalni
spravnost a Gpinost listiny opatiovane
dolozkou a Gpinost souvisejicich dokladu.

“.ﬁ..?.z...?masvm MHMP

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 z.¢. 131/2000 Sh.,
2e byly spinény podminky pro platnost

é tohot avhiho ukonu, Val
dx/z&s‘, C‘W

JUDr. Lubomir Ledl Petr Hana

) Povéieni ¢lenové
zastupitelstva hlavniho mésta Prahy

V Praze dne - 71.-05- 2013




Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravee ve vztahu k najemci

Spravce je zejména opravnén a povinen:

predavat a pfejimat pfedmét najmu,

stanovovat vy$i zdloh na thradu za pln€ni poskytovana v souvislosti s uZivainim
pfedmétu najmu, provadét jejich vyactovani, vybirat a vymahat piislusné &astky
vietné poplatkll z prodieni a smiuvnich pokut, a to i soudné,

vymahat, a to i soudné na ndjemcich (pfip. jejich pravnich ndstupcich) splnéni
povinnosti odstranit Skody na pfedmé&tu ndjmu a ve spole¢nych prostorach domu, v
nich? se pfedm&t najmu nachazi, za néZ nijemce odpovidd a plnéni povinnosti
provadét béZnou udrZbu,

po pfedchozim upozornéni vstupovat do vSech prostor pfedmétu nijmu za Géelem
kontroly stavu a zplisobu jejich uZivani,

veskera podani, Zadosti a navrhy ¢ini najemce pronajimateli prostfednictvim spravcee,

zajisfovat a provadét opravy pfedmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s najemcem je ureno pracovisté spravce:

Centra a.s., Maiidkova 723, Praha 9

tel.: technické oddéleni 281 918 769
pfedpis najmu 281918771




P¥iloha ¢. 2

NP & 102 Maiiakova 721, Praha 14 k.. Cerny Most




