MESTSKA CAST PRAHA 3

URAD MESTSKE CASTI

Odbor bytl a nebytovych prostor
N Havliékovo nam. 700/9
rnanAd 130 85 Praha 3

OBNP3/31/2017/Sm
2017/00645/0BNP-OBNP

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR NESLOUZICICH K BYDLENI
— na dobu neurcitou

1) Pronajimatel:
Méstska Cast Praha 3, se sidlem Havli¢kovo nam. 9, Praha 3,
zastoupena pani Mgr. Lucii Vitkovskou
zastupkyni starostky méstské &asti Praha 3
(dale jen ,pronajimatel”)

2) Najemce:
PeMi drogerie s.r.o.
se sidlem Taboritska 16/24, 130 00 Praha 3 — Zizkov
vedena v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze oddil C, viozka
267972,

zastoupena

(dale jen ,najemce”)

uzavrieli dne$niho dne podle ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona &. 89/ 2012
Sb., obansky zakonik, v platném znéni tuto smlouvu:

Méstska Cast Praha 3, Ufad méstské &asti Praha 3, Odbor bytﬁ a nebytovych prostor, oddéleni bytli a neb}tovffch
prostor
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MESTSKA CAST MESTSKA CAST PRAHA 3

URAD MESTSKE CASTI

Odbor byt a nebytovych prostor
Havli¢kovo nam. 700/9

130 85 Praha 3

PRAHA3

I
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel ve smyslu Statutu hl. mésta Prahy v platném znéni je opravnén pfenechat
do najmu prostory neslouzici k bydleni v domé &. p. 16 v Praze 3, k. 0. Zizkov,
ul. Taboritska 24 a touto smlouvou pronajima najemci v 1. a 2. podiaZi (€. najemni
jednotky 91) uvedeného domu
viz. vypoctovy list

tj. nebytové prostory o celkové vyméfe 507,29 m?
(dale jen ,pfedmét najmu®)

2. Situaéni plan s pfesnym vyzna&enim plochy vy$e uvedenych prostor je uveden v pfiloze
¢.1. této smiouvy.

.
Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uzivani pfedmét najmu specifikovany v €l. |. této
smlouvy za (éelem provozovani - obchodni ¢innost, prodejna parfumerie a drogerie

2. Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou &innost nebo zménit zpusob
&i podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva ze sjednaného ugelu najmu a z této najemni
smiouvy.

3. Najemce je povinen zapogit s uZivanim pfedmétu najmu k danému tcelu nejpozdeji do --
-. NespInéni této povinnosti je povaZovano za hrubé porudeni povinnosti najemce a této
najemni smlouvy, cozZ je divod pro vypoveéd z pfedmétu najmu.

4. Tato smlouva se uzavira na zakladé usneseni RMC &. 856 ze dne 16. 11. 2016, kterym
byl najemci dan souhlas k pfevodu najmu po spole¢nosti Michal Svitak — PEMI.

1.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neurgitou s u¢innosti od 1. 4. 2017
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MESTSKA CAST MESTSKA CAST PRAHA 3
3 URAD MESTSKE CASTI
Odbor byt a nebytovych prostor
- Havlickovo nam. 700/9
PRAHAZ3 130 85 Praha 3

V.
Najemné

1. Najemné se sjednava dohodou smiuvnich stran ve vysi 487 792 K& ro¢né, tj. mésicné

" 40.649 K&.

2. Najemné bude najemce platit na Ucet Méstské ¢asti Praha 3, k némuz ma dispoziéni
pravo spravce spoleénost Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s., IC: 28533062, se
sidlem Praha 3, Ol$anska 2666/7, PSC 13000, sp. zn. B 15521 vedena u Mé&stského
soudu v Praze (dale jen ,spravce”).

Adresa banky: Ceska spofitelna, a.s., Konévova 4, Praha 3
Cislo Gétu: 009021 — 2000781379/0800
Variabilni symbol: 2001609112

3. Najemné bude najemce platit mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne pfislusného
mésice. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislu§na ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce poskytne pronajimateli jistotu ve vysi jednoho
mési¢niho nadjemného. Jistota bude sloZzena na Gcet uvedeny v €l. IV. odst. 2, této
smlouvy nejpozdéji do 5 dnl ode dne podpisu této smlouvy. Pfi skonéeni najmu
pronajimatel vrati jistotu najemci; zapodéte pfitom, co mu najemce pfipadné z najmu,
Uhrad za sluZzby nebo jinych narok( vzniklych na zakladé tohoto najemniho vztahu diuzi.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce nema narok na uroky z jistoty od jejiho poskytnuti
do vraceni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

5. V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nélezi pronajimateli Uroky z prodleni
ve vysi stanovené v té dobé platnymi pravnimi predpisy. V pfipadé prodleni s uhradou
najemného delsim nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni smlouvy a je
ddvodem k vypovédi z najmu.

6. Najemné se zvy3uje o roéni miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem nebo
jinym opravnénym organem, a to vzdy k 31. bfeznu roku nasledujiciho po roce, za ktery
je mira inflace vyhladena.
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MESTSKA CAST PRAHA 3
Y URAD MESTSKE CASTI
Odbor bytd a nebytovych prostor
=¥ Havlickovo nam. 700/9
PRAHAZ 130 85 Praha 3

V.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

1.V najemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci po dobu trvani najemniho vztahu pinéni
spojena s uzivanim predmétu najmu (dale jen ,sluzby") dle specifikace a ocenéni
uvedeného ve vypodétovém listé, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi pfilohu €.
2. této smiouvy.

3. Najemce se touto smlouvou zavazuje platit za poskytnuti sluzeb uhrady formou

7 mésiénich zaloh ve vysi 17.079, K&, které jsou splatné spoleé¢né s ndgjemnym nejpozdéji
do posledniho dne pfislu§ného mésice za stejnych podminek jako najemné a na stejny
Géet. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla pfislusna ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

4. Vyuétovani skuteéné vyse nakladd na sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede
pronajimatel v souladu se zakonem, vZdy za zuétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok a
vyuétovani doruéi najemci do 4 mésicl od skonéeni zGétovaciho obdobi. Nedoplatky a
pfeplatky za ziétovani zaloh na sluzby jsou splatné do 31. 7. roku nasledujiciho po
zucétovacim obdobi.

5. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy podle skuteénych nakladl na sluzby za
uplynulé obdobi nebo v pfipadé zvy$eni cen sluzeb jejich dodavateli. Nova vyse zalohy
plati od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru¢eni oznameni nové vyse zalohy
najemci.

6. Ve vypocétovém listé ani v najemném neni zahrnuta Ghrada sluZzeb souvisejicich
s pfedmétem najmu, které bude hradit najemce pfimo tomu, kdo mu tyto sluzby
poskytuje, jedna se pfedevdim o dodavku elekirické energie, aj.

7. Pii prodleni s placenim Ghrad za sluzby spojené s predmétem najmu je najemce povinen
zaplatit zadkonné Uroky z prodleni, dle v dané dobé platné pravni Upravy. V pfipadé
prodleni s Ghradou sluzeb del$im nez jeden mésic se jedna o hrubé poruseni najemni
smlouvy a je divodem k vypovédi z najmu.

VI.
Podminky najmu

1. Najemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem pfedmétu najmu, shledal je
vyhovujicimi ke sjednanému tcelu a v tomto stavu tento pfedmét najmu prejima. Stav
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MESTSKA CAST PRAHA 3
URAD MESTSKE CASTI

: Odbor byt a nebytovych prostor
g Havlickovo nam. 700/8
PRAHA 130 85 Praha 3

pfedmétu najmu je popsan v protokole o pfedani a prevzeti prostor, ktery tvofi pfilohu
¢. 3. této smiouvy.

2. Najemce je povinen hradit na své naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim
' pfedmétu najmu, tj. zejména malovani a tapetovani véetné souvisejicich oprav
omitek, drobné opravy pfedmétu najmu, zasklivani oken, opravy a vymény zamka
v pfedmétu najmu, opravy kovani, drobné opravy a vymény soucéastek zarizovacich
predmétl, napr. opravy vodovodnich kohoutk( a ostatni opravy, zejména ty, jez jsou
si dle platné pravni Upravy povinni sami hradit najemci byt. Najemce je taktéz
povinen zajistovat na vlastni naklady uklid pfedmétu najmu.

3. Opravy rozvod( UT, vodovodnich a kanalizaénich stoupagek hradi pronajimatel,
pokud zavada na nich nebyla zplsobena porusenim pravni povinnosti najemce.

4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakékoliv zavady
vyZadujici provedeni oprav uvedenych v ¢l. VI. odst. 3 a poskytnout pronajimateli
nezbytnou soucinnost k jejich provedeni. Pronajimatel ndjemce seznami v pfimérené
Ihaté s rozsahem potfebnych praci a pfi jejich provadéni bude pfihlizet k opravnénym
zajmum najemce. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani nebytovych prostor
v rozsahu nutném pro provedeni oprav a udrzovacich praci, a to bez naroku na slevu
na najemném.

5. Najemce odpovida za pripadné $kody zplsobené porusenim jeho povinnosti oznamit
bez zbyte€ného odkladu pronajimateli nutnost prislusnych oprav a za $kody vzniklé
nesplnénim jeho povinnosti provadét obvyklé udrZzovani predmétu najmu.

6. Najemce je povinen dodrZovat veskeré platné bezpeénostni, pozarni, hygienické
a ekologické predpisy, pfipadny provozni fad budovy a pokyny pronajimatele, tykajici
se uzamykani a ostrahy budovy. Najemce je povinen na své naklady podrobit
v pfedmétu najmu stroje a technicka zafizeni (v€etné rozvodu az k elekiroméru a
plynoméru) po dobu svého provozu pravidelnym predepsanym kontrolam, zkouskam,
revizim, udrzbam a opravam v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a technickymi
normami. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen pfedlozit platny dokiad o
pravideiném provadéni téchto &innosti. Najemce je povinen uhradit pronajimateli
sankce uloZzené organy statniho odborného dozoru pronajimateli z divodu poruseni
vy$e uvedenych povinnosti najemcem.

7. Najemce je taktéz povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do najatych
prostor.
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8. V pfipadé, Ze v dusledku ¢innosti najemce dojde k znecisténi prilehlého chodniku
¢i komunikace, chodeb objektu apod. je ndjemce povinen znedisténi bezodkladné na
svUj naklad odklidit.

9. Najemce v predmétu najmu odpovida na své naklady za organizaci a zaji§téni
pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy a technickymi normami a dale za
vybaveni vécnymi prostfedky pozarni ochrany a jejich pravidelnou kontrolu. Na
vyzadani pronajimatele je najemce povinen predlozit dokumentaci pozarni ochrany
dle €innosti vykonavané v pfedmétu najmu. Osoba povérena pronajimatelem ci
spravcem ma pravo kontrolovat dodrzovani pozarnich pfedpist v pfedmétu najmu.
Najemce je povinen uhradit pronajimateli sankce ulozené organy statniho pozarniho
dozoru z duvodu poruseni povinnosti najemcem.

10. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k U¢elu sjednanému v &l. 11 této
smlouvy. Poruseni tohoto ujednani najemcem je vaznym diivodem k vypovédi této
smlouvy.

11.Néajemce je opravnén v pfedmétu najmu umistit na své naklady zafizeni nutna ke své
éinnosti a je povinen svij majetek pojistit a pojistku po celou dobu trvani najmu
udrZovat, stejné jako pfedmét najmu zabezpecit odpovidajicim zplsobem proti
poskozeni a odcizeni.

12.Najemce je opravnén dle pokyni pronajimatele umistit na své naklady na pfedmétu
najmu vhodné oznadeni, je-li ho tfeba k vykonu ¢innosti najemce pro sjednany ucel
najmu. Ve spole¢nych prostorach objektu, vstupnich prostorach, pfipadné na objektu
tak muze uéinit pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
popf. dalSich spoluvlastnikl nemovitosti, kde je pfedmét najmu umistén.

13. Pfipadné stavebni Gpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace &i jiné
Upravy je najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele a pouze v souladu s projektovou dokumentaci pfedem
projednanou a schvalenou pronajimatelem. Tyto pfipadné Gpravy provede najemce
na svlj naklad, stejné tak jako i si svym nakladem zajisti schvaleni téchto Uprav
k tomu pfislu§nymi organy. Najemce bere na védomi, Ze mu mohou byt
pronajimatelem umozZnény pouze takové stavebni &i jiné Upravy, které jsou nezbytné
pro sjednany ucel najmu. Danové i u€etni odpisy investiénich prostfedk( viozenych
do pronajatych prostor v souladu s timto odstavcem bude provadét po dobu trvani
této smlouvy najemce. Stavebnimi a jinymi Gpravami provedenymi ndjemcem na jeho
naklad v souladu s timto odstavcem se vstupni cena nemovitosti nemeéni.
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14. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé najemci na pfistrojich a zafizenich, vCetné
programového vybaveni poéitadl, v diisledku poruch v dodavce elektrické energie,
piepéti apod. a neodpovida ani za jiné $kody vzniklé najemci v disledku dogasnych
vypadkll el. energie, pfivodu &i odvodu vody, preruseni telefonniho spojeni apod.

15. Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho €ast jiné osobé do
podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, ani neni opravnén
bez predchoziho pisemného povoleni pronajimatele pfedmét najmu spoluuzivat
s jinymi subjekty. Poruseni a obchazeni tohoto zakazu je pro pronajimatele vaznym
divodem k vypovédi této smlouvy.

16.Najemce bere timto na védomi, Ze neni opravnén umistit a provozovat v najatych
prostorach hraci automaty.

17.Najemce bere timto na védomi, Ze mu v pfipadé skonéeni najmu nevznika narok na
nahradu za prevzeti zakaznické zakladny.

18.V souvislosti s pievodem podnikatelské &innosti, jiz prostor slouzi, muZze najemce
prevést najem pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. V pfipadé
nedodrzeni této povinnosti bude najem vypovézen.

19. Spravu celého objektu vykonava za pronajimatele spravce. Spravce vykonava prava
a povinnosti pronajimatele souvisejici se spravou pfedmétu najmu, proto se najemce
bude po dobu ndjemniho poméru ve vécech souvisejicich se spravou pfedmétu
‘najmu (véetné vraceni pfedmétu najmu) obracet na spravce. Kontaktni udaje spravce
jsou:

Sprava zbytkového majetku Praha 3 a.s.,
Domovni sprava €. 2,
adresa OlSanska 7, Praha 3.

20.V den skonc¢eni najmu vrati najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém
_jej prevzal, s prihiédnutim k béZnému opotiebeni, pfipadné k pronajimatelem
povolenym stavebnim Upravam. Vyklizené prostory je ndjemce povinen predat
protokolarné prostifednictvim spravce.

21.Poruseni jakékoliv z povinnosti uvedenych v tomto €lanku najemcem
je vaznym dlivodem k ukonéeni najemniho vztahu vypovédi.
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VII.
Ukoncéeni najemniho vztahu

1. Najemni vztah kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, byla-li najemni smlouva
uzaviena na dobu urditou.

2. Najemni vztah je mozno ukonéit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Pisemnou vypovédi ndjemce nebo pronajimatele bez uvedeni diivodu s 6 mésicni
vypovédni dobou, kdy najem skon¢i uplynutim posledniho dne Sestého kalendarniho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doru¢ena

4. Pisemnou vypovédi s uvedenim dlvodu.

a) Vypovédni diivod pro vypovéd najemce je:
— ztrata zpUsobilosti k ¢innosti, k jejimuz vykonu je pronajaty prostor uréen,
— pfestane byt najaty prostor z objektivnich dlvodd zpUsobily k vykonu &innosti,
k némuz byl uréen a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo
— porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi&i najemci
b) Vypovédni duvod pro vypovéd pronajimatele je:
- ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachazi, odstranéna nebo
prestavéna tak, Ze to brani dal§imu uzivani prostor, nebo
— porusuje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, ze
se chova v rozporu s ujednanim v ¢l. VI. této smlouvy, uziva predmét najmu
v rozporu s ujednanym Ucelem najmu vymezenym v ¢&l. Il., odst. 1 této
smlouvy, nebo je po dobu del§i nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.

5. V pripadé podani vypovédi je opravnéna vypovidana strana do uplynuti jednoho
mésice ode dne, kde byla vypovéd dorucena, vznést proti vypovédi namitky. Namitky
je tfeba vznést v pisemné formé.

6. Smluvni strany si ujednaly, Ze vypovédni thiita v pfipadé vypovédi s uvedenim
ddvodu je jednomésicni. Ma se za to, Ze vypovéd je dorucena tfeti pracovni den po
odeslani. Vypovédni Ihlita béZi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi druhé strané.

7. Pri skonéeni nagjmu je najemce povinen piedat pfedmét najmu zpét nejdéle
v posledni den najmu nebo na zakladé dohody se spravcem. Pfi nesplnéni této
povinnosti je povinen uhradit najemce pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti. Pronajimatel méa v takovém pfipadé
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rovnéz pravo na nahradu za uzivani pfedmétu najmu ve vysi ujednaného najemného,
pfipadné obvyklého najemného, pokud obvykié ndjemné prfevysuje nagjemné
ujednané, az do dne, kdy najemce pfedmét najmu skute¢né odevzda.

8. Je-li v pfedmétu najmu po jeho predani pronajimateli véc, o které Ize mit za to, Ze
patii najemci, ma se za to, Ze najemce tuto véc opustil a pronajimatel je opravnén
bez dalsiho takovou véc prodat nebo s ni nalozit jako s odpadem.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by najemce pfedmét najmu uzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu pfedmét
najmu odevzdal, nedochazi tim k obnoveni ndjmu ve smyslu § 2230 odst. 1)

F obdanského zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou
v najemnim vztahu zalozeném touto smlouvou vylouceny.

10. Smiuvni strany se rovnéz dohodly, Ze pokud by najemce pokradoval v uzivani
pfedmét najmu po dobu alespon tii mésicl po dni, kdy mél nadjem skondit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby pfedmét najmu opustil, nedochazi
tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 ob&anského zakoniku. Uginky ustanoveni §
2285 obcéanského zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou
vylouéeny.

Vil
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smiuvnich stran a uc¢innosti dnem
uvedenym v této najemni smiouvé.

2. Pokud v ustanovenich této smlouvy neni uvedeno jinak, plati pro vztahy smiuvnich
stran ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

3. Veskeré doplriky nebo zmény této smlouvy je mozné provadet pouze formou
pisemnych dodatku k této smlouvé, podepsanych smiuvnimi stranami. V pfipadé, ze
dojde ke zméné adresy k doru¢ovani pisemnosti, je smiuvni strana povinna tuto
zménu neprodlené pisemné oznamit druhé smluvni strané.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi tri
vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pred jejim podpisem pfeéetly a souhlasi
s jejim obsahem. Na dlkaz toho pfipojuji vlastnorucni podpisy.

6. Podepsanim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text
této smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute€nosti v ni uvedené ze strany
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Méstské Casti Praha 3 uveiejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskere
informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a
uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V Praze dne.....ccceemeeieennnnnns VPraze dne.....0cooerereceinennss

pronajimatel

Podle § 43 zakona o hlavnim mésté Praze potvrzuji svym podpisem, Ze byly spinény
podminky pro platnost tohoto pravniho ukonu. Zamér byl zvefejnén od 28.2.2017 do
15.3.2017. Schvaleni nebo souhlas byl dan usnesenim Radou méstské Casti €. 178 ze dne
28.03.2017

povérény clen zastupitelstva povéfeny clen zastupitelstva
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