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MHMPXOVJHVYH

Stejnopis &.: 4

Smlouva o ndjmu nebytovych prostor
¢. NAN/83/01/003425/2011

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zak. & 116/1990 Sb., v platném
znéni

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha se sidlem Praha 1, Maridnské namésti 2
zastoupené Ing. Radkem Svobodou
feditelem odboru evidence, spravy a vyuZiti majetku MHMP
IC: 00064581
DIC: CZ00064581
dale jen ,,pronajimate]*

a

Jan Faltynek s mistem podnikdni Kamenec u Poli¢ky 158, 572 01
IC: 62030922
déle jen ,,ndjemce*

L
Predmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti sestavajici z objektu &.p. 722, Maiidikova, Praha
14, k. Cerny Most. Hlavni mésto Praha nabylo vlastnické pravo k pozemku
parc. &. 232/608 zapsanych na LV ¢&. 85 vedenym Katastralnim tfadem pro hlavni mésto
Prahu, pracovisté Praha na zdkladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu n&kterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei.

2. Spravcem objektu je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem
Prahou a spole¢nosti Centra a.s., se sidlem Praha 5, Plzetisk4 Sb, tato spole¢nost.

Préva a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pifloze &.1, ktera tvoii
nedilnou soudést této smlouvy.

3. Pfedmét ndjmu tvo¥ nebytové prostory ozn. &.101 (dle DES) se samostatnym vchodem
vpravo od hlavniho vchodu do objektu.

4. Celkové vyméra pronajatého piedmétu n4jmu &ini 30.55 m?.
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Ulel ndjmu

Néjemce bude pfedmét ndjmu uvedeny v &l I. této smlouvy uzivat k uskladnéni jizdnich kol a

Iy#.

1L
Doba nijmu

Tato smlouva se uzaviri na debu neurcitou.

Iv.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou prona_]nna ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny vEl I za
dohodnuté nijemné ve vydi 650 K&/m?/rok (slovy: Sestsetpadesit korun d&eskych).
Celkova vySe ro¢ntho nijemného &ini 19 857,50 K& (slovy: devatenacttisicosmset
padesatsedm korun Eeskych padesat haléit).

Néijemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mé&si¢nich splatkach, tj.
ve vysi 1/12 roéniho nijemného, vZdy k 15. dni kalendafniho mésice, za n&Z je ndjemné
placeno, a to formou bezhotovostniho pfevodu na Gdet spravce vedeny u PPF banky a.s.,
Evropska 2690/17, Praha 6, ¢. 1. 399023-0005157998/6000. Tento den je sou¢asné dnem
uskute¢néni plnéni. Najemné je dle §56 odst. 4. Zakona &. 235/2004 Sb., o dani z p¥idané
hodnoty, osvobozeno od DPH.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse néjemhého podle odst. 1.tohoto ¢lanku bude
kaZdoro¢n& upravena takto:

- polinaje rokem 2013 bude vySe nijemného kaZzdoro&nd upravena vidy o &astku

odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim
Rady hl. m.Prahy, maximaln® viak odpovidajici roni mife inflace oficialng
Vthasenc CSU za uplynuly kalenda¥ni rok,

- vymé€r upravujici vySi nidjemného, doruéi sprivce ndjemci nejpozdgji do 30.4.
b&Zného kalendainiho roku soudasn€ s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit
ptilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim nijemnym a ndgjemnym zvy¥enym podle
Clanku IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&Zného roku do doby dorudeni
nového vypoctového listu zaplati najemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch tiétu
spravce pfi nejbliz§im Fadném terminu Ghrady najemného.

Najemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek nijemného platit v dohodnutych
terminech.
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Uhrada za sluby spojené s nijmem

1. Néjemce se zavazuje uhradit veSkeré naklady za sluzby spojené s uZivinim predmétu
nijmu (zejm. vodné, sto¢né, dodavku tepla, odb&r el. energie ve spoleénych prostorich,
jejich uklid) uvedené ve vypoétovém listu zélohovou &astkou. Zalohova &stka bude
uvedena ve vypoltovém listu vystaveném spraveem do 15-ti dnl po opatfeni ngjemni
smiouvy dolozkou potvrzujici ve smyslu § 43 zdk..131/2000 Sb. platnost tohoto
pravniho tkonu. Vypodtovy list se stane p¥ilohou nijemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoétovém listu jsou zdvaznym podkladem pro fakturaci tihrad sluZeb ndjemci.

2. Poplatky za sluzby podle vypoétového listu jsou splatné vZdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyudétovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,Pravidel o
poskytovani a roziétovani plnéni nezbytnych pii uZivani bytovych a nebytovych
jednotek® schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni
pfipadnych pozdg€jsich zmé&n. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

4. Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypoétovém Iisfu, hradi ndjemce p¥imo
dodavatelim téchto sluZeb.

5. Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfeictovani sluzeb postupuje dle prislusného
ustanoveni zdkona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

VL
Spolecna ujednini

1. Nijemce je povinen:

a) provadét béznou udrzbu pronajatého pfedmétu ndjmu svym nakladem, pfi¢emz se béZnou
udrzbou rozumi: provadéni Cinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni
a oddéleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména klid (&isténi), malovani (zdi), natirani
(oken, dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.)), dale drobné opravy (zameémické,
sklenai'ské, truhla¥ské, zdravotni instalace a elektroinstalace),

b) odstranit zdvady a poSkozeni v pfedmétu najmu, které zpulsobil on, jeho zaméstnanci,
nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli
takto zplisobenou $kodu,

¢) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za
ucelem kontroly stavu a zpilisobu jeho uZivani,

d) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zaklad€ pravnich pfedpisi na
useku poZarni ochrany, hygieny, bezpe€nosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni,

¢) ke dni skonfeni najmu piedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu
zplsobilém ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,

f) uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nijemci sousednich prostor nebyli omezovani a rueni,

g) ndjemce je povinen pii zmén& adresy uvedené ve smlouvé uréit pronajimateli misto
doruCovéni korespondence,

h) v ptipadé havarijni situace neprodlené oznamit spravci potiebu oprav piedmétu najmu,




i) na pfedmétu najmu phit povinnosti piivodce odpadii, dle ustanoveni § 16 zdkona &.
85/2001 Sb., o odpadech a o zméné né&kterych dalfich zdkoni, ve znéni pozd&jsich
predpisii. Nejpozd&ji do 24 hodin po nabyti u¢innosti této smlouvy smluvné zajistit
nakladdni sodpady (sbérnd nidoba na smésny komunalni odpad, separani sb&rné
nadoby na jednotlivé komodity, které pii provozu Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud
neni ptivodce odpadii na zédkladé pisemné smlouvy zapojen do systému organizovaném
HMP aj.), udrZovat &istotu kolem mista najmu cca 2 m viemi sméry.

2. Nidjemce je opravnén:

a) pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do uZivani jinému na dobu uréitou pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasu pronajimatele; v p¥ipad®, Ze bude najemce Zidat o
souhlas k podndjmu, pfedloZi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smlouvu
k evidenci; ihrada za podnéjem p¥itom nebude pfevySovat ndjemné,

b) provadét stavebni Gipravy a opravy presahujici rimec b&né GdrZby pouze s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

) najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu nepfetrZitg,

d) provadét datiové i Gdetni odpisy investinich prostfedkdi vioZenych do pronajatych
prostor v souladu s pfedchozimi odstavci po celou dobu trvani této smiouvy, pfitem se
pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni
nezvysi vstupni cenu pronajatého majetku.

VIL
Ukonéeni ndjmu

1. Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd vypov&di nijemni smlouvy ze strany
pronajimatele ¢i najemce.

2. Pronajimatel i nijemce jsou opravnéni tuto nijemni smilouvu kdykoliv jednostranné
vypovédét z jakéhokoliv diivodu & bez jeho uvedeni v tiim&siéni vypovédni Ilhits.
-V pfipad€ prodleni nijemce s placenim najemného nebo thrad ziloh za sluzby spojenych
s uZivanim pfedmétu ndjmu po dobu deldi neZ 1 msic je pronajimatel po p¥edchozim
upozornéni nijemce, obsahujicim nahradni Ihitu k pln&ni, kterd nesmi byt kratsi 7 dnd,
opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési€ni vypovédni Ihit€. Vypovédni lhiita
pocina béZet od prvého dne mésice nasledujictho po mésici, vnémz byla vypovéd
dorudena druhé smluvni strang.

3. Vypov&d bude nijemci doru€ena do vlastnich rukou na adresu nijemce uvedenou v této
smlouvé, pfipadné na adresu uréenou nijemcem.

VI[IQ
Smluvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této smlouvy je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto smluvni
pokuty:
a) pfi nezaplaceni kterékoliv splatky v daném terminu pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy 1 zapod&aty den prodleni, minim4Ing v¥ak 300,- K& celkem,
b) za uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu s iéelem nijmu podle této smlouvy jednorazové
10.000,- K& (desettisic korun &eskych),



¢) v ptipadé, Ze nijemce nepfedd pfedmet nijmu ve stanovené Ihiité, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % z mé&siéniho nijemného za kazdy zapodaty
- den prodleni,

d) za nedodrZeni kazdé dal¥i podminky stanovené touto smlouvou 1.000,- K& (slovy
Jedentisic korun &eskych) za kazdy den, v némz bude toto poruseni trvat,

e) za porueni povinnosti urit misto dorudovani korespondence podle &l VI., odst. 1,
pismeno g) je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K&
(slovy: jednosto korun &eskych) za kazdy den v ném¥ bude toto porusent trvat.

IX.
Zvlastni ujednani

Néjemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem nijmu naleZits seznamil.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu budou potizeny predévaci protokoly. V protokolu
se uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popt. zévady.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, jako obchodni podminka této smlouvy, e
ndjemci po skonfeni ndjmu nenéleZi narok na poskytnuti jakékoliv nibrady za finanéni
prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zm&n ptedmétu najmu, tedy ani narok na
thradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota ptedmétu ndjmu.

Préva a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné
neupraven¢ se Fidi ustanovenimi zdkona €.116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych
prostor, a zdkona &. 40/1964 Sb., oblanského zikoniku v aktudlnim znéni a dal$imi
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

- Svyjimkou véci uvedenych v této smlouv& se najemce obraci v ostatnim na spravce
objektu.

Nijemce byl seznidmen s tim, Z¢ predmét najmu neni hlid4n a pojistén! Na vzniklé skody
se nevztahuje §435 Ob¢. zak., ndjemci uplatiiuji pojistna plnéni v ramei svého vlastniho
pojisténi.

Nepfeda — 1i ndjemce pii ukonfeni najmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli, je
pronajimatel oprdvnén pfekonat piekazky branici vstupu do predmétu ndjmu a vstoupit
zde za ptitomnosti notdfe &i exekutora, ktery o tom napife zépis. Pfedmét najmu je poté
pronajimate]l opravnén vyklidit na niklady a nebezpedi najemce a v&ci na predmétu
nijmu se nachazejici uskladnit. O mist$ uskladnéni zaSle pronajimatel najemei pisemné
oznameni s tim, Ze ndjemce je povinen si uskladn&né véci prevzit nejpozd&ji do 10-ti
pracovnich dnil od obdrZeni ptislusného oznimeni o uskladnéni. Neptevezme-li najemce
v&ci v uvedené 1hiit, je pronajimatel opravngn uskladnéné véci prodat. Vytszek z prodeje
bude po zapotteni pohleddvek pronajimatele vidi nijemeci poukazan najemci bez
zbytetného prodieni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti nijemce prohlasuje, e
jakékoliv véci nachizejici se ke dni skonfeni této nijemni smlouvy v predmstu pajmu,
jsou ve vlastnictvi ndjemce.

Najemce je povinen pfi zmén& adresy uvedené ve smlouvé urdit pronajimateli misto pro
dorucovani korespondence.
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Pisemnost se doru¢uje na adresu najemce uvedenou v této smlouvé, piipadné na adresu
urenou najemcem.

Dorudeni pisemnosti nijemci se fidi pfisluSnymi ustanovenimi o dorudovani podle
obdanského soudniho Fadu. Pokud si adresat nevyzvedne zésilku do deseti dni od jejiho
uloZeni, povaZuje se posledni den této Ihiity za doruceni. Za doru€eni pisemnosti nijemci
se povaZuje téZ pfipad, kdy najemce odmftne osobni pfedani, nebo dorudeni postou, nebo
neni-li po oznidmeni o uloZeni na posté, pisemnost vyzvednuta ndjemcem do 10-ti dnii od
takového uloZeni.

Nijemce se zavazuje v pfedmétu najmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravni
upravy a nocni klid.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokd pronajimatele na
nahradu $kody vii¢i ndjemci. )

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami, vyjma Elanku IV, odst. 3.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
podpisu pfedavaciho protokolu. Nenabude-li tato smlouva ti¢innosti do 30-ti dnil ode dne
opatfeni doloZkou potvrzujici ve smyslu § 43 zak.€.131/2000 Sb. platnost tohoto
pravniho tikonu zanika.

Smlouva se vyhotovuje v péti autorizovanych stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi
t¥i, ndjemce a spravce po jednom vyhotoveni. KaZdy stejnopis sestdva ze Sesti stran textu
smlouvy a jedné strany piilohy.

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich svobodné viile a
nebyla ujednina v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoliv z nich.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smiouva byla uvedena v Centralni
evidenci smiuv (CES) vedené hl.m. Prahou, kterd je vefejné piistupna a ktera obsahuje
udaje o smluvnich stranich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum
jejiho podpisu. Smiluvni strany prohlafuji, Ze skutetnosti uvedené v této smlouvé
nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zékoniku a udéluji svoleni
k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11-01- 2012
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Poivrzuli vécnou, cbsahovou i formalni
spravnost a aplnost listiny opatfované
dolozkou a upinost souvisejicich doklada.
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Dne Redite] odboru

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 z.&. 131/2000 8b.,
Ze byly spinény podminky pro platnost

/ tohoto pravniho ﬁkonuL
doa /q

/}(nééaVlésenkova Ing] Jifl Npouza

Povéreni dlendve
zastupitelstva hlavniho mégta Prahy

2501/ 2012

V Praze dne
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Priloha é. 1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k ndjemci

1. Spriva domu je oprivména k t&mto jedndnim jménem pronajimatele k nimz ji
- pronajimatel udélil plnou moc :

pfedévat a pfejimat nebytovy prostor,

stanovovat zilohy na thradu sluZeb spojenych s nijmem, provadét jejich vyuétovani,
na ufet spravy Hlavniho mésta Prahy vybirat a vymahat piislusné &astky véetnd
poplatkdl z prodleni, Grokii a smluvnich pokut ato i soudng,

vymahat a to i soudné€ na najemcich (pfipadng jejich dédicich &i pravnich nastupcich)
anebo tfetich osobach odstranéni $kod a pln&ni povinnosti k drobnym opravam a
b&Zné udrZbe a to ndhradou v penézich anebo uvedenim v fa4dny anebo ptivodni stav,
jednat a vyfizovat béZné zaleZitosti vyplyvajici z nijemntho vztahu s nijemci a
pejimat za pronajimatele pravni pisemnosti a podani ndjemci ve vé&cech, jejichz
vyfizeni a rozhodnuti si vyhradil,

po pfedchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu najmu za Géelem
kontroly stavu a zpiisobu jejich uZivani,

zajiStovat a provadét opravy pfedm&tu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele,

veskerd podani, Zadosti a navrhy &ini ndjemce pronajimatele prostfednictvim spravce.

2. Sprivce neni opravnén:

uzavirat ndjemni smlouvu, ménit jeji obsah,

dévat souhlas ke stavebnim pravam a podstatnym zméndm nebytového prostoru.

Pro styk s ndgjemcem je urdeno pracovisté spravee:

Centra a.s., Maiidikova 723, Praha 9

tel.: technické oddéleni 281 918 769

predpis najmu 281918771




