Prikazni smlouva pro sprdavu Spolecenstvi viastnikii Vrbovecka 6, 8, 10 v Plzni

PRIKAZNi SMLOUVA

pro spravu domu ve smyslu ustanoveni § 2430 a ndsledujicich obéanského zdkoniku

1 Uéastnici smlouvy
1.1.  Prikazce:

Spolecenstvi vlastnikti Vrbovecka 6, 8, 10 v Plzni

se sidlem Vrboveckd 1243/6, Severni predmésti, 323 00 Plzen, IC: 090 55 444

zapsané v rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek vedeném u Krajského soudu v Plzni v oddilu S,
vlozce 8712,

zastoupené: Ing. Marcel Simet - prfedseda

(ddle jen spolecenstvi vlastniku)

1.2. Prikaznik:

Obytna zéna Sylvan a.s.

se sidlem Palackého namésti 30/6, Jizni Predmésti, 301 00 Plzen, IC: 635 09 831,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu B, vloZce 482,
zastoupena: Ing. Jan Stépan — predseda predstavenstva

na zdkladé plné moci z 9. 1. 2019 zastupuje a jedna ..................... — reditel spole¢nosti
(ddle jen sprdvce)

2 Vyklad pojmii

Pro ucely této smlouvy se rozumi:

a) jednotka — byt nebo nebytovy prostor, ktery je pfesné vymezen v ,,Prohlaseni vlastnika“,

b) spolecné casti - ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, které jsou vyjmenované v
,Prohlaseni vlastnika“,

¢) sprdva domu - Cinnosti, které zahrnuji zajistovani hospodarného a bezpeéného provozu
spole¢nych ¢asti domu vcéetné jejich oprav a cinnosti k obstarani sluzeb spojenych
s uzivanim jednotek, vlastnik je povinen podilet se na spravé domu vrozsahu, ktery
odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu, neuréuje-li pisemna
dohoda mezi vSemi vlastniky jednotek jinak.

Strany se dohodly, Ze za spravu domu podle této smlouvy se povazuji pouze nasledujici

cinnosti spravce:

- zajistovani provozu domu a pozemku véetné technickych zafizeni a spolecnych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spole¢né c¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k
jejich fadnému uzivani a k rddnému uzivani byt a nebytovych prostord v domé,

- zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné zajistovani havarijni
udrzby,

- zajistovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,
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zajistovani revizi a oprav rozvod( plynu, rozvodl elektrické energie, svislych a
vodorovnych rozvodd vody a odvodl odpadnich vod, rozvodi tepla a provozu
radidtord uUstfedniho vytdpéni, vzduchotechniky, spolecné televizni antény, vytahu,
elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodd,

zajistovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu,

oznamovani jednotlivym clenim spolecenstvi vlastnikd vyse prispévkl na naklady
spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku vcéetné rovnomérnych prispévki
na vlastni spravni c¢innost, schvédlenych shromazidénim a administrativni zajistovani
jejich vybirani,

navrhovani a oznameni jednotlivym ¢lenim spolecenstvi vlastnikd schvalené vyse zaloh
za sluzby poskytované s uzivanim jednotky a administrativni zajistovani jejich vybirani,
vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou spolecnych
¢asti domu a pozemku, naklady vlastni spravni ¢innosti a jejich sledovani a v rozsahu,
ktery bude predem dohodnut se statutarnim organem, zajistovani vymahani
pohleddvek,

vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek na zalohy za sluzby poskytované s uzivanim
jednotky a jejich vyuctovani a v rozsahu, ktery bude predem dohodnut se statutarnim
organem, zajistovani vymahani pohledavek,

zastupovani a jedndni za spolecenstvi vlastnikl v rozsahu spravy domu,

v rozsahu, ktery bude predem pisemné dohodnut se statutarnim organem, zajistovani
pravniho a dalSiho odborného zastupovani spolecenstvi vlastnik(i v rozsahu spravy
domu,

vedeni prehledu viech ndkladi vztahujicich se k domu a pozemku,

zajisténi ztizeni standardniho uc¢tu u banky a hospodareni s penéznimi prostiedky
vlastnikll jednotek, svérenych spolecenstvi vlastnik(l na dhradu naklad( spojenych se
spravou a provozem spolecnych ¢asti domu a sluzeb spojenych s uzivanim jednotky, s
povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci radného spravce ciziho majetku
a podle pokyn( schvélenych spoleéenstvim vlastnika,

vedeni Ucletnictvi spolecenstvi podle zakona ¢. 563/1991 Sbh., o Ucletnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpist a sledovani naklad( a vynosi v prislusném ucetnim obdobi,
zajiSténi pojisténi domu v rozsahu spravy domu,

prevzeti a predani spravy domu.

Za spravu domu se nepovazuji nasledujici ¢innosti spravce, které vSak mohou byt spravcem
zajiStény na zadkladé samostatného smluvniho vztahu:

vedeni evidence a vybirani pripadnych dalSich prostredk(, které jsou z rozhodnuti
vlastnik( vybirany,

zajisSténi pInéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek
ze zvlastnich pravnich predpistd v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym
¢astem domu,

zajisténi dalSich ¢innosti v této smlouvé neuvedenych

d) dim - je budova s byty definovana v odst. 3 této smlouvy, ¢. p. 1243 — Vrbovecka 6, ¢. p.

1244 — Vrbovecka 8 a €. p. 1245 — Vrbovecka 10, v katastralnim dzemi Plzen,
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e) spolecenstvi viastniki - je pravnicka osoba zaloZzena za ucelem zajistovani spravy domu a
pozemku, pfi naplfovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem,

f) odména sprdvce - je pfijmem spravce, ktery je stanoven dohodou mezi spradvcem a
spolecenstvim vlastnikd,

g) zdlohy na sluzby - jsou zalohy na cenu plnéni poskytovana s uzivanim jednotky, tj. na cenu
za dalkové (ustredni) vytapéni a ohtev teplé vody, za doddvku vody z vodovodu, odvadéni
odpadnich vod kanalizaci, osvétleni spole¢nych prostor vdomé, za provoz vytahu,
vybaveni bytl spolecnou anténou a uklid spolecnych prostor, které je povinen platit kazdy
vlastnik jednotky, ve smyslu zvlastniho pravniho predpisu,

h) prispévky na sprdavu domu a pozemku - je fond, ktery vytvareji vlastnici za uUcelem
financovani spravy domu, rekonstrukce a modernizace domu, provozu a oprav spolecnych
Casti domu, tj. spole¢nych prostor a vybaveni domu, které slouzi vSem uZivatelim domu,
fond se tvofi z pfispévkl na spravu domu a pozemku, pfispévkd na naklady vlastni spravni
Cinnosti, které plati vlastnici, z pfirdstk(l na uctech a z dalSich zdrojl ziskanych z ¢innosti
vlastnikd, spolecenstvi vlastnik(i a spravce,

i) statutdrni orgdn - vybor nebo pfedseda spolecenstvi — vykonny organ spolecenstvi
vlastnikd,

j) standardni ucet — je béiny Ucet pro prispévky na spradvu domu a pozemku a zalohy na
sluzby, pripadné doplnény o spofici nebo terminovany ucet s upravenymi dispozi¢nimi
pravy pro spoleéenstvi vlastnikd a spravce,

k) zajisténi, zajistovdni, zajistit — obstarani povinnosti spravcem jménem spolecenstvi
vlastnik(l a na ucet spolecenstvi vlastnikd.

3 Pfedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je sprava domu €. p. 1243 — Vrbovecka 6, €. p. 1244 — Vrbovecka 8 a ¢. p.
1245 — Vrbovecka 10, umisténého na pozemku - stavebni parcele ¢. 11102/830 o vymére
1993 m? a dale pozemky: parcelni ¢islo 11102/831 o vyméFe 852 m?, parcelni ¢islo 14430/302
o vyméfe 59 m2a parcelni &islo 14430/303 o vyméfe 20 m?, vée v katastrdlnim Gzemi Plzen,
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj, Katastralniho
pracovisté Plzeri-mésto, v rozsahu povinnosti spravce dle ¢l. 4 této smlouvy.

3.1.Spravce jednd jménem spolecenstvi vlastnik(i, na jeho naklady, podle jeho pokynt, v souladu
s jeho zajmy, které jsou spravci znamy a za Uplatu v rozsahu povinnosti spravce dle ¢l. 4 této
smlouvy.

3.2.Spravce bude pfi vykonu svych smluvnich povinnosti chranit svéfené vécné a penézité
prostfedky pred ztratou zni¢enim, znehodnocenim, poskozenim a zneuZitim a aktivné cinit
s ndlezitou odbornou péci opatfeni smérfujici k ochrané opravnénych zajmi spolecenstvi
vlastnikd.

3.3.Spolecenstvi vlastnik(l se zavazuje zaplatit spravci odménu ve vysi a za podminek stanovenych
touto smlouvou.
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3.4.Spravce je povinen plnit svéfené povinnosti s potfebnou odbornou péci, fadné a vcéas. Od
pokynu spolecenstvi vlastnik( (které budou predany dle této smlouvy) se mize odchylit jen
tehdy, je-li to nezbytné v zdjmu spolecenstvi vlastniki a nemuze-li pfedem obdrzet jeho
souhlas. Jinak odpovida vlastnikiim za Skodu, ktera byla zptsobena nedodrzenim pokynt nebo
prekro¢enim svych povinnosti ¢i opravnéni.

4. Povinnosti a prdva sprdvce
4.1.Spravce je povinen plnit jmenovité tyto povinnosti v oblasti udrzby a oprav:

a) zajistovat hospodarny a bezpecny provoz spolecnych ¢asti domu a pozemku véetné technickych
zafizeni a spole¢nych ¢asti technickych siti, jejich udrzbu a opravy,

b) zajistovat predepsané kontroly, revize a zkousky vSech spolecnych technickych zafizeni a
odstranovat zjisténé zavady v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména rozvod(
plynu, elektrické energie, svislych a vodorovnych rozvod(i vody a odvodi odpadnich vod,
rozvodl tepla a provozu radidtorl Ustfedniho vytdpéni, vzduchotechniky, spolecné televizni
antény, vytah, elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a hromosvodu,

C) zajistovat opatreni vyplyvajici z pravnich predpisti o bezpeénosti a ochrané zdravi, pozarni
ochrané a ochrané Zivotniho prostredi, které se vztahuji k domu vcetné revizi a oprav,

d) dle potteby zastupovat zajmy vlastnik(l ve vécech, které souviseji s plnénim jejich zakonnych
povinnosti, vyplyvajicich z jejich spoluvlastnictvi ke spole¢nym ¢astem domu, v fizeni pred
statnimi organy (pred soudy, organy cCinnymi v trestnim fizeni, pfed orgdny statni spravy,
samospravy a statniho odborného dozoru, pfipadné dalSimi),

e) sjednavat a uzavirat smlouvy, plnit a kontrolovat smluvni povinnosti, které souviseji se spravou
domu, udrzbou, opravami a rekonstrukcemi spoleénych ¢asti domu a obstardvanim sluzeb a
jinych ¢innosti spojenych s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu,

f) provadét predsmluvni jednani a kvalifikovany vybér dodavatell praci spojenych se spravou
domu udrzbou, opravami a rekonstrukcemi spole¢nych ¢asti domu a obstaravanim sluzeb a
jinych cinnosti spojenych s uzivdnim jednotek a spoleénych ¢asti domu na zdakladé vyzvy
statutarniho orgdnu. Vyhlasovatelem vybérového fizeni je spravce. O sloZeni nadpolovi¢ni
vétsiny ¢lend vybérové komise rozhodne statutarni organ. Vybér resp. schvéleni konecného
dodavatele je véci spolecenstvi vlastnikl dle pravidel uvedenych ve stanovach.

g) respektovat rozhodnuti statutarniho organu, Ze nepozaduji provedeni vybérového fizeni
spravcem.

h) provadét neodkladna opatfeni nutnd k zajisténi odstranéni havarijnich stavll a jiné hrozici
Skody.

4.2.Sprdvce je povinen plnit jmenovité tyto povinnosti v oblasti hospodareni:

a) vést oddélenym a prikaznym zplsobem ucetnictvi spojené se sprdvou, v souladu se zakonem
o Ucetnictvi €.563/1991 Sb. a dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, které se na
hospodareni se svéfenym majetkem vztahuiji,

b) zajistit obstarani sluzeb a jinych innosti spojenych s uzivdnim jednotek (bytd) tj. doddavky
tepla, vody, el. energie, odvoz odpadu, provoz vytah(, STA, uklidu pfipadné dalsi, vyjma téch,
které si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo,
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C) sjedndvat a uzavirat smlouvy, plnit a kontrolovat smluvni povinnosti, které souviseji se
zajisténim sluzeb a jinych &innosti spojenych s uzivanim jednotek a spolecnych ¢asti domu,
vyjma téch, které si zajistuji vlastnici jednotek od dodavatele pfimo,

d) spravovat prispévky na spravu domu a pozemku a jeho zdroje, tj. vést evidenci a kontrolu
plateb, zasilat upominky a v rozsahu, ktery bude predem dohodnut se statutarnim organem,
zajistit vymahani pohledavek, o vSech pfipadech porusovani povinnosti vlastniki bez
zbytecného odkladu informovat statutarni orgdn,

e) uzavfit pojistné smlouvy na pojisténi domu (napf. pojisténi staveb a odpovédnosti) v souladu
s rozhodnutim spolecenstvi vlastnika,

f) pripravovat kalkulaci a navrhy vyse pfispévkl pro placeni Uhrad spojenych se sprdvou domu a
pozemku (fondu oprav) a prispévkl na vlastni spravni ¢innost.

g) pripravovat kalkulaci a navrhy vyse prispévk( pro placeni zaloh za jednotlivé sluzby spojené
s uzivanim jednotek,

h) provadét rozuctovani nakladl na sluzby poskytované vlastnikim, a to v souladu s platnymi
predpisy pro provadéni rozuctovani, neni-li schvaleno ¢i dohodnuto jinak. Rozuctovani
dodavek tepla véetné odectd méridel pro vlastniky zajisti samostatnym smluvnim vztahem,
obdobné bude feseno rozuctovani studené a teplé vody, kde jsou osazeny vodoméry,

i) provadét vzdjemné vyporadani preplatk( a nedoplatkd, které vznikly z rozGétovani naklada a
zaloh na sluzby v terminu dle platnych predpist,

J) zajistit vymahani nedoplatk( a dalSich pohledavek v rozsahu, ktery bude predem dohodnut se
statutarnim orgdnem, dle platnych prdvnich predpisu,

k) pred skoncenim svoji ¢innosti ucinit vSe co nesnese odkladu, aby vlastnici neutrpéli skodu a
predloZit spolecenstvi vlastnik( o tomto zavérecnou zpravu.

4.3. Spravce je povinen plnit v oblasti finanéni, majetkové a pravni tyto povinnosti:

a) poskytovat na pozadani statutdrniho orgdnu informace o stavu hospodareni se svérenymi
prostfedky a umozZnit jim nahlizeni do ucetnich dokladd, kontrolu stavu uctu, jakoz i dalsi
informace, které se vztahuji k hospodareni s prostfedky vlastnikl a za tim ucelem zajistovat
oddélené a nezaménitelné vedeni evidence o spravovaném majetku,

b) vést finan¢ni prostfedky placené vlastniky, tj. prispévky na spravu domu a pozemku, zalohy za
sluzby a ostatni Uhrady v ramci standardniho uctu, zaloZzeného pouze pro potreby vlastnikd,
samostatné a oddélené od svych dalSich aktivit,

c) vést oddélenym a prikaznym zplsobem ucetnictvi spojené se spravou, v souladu se zakonem
o Ucetnictvi ¢.563/1991 Sb. a dalSimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, které se na
hospodareni se svéfenym majetkem vztahuiji,

d) radné a vcéas provadét plnéni penézitych zdvazk( vyplyvajicich ze spravy na zakladé této
smlouvy, jmenovité a v uvedeném poradi provadét tyto platby:

B (hrady cen za dodavky a sluzby spojené se spravou na zakladé této smlouvy,
B (hrady dani, poplatk( a jinych zdkonnych plateb,

B (hrady cen za prace vykonavané v souladu s touto smlouvou jinym osobam,
B dalsi uhrady vyplyvajici z povinnosti pfi spravé domu.

e) ve vzajemné soucinnosti a se souhlasem spolecenstvi vilastniki ménit druh, rozsah a sluzby
spojené se standardnim uUétem uréenym pro spravu domu a zajisténi sluzeb poskytovanych
s uzivanim jednotky.
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4.4.Sprdvce je povinen plnit v oblasti administrativni tyto povinnosti:

a) pripravovat podklady pro jednani vyboru a jedndni shromazdéni,

b) pfipravuje a jménem statutarniho organu svolava jednani shromazdéni. Neni-li dohodnuto
jinak, fidi jednani shromazdéni a pofizuje zdpis v rozsahu pozadavki stanov spolecenstvi
vlastnikd,

€) v soucinnosti se statutarnim organem plni nebo zajistuje pInéni usneseni shromazdéni, pokud
jsou predmétem spravy domu,

d) vede evidenci ¢lent spolecenstvi vlastnikd,

e) odpovida za vedeni pisemnosti, zapisG ze shromdazdéni, usneseni a pfislusné technické a
provozni dokumentace (byla-li predana),

f) zajistuje reprodukci podkladt, pisemnosti, zapis(, usneseni a dalSich dokument( pro vlastniky
na naklady spolecenstvi vlastnik(.

4.5.Sprdvce je opravnén k plnéni penézitych zavazk( vyplyvajicich ze spravy dle bodu 4.3.e) této
smlouvy, pouzit financnich prostfedk( vlastnik(i jednotek, urcenych k zajisténi financovani
sprdvy, provozu a oprav domu.

4.6.Sprdvce je opravnény pouzit k plnéni svych povinnosti jiné osoby. Jeho odpovédnost za Skodu
zplUsobenou porusenim smluvnich povinnosti tim neni dotéena. Pokud sprdvce pisemné
upozorni spolecenstvi vlastniki na nebezpecdi plynouci z udéleného pokynu a spolecenstvi
vlastnik( stejny pokyn spravci da pisemné znovu, neodpovidd spravce za moZnou vzniklou
Skodu.

4.7.K pravnimu zastoupeni ve vécech spravy domu dle této smlouvy muze sprdvce vyuzit pouze
osobu, kterd bude predem schvalena statutarnim orgdnem.

4.8.Spravce je povinen prehledné a srozumitelné evidovat vSechny skuteénosti rozhodné pro
Uhradu néklad( spojenych se spravou dle této smlouvy a pfi vyuctovani respektovat radné a
prokazatelné oznamené zmény téchto skutecnosti.

4.9. Pokud je k tomu pisemné vyzvan, zucastni se sprdvce jednani vyboru resp. shromazdéni za
ucelem poskytnuti aktualnich informaci a dle potfeby zodpovézeni dotazl jednotlivych
vlastnik(. Pisemna pozvanka musi byt dorucena spravci deset pracovnich dnl pred jednanim.

4.10. Spravce neodpovida za Skodu vzniklou neplnénim povinnosti spolecenstvim vlastnika Ci
statutdrnim organem stanovenych v ¢l. 5 této smlouvy.

4.11. Spravce neodpovida za financni a jiné prostredky spolecenstvi vlastnikl, k nimz nema
dispozi¢ni pravo nebo je s nimi nakladdano v rozporu s ¢l. 5.16 této smlouvy.

4.12. Povinnosti spravce podle této smlouvy skonc¢i dnem ukonéeni smluvniho vztahu mezi
stranami. Sprdvce se zavazuje vydat statutarnimu orgdnu dokumenty (listiny, smlouvy, revizni
zpravy, kontrolni zjisténi, znalecké posudky, projektové dokumentace a jiné pisemnosti) za
celou dobu trvani smluvniho vztahu a predat vécné a financni prostredky, které mu byly
k vykonu funkce svéreny do jednoho mésice ode dne skonéeni smluvniho vztahu. Protokol o
vydani shora uvedenych véci a prostredk(l podepisuje spravce a statutarni organ.
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5. Povinnosti a prdava spolecenstvi vlastnikd, vliastnikd, statutdrniho orgdnu

5.1.Spolecenstvi vlastnikl se zavazuje, Ze bude bez zbyte¢ného odkladu a dohodnutym zplsobem
oznamovat spravci potfebu oprav, které nalezi do jeho vécné puUsobnosti a umozni jejich
provedeni. Dale se zavazuje, Ze poskytne sprdvci potfebnou soucinnost, nezbytnou pro radny
vykon Cinnosti stanovenych touto smlouvou.

5.2.Spolecenstvi vlastnik(i a jednotlivi vlastnici se zavazuji, Ze na zdkladé predchoziho vyzvani
spravce, umozZni pfistup do jednotky, je-li to nezbytné k vykonani oprav a Uprav spoleénych
¢asti domu nebo jinych jednotek.
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5.3.Spolecenstvi vlastnik(l se zavazuje, Ze bude neprodlené predavat sprdvci zapisy z jednani

v s

vyboru a shromazdéni.

5.4.Kazdy vlastnik je povinen vsouladu stouto smlouvou a stanovami spolecenstvi vlastnik(
pfispivat do fondu oprav, tj. na naklady spojené se sprdvou domu a pozemku, a to ve vysi,
ktera je schvalena shromdazdénim a ktera odpovidd velikosti spoluvlastnickych podilG ¢lend
spolecenstvi vlastnik(l na spole¢nych ¢astech domu, dale je povinen pfispivat do fondu oprav
na naklady spojené svlastni spravni Cinnosti a to ve vysi, kterd je rovnéz schvdlena
shromazdénim a kterd je rozvrZena rovnomeérné na kazdou jednotku. Kazdy vlastnik je rovnéz
povinen v souladu stouto smlouvou a stanovami spolecenstvi vlastnik(l hradit zdlohy na
sluzby.

5.5.V pripadé, Ze skutecné ndaklady na spravu domu vykonavanou Cci zajistovanou spravcem
v souladu s touto smlouvou, budou vyssi nez je Uhrn zaplacenych plateb, spravce predlozi
spoleCenstvi vlastnik vyuctovani skuteénych nakladd a spolecenstvi vlastnikl vysi
stanovenych prispévkl primérené upravi.

5.6.Kazdy vlastnik je povinen oznamit spravci informace dle § 1177 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (tzn. napf. pocet pfislusnikli své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce), a to v zakonnych lhltach, pfipadné dalsi skutecnosti, které jsou rozhodné pro
vypocet ceny sluzeb.

5.7.0znameni musi byt provedeno pisemné nebo zaznamem v evidenci sprdvce, ktery spravce
provede na zakladé osobniho oznameni, v pfipadé ndjemce je vlastnik povinen oznamit jeho
jméno, pfijmeni a trvalé bydlisté.

5.8.Kazdy vlastnik je povinen hradit stanovené zalohy na naklady ceny sluzeb pro kazdou jednotku
zvlast, nasledné tyto budou rozucétovany vlastnikim podle rozhodnych skutecnosti.
Rozuctovani bude provedeno v souladu s pfisluSnymi platnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, které se na tuto povinnost vztahuiji.

5.9.Vlastnici jsou povinni umoznit provedeni osazeni a udrzbu pomérovych méri¢a spotreby tepla,
teplé vody a studené vody. Vlastnici jsou dale povinni spravci nebo povéfené osobé umoznit
odecty na pomérovych méfidlech a v pfipadé potfeby opravy téchto méridel a to na zakladé
vyzvy, kterou spravce nebo jim povérend osoba vilastnikim sdéli nejméné 10 dnl predem.
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5.10. Vlastnici jsou povinni na vlastni naklady zajistit uklid spole¢né uzivanych prostor, pokud
nebude sluzba na zakladé pokynu spolecenstvi vlastnikll zajistovana dodavatelskym
zplUsobem.

5.11. Vlastnici jsou povinni oznamovat spravci bez zbyte¢ného odkladu vSechny skutecnosti
rozhodné pro plnéni povinnosti spravce pfi spravé domu.

5.12. Vlastnici jsou povinni oznamovat spravci misto skuteéného pobytu a misto, kam jim ma byt
dorucovana posta, jestlize se dlouhodobé nezdrzuji na adrese v domé, na ktery se sprdva
vztahuje.

5.13. V pfipadé smluvniho prevodu vlastnického prava k jednotce jsou pUlvodni (posledni)
vlastnici povinni oznamit spravci adresu nového mista pobytu, pfipadné misto, kam jim ma byt
dorucena posta, provedené vyuctovani apod.

5.14. Vlastnici jsou povinni na vlastni ndklady odstranit Skody, které zpUsobili sami nebo ti, ktefi
s nimi jednotku uZivaji, nebo ji uZivaji na zdkladé smluvniho ¢i jiného vztahu s vlastnikem
jednotky, nebo jim vlastnik umoznil vstup do domu.

5.15. Spolecenstvi vlastnikl je povinno neprodlené ozndmit spravci zménu v organech
spolecenstvi vlastnikl a dolozit je platnym vypisem z obchodniho rejstfiku.

5.16. Pokud bude spolecenstvi vlastnik(l nakladat s finan¢nimi a jinymi prostfedky svéfenymi do
spravy sprdvci, je povinno pisemné tyto skutecnosti ozndmit sprdvci. Poruseni této povinnosti
mUzZe spravci branit vfadném a uplném plnéni jeho povinnosti (vedeni ucetnictvi, Uhrady
zavazkl apod.). Vyjimkou je zdvazné a hrubé porusovani smluvnich povinnosti spravcem.

5.17. Pokud bude spolecenstvi vlastnikl jakymkoli zplsobem meénit druh, rozsah a sluzby
spojené se standardnim uc¢tem uréenym pro diim je povinno pisemné tyto skute¢nosti oznamit
spravci. Poruseni této povinnosti mlze sprdvci branit viadném a uplném plnéni jeho
povinnosti (vedeni Ucetnictvi, Uhrady zavazkl apod.). Vyjimkou je zavazné a hrubé porusovani
smluvnich povinnosti spravcem.

5.18. V ostatnich otazkach se vlastnici fidi prdvy a povinnostmi stanovenymi v ustanovenich §
1158 a7 1222 zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku v platném znéni.

6. Omezeni ¢innosti sprdavce

Spravce neni opravnén:

6.1.Sjednat a uzavfit smlouvu o zastavnim pravu k jednotce véetné prislusného spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech domu k zajisténi pohleddvek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého

na naklady spojené se spravou domu, a to ani se souhlasem vlastnika jednotky.

6.2.Spravovany majetek zcizit, zastavit ¢i jinak zatizit.
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6.3.Pouzivat nebo jinak nakladat s finanénimi prostfedky (fond oprav a zalohy za sluzby apod.)
vlastnik( ve sviij prospéch.

6.4.Uzavirat ndjemni smlouvy ke spoleénym prostoram domu bez souhlasu statutarniho organu.

7. Odména sprdvce

7.1. Spolecenstvi vlastnikl se zavazuje, Ze sprdvci zaplati za fadné plnéni povinnosti stanovenych
v této smlouvé mésicné odménu ve vysi 120,- K¢ (slovy: jednostodvacet korun ceskych) za
kazdou jednotku vdomé uvedeném v ¢l. 3.1 této smlouvy a ke stanovené odméné zaplati
pfipoctenou dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené zdkonem. ZpUsob placeni odmény
spravce a splatnost je na zakladé fadné fakturace. V ptipadé prodleni spolecenstvi vlastnikl
s Uhradou faktury je spravce opravnén uplatnit vici spolecenstvi vlastnik( drok z prodleni ve
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vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kaZdy i jen zapocaty den prodleni s ihradou faktury.

7.2.Sprdvce je oprdvnén zvysit svoji odménu dle ustanoveni odst. 7.1. pouze o miru inflace
oficialné publikovanou Ceskym statistickym Gfadem. Takovéto zvy$eni odmény je spravce
opravnén provést pouze jedenkrdt ro¢né a novd vySe odmény je zavazna pro spolecenstvi
vlastnik( od pocatku nasledujiciho mésice po oznameni sprédvce.

7.3.V této odmeéné neni zahrnuta odména za sluzby, které si vlastnici vyzadaji nad ramec této
smlouvy.

8. Spolecna a zavérecna ustanoveni
8.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s uc¢innosti od 1. 8. 2020.

8.2. Ucastnik smlouvy, ktery porudi smluvni nebo zdkonnou povinnost, je povinen nahradit
ostatnim ucastnikim skodu, kterou jim timto porusenim zpUsobi.

8.3. Tato smlouva mlZe byt vypovézena pisemné spolecenstvim vlastnik( na zakladé rozhodnuti
shromazdéni, a to s Sestimésicni vypovédni lhltou, kterd pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho
mésice po mésici, vnémz doslo k doruceni vypovédi sprdvci. Se stejnou vypovédni Ihltou, ktera
pocind bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po meésici, v némz doslo k doruceni vypovédi
spolecenstvi vlastnikl je smlouvu opravnén vypovédét i spravce.

8.4. Ucastnici smlouvy mohou od této smlouvy odstoupit pro poruseni smluvnich povinnosti tak,
Ze Ucastnik vyzve druhého Ucastnika k odstranéni zavadného stavu v plnéni smluvnich povinnosti
a vtéto vyzvé stanovi primérenou dobu (ne kratSi nez 30 dnu), do které ma byt zadvadny stav
odstranén. Po marném uplynuti Ihity mze ucastnik od smlouvy odstoupit a poZzadovat nahradu
zplUsobené skody véetné uhrady naklad( spojenych s nahradnim bezvadnym plnénim.

8.5. Strany se dohodly tak, Ze vSechny otdzky, které tato smlouva neupravuje, se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, a pripadné dalsich obecné zavaznych
pravnich predpisa, které upravuji dany pravni vztah.
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8.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji dobrovolné, nikoliv z donuceni a tisné, Ze
obsah smluvnich prav a zdvazk( je pro né srozumitelny a Ze si plné uvédomuiji disledky poruseni
vSech uvedenych smluvnich povinnosti.

8.7. Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, lze tuto smlouvu ménit a doplfiovat jen formou
pisemnych dodatk(l ke smlouvé podepsanych obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu
nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

8.8. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu smlouvy a vSech ndlezitostech, které
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé ani projev udinény po uzavfieni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezakldada Zzadny
zavazek zadné ze stran.

8.9. Tato smlouva obsahuje 10 stran a je vyhotovena ve 2 origindlnich vyhotovenich, z nichz jedno
obdrzi prikazce a jedno prikaznik.

8.10. V pripadé, Ze tato smlouva podléha uverejnéni prostfednictvim registru smluv podle zdkona

¢. 340/2015 Sb. o registru smluv, se smluvni strany dohodly, Ze smlouvu k uverejnéni
prostfednictvim registru smluv zasle sprdvci registru prikaznik.

V Plzni dne 12. 6. 2020

Ing. Marcel Simet

predseda Spolecenstvi vlastnik( feditel Obytna zéna Sylvan a.s.
Vrbovecka 6,8,10 v Plzni na zakladé plné moci ze dne 9. 1. 2019
(pfikazce) (pFikaznik)
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