SMLOUVA

o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0117/0KUB

I.
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢dst Praha 9, se sidlem Sokolovské 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(déle jen ,pfevadgjici")

a

David Lesik, r.¢. 75—, statni ob&an CR, svobodny, trvale pobyte
Praha 9, Stiizkov, PSC 190 00 (déle jen ,,nabyvatel")

uzaviraji v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., obéanského zékoniku,
(déle v této smlouvé jen »obCansky zakonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o z¥izeni predkupniho priva
k pfedmétu prevodu a zikazu zatizenj predmétu prevodu:

II.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha Je na zékladé ustanoveni § 3 zdkona €. 172/1991 Sb. a na zaklade
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité veci na vlastnické pravo k Jednotkdm ze dne
22.8.2016 vlastnikem predmétu pfevodu popsaného v &L 111. této smlouvy.

2. Mestské &asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000
Sb. o hlavnim mé&st& Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovit4 vée,

pozemek - parcela parc. &. 623, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba, a to
budova — bytovy dim ¢.p. 360 a ¢&.p. 361 (dale také jako ,,dum*, »Stavba“ nebo
,budova*),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,

Katastrélni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi &. 6420 pro obec Praha, katastralni
uzemi St¥izkov (dale také jen ,nemovita véc®).

3. Msstsk4 &ast Praha 9 Je podle ustanoveni § 4 zakona ¢&. 131/2000 Sb. o hlavnim
mést€ Praze oprivnéna nakladat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vsech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne
22.8.2016 Mgstsk4 &ast Praha 9 ucinila podle §1166 obtanského zékoniku ProhléSeni o
rozd€leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkéam, jimZ ve shora uvedené
nemovité véci vymezila j ednotky podle tohoto z4kona.

4. Ugastnici této smlouvy shodng prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu,
ktery piedstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Z4dna
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Jind osoba, jiZ by své&dgilo pfedkupni pravo k ptedmétu prevodu.

111,
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je bytov4 jednotka & 360/14 v dome ¢p.
360 a Cp. 361, ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 623 v k.u St¥iZkov, obci hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spole¢nych ¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soudsti je
budova, je zapsan v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$té Praha na listu viastnictvi & 6420 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi &, 6421 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

2. Jednotka ¢&. 360/14

a) je byt o velikosti 3+1 umistény v 5. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piisluSenstvim je 71,4 m?,

b) jednotku tvoti :

Pokoj 18,4 m?
Pokoj 12,4 m?
Pokoj 10,7 m?
Kuchyn 9,0 m?
Piedsin 8,7 m?
Koupelna 4,1 m?
wC 1,6 m?
Komora 1,8 m?
Samostatnd komora 1,3 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 68,0 m?

Pidorysna plocha svislych konstrukei 3,4 m?

Soucésti bytu je samostatna komora plistupna ze spoletné chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vylu¢nému uZivani vyhrazena lodZie o vyméfe 6,4 m* piistupna pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 71,4 m2.
¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s polozenim & usazenim a s funkei
pfisluného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krolejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe




d) veSkeré wvnitfni potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohlaSenim

vlastnika ur€eny jako spole¢nd ¢ast domu ¢ nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

e) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlagenim vlastnika uréeny jako

spole¢nd ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

Soucasti kazdého bytu je samostatnd komora pistupna ze spoleéné chodby. Umisténi komor
je zndzorn€no na schématu piidorysi podlazi, které je piilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunk¢ni telekomunikaéni sit’, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
aZ po jednotlivé castnické zasuvky véetng. Tato multifunkéni telekomunikadni sit’ je ve
vlastnictvi tretich osob.

Jednotka dale zahruje spoluvlastnicky podil o velikosti 714/39463 z celku na spolednych
¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek v€etn€ venkovnich Gprav,

obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v pfipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a ptipadné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropii, a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve st&néch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci piislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s ptipadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-1i soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etné zakladi domu, obvodové stény
domu,

stfecha v€etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, resp. piislu$né
¢asti hromosvodného systému, lavek, destovych zlabii a svodd venkovnich &i
vnitinich,

zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna véetn& okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni sktifl (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény
domu, v¢etné vnéjsiho skla a rolety vykladce, kterd je vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky k ni pfiléhajici, kromé& &asti vykladce vstupujicich od vniténiho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy v¢etné vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

technické mistnosti v 1.NP,

mistnosti - sklady v 1.NP,

chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8.NP,

vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebfikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod,
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rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),
rozvody vody teplé i studené v&etné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym métidlim pro byt (nebytovy
prostor), vcetné té€chto meéfidel; to se netyka rozvodi uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii,
e cela soustava rozvodi tepla, v€etné rozvodi v byté, radiatort a jinych otopnych
t&les, vEetn€ termostatickych ventilt a zatizeni slouZiciho k rozactovani nékladt
na topeni,
protipozarni zafizeni, osvétleni spoleénych ¢asti,
rozvody telefonu, domaci zvonek,
svételné prekazkové znaeni pro letadla, které je umisténé na streSe domu,
listovni schranky,
jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivéani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

o o % o »

Ke spole¢nym ¢astem nepatfi:
- multifunk¢ni telekomunika¢ni sit), ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé az po
jednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikacni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob,

V pfedmétné nemovité véci se vymezuji jako spoleéné ¢asti budovy urcené k vyluénému
uZivani jen vlastniku ur¢ité jednotky piislu§né ¢asti rolet vykladce pro jednotku €. 360/101 a
361/101.

LodzZie piistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uZzivani jen vlastniku ptislu$né jednotky, ke
které byt nalezi. Césti rozvodii tepla umisténé v byt (nebytovém prostoru), radiatory a métice
/ indikatory spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
pfislusné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachazeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vyluéném uzivani vlastniki bytt, k nimz nélezi komory v dané mistnosti.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat (neni-li touto Smlouvou uréeno, Ze jde o uzivani
vylucné) a povinnost podilet se na opravach a udrzbé vsech t€chto spoleénych ¢asti nemovité
véci, z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢né nemovité véci se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v domé.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadégjici touto smlouvou uplatné ptrevadi, tedy prodava, piedmét pfevodu popsany v
¢l. IIL. této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vylu¢ného vlastnictvi pfijima.




V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za predmét pfevodu ¢ini 884.000,- K¢&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohledfiuje soucasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné jako vSechny ptipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapod¢tenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapocteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢L. V. odst. 3. pism. c)

b) ¢ast kupni ceny ve vysi 122.600,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jici e
Mgstské &asti Praha 9 éﬂ s pouZitim var. symbolm
nejpozd&ji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

c) zbytek kupni ceny ve vysi 751.400,- K¢ nabyvatel uhradi pievadéjicimu nejpozdéji do 90
dnd od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou z prostiedki ivéru poskytnutého
kupujicimu u Komeréni banky, a.s. (ddle jen banka), a to tak, Ze tato &astka bude bankou
prevedena z iv€rového itu nabyvatele ptimo na specialni 6& pievadéjiciho vedeny u banky
I pouZitim var. symbolu H jesté pred podanim navrhu na
vklad na katastrélni ufad, a to do 10 dnd od pfedlozeni

- podepsané kupni smlouvy a

- vypisu z katastru nemovitosti na ptevadénou jednotku, z ného? bude vyplyvat, Ze
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mésto Praha (sv€fend sprava prevadéjicimu), na
Jjednotce nevaznou Z4dna omezeni vlastnického prava a neni ohledné ni vedeno 7adné #izeni u
Katastralniho uradu.

Z tohoto specidlniho Gtu pievadéjiciho banka penize prevede na béZny acet Méstské
casti Praha 9 vedeny u Komeréni banky, a.s. ¢. tétu S pouZitim var.
symbolu [N do 5 pracovnich dnii od pfedloZeni:

- navrthu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho ufadu a vyznadenou spisovou znatkou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastralniho Gfadu

- nasledné podaného navrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytové jednotce
s podacim razitkem Katastralniho ufadu a vyznagenou spisovou znackou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastralniho t¥adu, nebo vypisu z katastru nemovitosti na
pfevadénou bytovou jednotku obsahujiciho plomby dokladajici podéni shora uvedenych
navrhi na vklad vlastnického a zastavniho prava,

- pokud bude &ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdrojli, potvrzeni o
zaplaceni této &asti kupni ceny.

Kupni cena bude povaiovéna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd ¢&astka
odpovidajici kupni cené ptipsana na shora uvedené ucty prevadéjiciho. Cela kupni cena musi
byt uhrazena nejpozd&ji do 90 dnii od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhit& nezaplati, méa prevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rudi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena poStovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnt od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posts.

P



4. V pfipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dni od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit prevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, ato do 15 dnii ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva pievadéjiciho k jejimu zaplaceni.
‘Pokud bude nabyvateli doporu¢end postovni zasilka obsahujici vyzvu pfevadégjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po$té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od
jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na posté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé€ dojde k zapoéteni jistiny ve vysi
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pred dorutenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevad€jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
ProhlasSeni a zdvazky nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, ze

a) mu sv&dei pravo ngjmu k bytu odpovidajicimu pfedmeétu pievodu a Ze nemd vici
prevad¢jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na nijemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluZby); zaroven se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude pinit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou uCinky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd z najmu bytu,

c) je sezndmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu piedmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek €. 360/101 a 361/101 bezplatng uival fasadu domu, v némZ se nachazi
predmét ptevodu, a to za uelem navigace a prezentace najemci nebo uzivateli téchto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich titd a vyveések piimérené
velikosti na fasddé domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pievést 1 na
dal3iho vlastnika pfedmétu prevodu;

) v pribéhu privatizace bytové jednotky uvedl ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v Cestnych prohlasenich, ktera ptedal pievodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formulafem o vyjadteni zajmu a s formulafem o piijeti zdvazné nabidky.

Pro pfipad, ze by prohlé3eni nabyvatele v &l. VL. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné,

VII.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil
veSkeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je
pfedmétem pfevodu dle této smlouvy. Pro pipad, ze by toto prohléSeni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Pfevadéjici prohlauje, Ze na predmétu pievodu nevéznou #adné dluhy ani Zadn4 v této
smlouve &i v katastru nemovitosti neuvedend vécnd bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu ptevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.




3. Prevad€jici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu ptevodu. Nabyvatel vyslovng
prohlaSuje, Ze mu je dobfe znim stav predmétu pfevodu, Ze si jej pred uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznimil se s jeho stavem, v&etn& pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Prevadgjici prohlasuje, Ze vsechna technickd zafizeni v doms jsou pravidelns
podrobovana povinnym reviznim provérkam, jejichZ zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadgjicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily ¥adnému uZivani
pfedmétu pievodu a domu, ve kterém se pfedmét ptevodu nachézi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odb&ru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komunélniho odpadu
- smlouvou o udrzb¢ a revizich vytahu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o doddvce tepelné energie pro ustfedni vytapéni & 3018196.2
uzavienou mezi HI. m. Praha - M&stskou &asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni vsech dodatk,
k vedeni tepelné energie 7 ptedavaci stanice v domé &p. 362, v k.. Stiizkov

- smlouvou o dodavce tepelné cnergie vteplé uzitkové vodé & 3018206.2
uzavienou mezi HI. m. Praha - Méstskou &asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni viech dodatk,
k vedeni tepelné energie z ptedavaci stanice v domé &p. 359, v k.u. Stiizkov

- smlouvou o dodévce tepelné energie vteplé uZitkové vodé & 3018199.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - M&stskou &4sti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanskd 7, Praha 7, ve znéni viech dodatkd,
k vedeni tepelné energie z preddvaci stanice v domé ¢p. 362, v k.4. Stiizkov

- smlouvou o koupi a provozovani systéml pro spoleény pi¥ijem ze dne 9.4.1997
uzavfenou mezi M&stskou &4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. sr.o., IC:
18383891, se sidlem Okruzni 338, Mezibofi.

6. Nabyvatel bude hradit predepsané najemné za uZivéani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zéklad® uzaviené smlouvy podén navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Ofad pro hlavni mé&sto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pfispé€vek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
rozhodnutim Spole€enstvi vlastnikii jednotek Jablonecks 360-361, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym Fizenim u katastralniho utadu uhradi nabyvatel,
a to pfi podpisu této smlouvy k rukam prevadgjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité
v&ci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang oznadi ptislusny zakon.

8. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje ptedloZeni prilkazu energetické naroénosti a Ze
jej nahradi vyuétovanim dodavek elektfiny, plynu a topné vody pro piislusnou jednotku, ktera
je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky piedano, &im# budou splnény
povinnosti dle zakona & 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.




9. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoleCenstvi vlastnikil jednotek,
pokud toto spoleCenstvi jiz vzniklo, p¥ipadné s naleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika, a s celym obsahem prohlageni vlastnika.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob¢anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na n¢j
piechazi.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v upadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni Fzeni, nebo nebyl insolvenéni névrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastdni téchto skuteénosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel déle prohlasuje, Ze proti nému & na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekudni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny & vykonatelny titul
nebo pohleddvka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro piipad, Ze by toto prohlageni
nabyvatele nebylo pravdivé, mé prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit.

12. Nabyvatel se zavazuje strpét umisténi reklamnich §titt a vyveések pfimétené velikosti na
fasadé domu, a to pro potieby vlastnika, pripadn¢ opravnéného uzivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

13. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni — svételné piekazkové znadeni pro letadla
umisténeho na stfeSe domu podle leteckého predpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Leti§t
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zékona &. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manzelském svazku a Je jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

15. Smluvni strany shodn& prohlasuji, e soucasti pfedmétu prevodu podle této smlouvy
mel byt i spoluvlastnicky podil ve vysi 714/39463 na &astech pozemku parc. ¢. 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.u. Stéizkov (dale jen ,,pozemek souvisejici®). Tento
pozemek souvisejici je pozemkem funkEng souvisejicim s pozemkem, podil na ném? je
soucasti pfedmétu pievodu dle této smlouvy. Pfevadéjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svéfena sprava souvisejictho pozemku, proto neni moZzné podil na ném ani na jeho
Casti ke dni uzavieni této smlouvy prevést.

Nabyvatel se zavazuje ve lhiit& ve vyzvé uvedené uzaviit s prevadéjicim kupni smlouvu na
podil ve vysi 714/39463 na &sti pozemku parc. & 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k.. Sti{zkov. Casti souvisejictho pozemku, podil na nichZ se bude prevadet, jsou
vyznaceny v piiloZeném planku, ktery je pilohou této smlouvy, jako $rafovana plocha. Tento
planek je vypracovan dle polohopisného planu v geometrickém plénu vyhotoveném
spole¢nosti Tesaiik a Frank, geodetické prace, s.r.o., se sidlem Neratovice, pod & 981-
45/2016. Ob€ smluvni strany prohlasuji, Ze jim je polohopisny plan znam. Nicméné smluvni
strany zaroveii berou na védomi, Ze podle tohoto geometrického planu neni moZné &ast
souvisejiciho pozemku pfevést, protoZe obsahuje ¢isla pozemkd, kterd ke dni pfevodu &asti
souvisejiciho pozemku nebudou existovat, Prevadgjici necha vypracovat novy geometricky
plan, ktery bude obsahové& shodny s geometrickym planem citovanym, ale bude obsahovat
budouci, dosud nezndm4, parcelni &isla pozemka.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem, ktery necha zpracovat ptevadgjici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soudésti kupni ceny uvedené v &lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy, plati, Ze kupni cena za
souvisejici pozemek &i jeho ¢asti byla rovnéz uhrazena, co bude uvedeno i v budouci kupni
smlouve. Pokud ale z jakéhokoliv diivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na &asti




souvisejiciho pozemku, neni nabyvatel opravnén poZzadovat vraceni jakékoli ¢asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavce 15. ¢lanku VII. této smlouvy je nabyvatel povinen pievést
i na svého ptipadného pravniho nastupce.

VIII.
Predkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch pfevad&jiciho k pfedmétu pievodu
predkupni pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné a piisobi
i viéi pravnim nastupctim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamys$leném prodeji, darovani €i jiném zplsobu zcizeni
pfedmétu pfevodu nabidnout pfedmét prevodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustanoveni
ptedchozi véty neplati, bude-li pifedmét prevodu darovan sourozenci nabyvatele Ci
ptibuznému nabyvatele v fad€ pfimé.

4. Pfedmét pfevodu bude pievad&jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto ¢lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a snizenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho pfipadné znehodnoceni,
piiGemZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievadgjicim. V
piipadg, Ze predmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét prevodu nabidnut pfevad€jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajiSténé timto
zastavnim pravem vcetné jejiho piisluSenstvi.

5. Ptedkupni pravo se sjedndva na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadéjiciho na skutecnost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zaji§téné zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vzdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyte€ného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani pfedkupniho prava dle odst. 5. tohoto ¢lanku
neuzaviit ohledné pfedmétu pfevodu bez piedchoziho pisemného souhlasu pievadéjiciho
Za4dny zavazkovy vztah s tieti osobou smétujici ke zcizeni pfedmétu ptevodu v budoucnu, po
skongeni pfedkupniho prava. Jednd se zejména o smlouvu o smlouvé budouci ¢i obdobnou
smlouvu, jiZ by se nabyvatel zavazoval pfevést pfedmét pfevodu po skonceni pfedkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro pi{pad, Ze by nabyvatel porusil zavazek tohoto odstavce, ma
pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava miZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich
samostatng. Odstoupi-li pfevadgjici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potiebnou souéinnost pti podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v dusledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.



IX.
Vécné pravo - zakaz zatiZeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji vécné pravo spo&ivajici v povinnosti nabyvatele a
‘kazdého jeho pravniho néstupce neziidit k jednotce bez predchoziho pisemného souhlasu
pfevadgjiciho zastavni pravo, kterym by zajistoval pohledavku o vy3§i hodnot& neZ je kupni
cena za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zFizuji zdkaz zatiZeni jednotky
zastavnim pravem zajiSt'ujicim pohledavku vyssi nez 884.000,- K&, pokud nejde o vyjimku
podle ¢l IX., odst. 2 této Smlouvy. Pro vyloudeni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze
jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichz
hodnota by v souctu pfevySovala shora uvedenou ¢astku.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu pfevadé&jictho opravnén zfidit k jednotce zastavni pravo
zajiStujici pohledavku az do vysSe dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,
jsou-li soucasné splnény vSechny niZe uvedené podminky:
a) zastavnim véfitelem je finan¢ni instituce s platnou bankovni licenci,
b) celd pohledavka &i diléi pohledavky, v&etné pohledavek budoucich, naleZi
témuzZ zastavnimu vefiteli dle pism. a),
¢) cela pohledavka &i diléi pohledavky, vEetn& pohledavek budoucich, byly &i
budou véazany vyhradn¢ na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy.

3. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji vécné pravo spocivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez predchoziho pisemného souhlasu prevadéjiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym bfemenem, zakazem zatiZeni, zdkazem zcizeni, jinym
véenym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym jinym druhem
zatiZeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1 a 2. tohoto ¢lanku nebo o vyjimku uvedenou v
odst. 4 tohoto ¢lanku.

4. Pti soucasném splnéni podminek ¢l. [X., odst. 2 pism. a) az c) je nabyvatel i bez souhlasu
pfevadgjictho opravnén kromé takto zizeného zastavniho prava zatiZit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovné€Z zdkazem zcizeni, zdkazem zatiZeni &i jejich kombinaci.

5. Vécna prava podle tohoto ¢lanku IX. se z¥izuji beziplatng na dobu existence predkupniho
prava podle Clanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato v€cna prava trpét.

6. Smluvni. strany shodné navrhuji zapis vSech v&cnych prav ziizenych v &lanku IX. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro piipad, Ze by Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, nepovolil vklad v&cnych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se obé
smluvni strany uzavfit novou smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésicti od dne dorudeni pisemné
vyzvy pievadéjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

7. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto &lanku, je pfevad&jici opravnén od této
smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&.
Tato dvé prava miliZe uplatnit soutasné&, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobn¢.

X.
Zajist’ovani spravy, provozu a oprav spoleénvch &isti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob¢ uzavieni této smlouvy zajidtuje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal$im obdobi rozhodne schize
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shroméZzdéni vlastnikti jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych
Sasti domu, ktery je soudasti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro n&j plynou z
pravnich predpisti, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastniki
jednotek. Se vSemi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznamil je$t€ pted uzavienim této
smlouvy. Zejména bude nabyvatel jako vlastnik pfedmé&tné jednotky povinen pfispivat na
néklady spojené se spravou domu.

XI.
Zavéredna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poéatku rusi. Odstoupi-li pfevadgjici od
smlouvy, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potfebnou soutinnost pfi podani navrhu na
vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru
nemovitosti.

2. Utastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha, proveden zépis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pievodu
podle ¢l TI1. a IV. této smlouvy a vklad dal$ich vécnych prav podle €lankd VIII, a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu vkladem do Katastru
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu tfadu.

4. Obé strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pievodu stejn€ jako dalsi
jednotky v budové oznaené &.p. 360 a &.p. 361 byl vymezen podle pfisluSnych ustanoveni
ob&anského zdkoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlaSuje, Ze
mé&l moznost se sezndmit s prohlaSenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem predmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skutenost spoleCenstvi
vlastniki jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skute¢nosti, Ze pfevadgjici je povinen na dotaz tfeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich piedpisti a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tietim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze prevad&jici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pievadéjicim a do registru smluv zfizeného zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlafuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
davérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevad&jicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim dajd, tykajicich se plnéni zavazkd plynoucich z této smlouvy v pfislusné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze Mé&stska &ast Praha 9 je spravcem mych osobnich tdaji
podle Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 2016/679 (GDPR) o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich iidajii a o volném pohybu téchto udaji
a navazujicich pravnich pfedpist. Moje osobni udaje vyslovng uvedené v tomto prohlaseni
jsou vnezbytné mife a rozsahu zpracovdvany na zakladé tohoto prohlaSeni a snim
souvisejicich opravnénych z4jmi spravce, a to vyhradng za Gi¢elem piijeti a zpracovani tohoto
prohladeni a &innosti pojmové souvisejicich véetn& jedndni o uzavfeni kupni smlouvy a
nasledného plnéni této kupni smlouvy, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu
s opravnénymi zajmy spravee. Z téhoZ diivodu budou osobni tidaje v nezbytné mife a rozsahu
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zpracovavany také v protokolech o jednani, stanoviscich a materialech Rady a Zastupitelstva
Mestské Casti Praha 9. Spravee Udajli je opravnén si s ohledem na uvedeny ucel ov&fit moji
totoZnost. Zpracovani uvedenych osobnich udajii nepodléhd zvlast udélenému souhlasu.
Osobni daje budou rovnéz zpfistupnény zpracovateli, firmé TOMMI holding s.r.0., IC:
45280355, ktera pro Méstskou &ast Praha 9 vede agendu ngjmd bytd, najemnikd a najemného,
a na zdklad¢ smluvniho zavazku garantuje srovnatelnou uroveil ochrany osobnich udaja.
Prohlasuji, Ze si jsem v&dom svého prava na piistup k osobnim tidajiim, svého prava pozadat
o jejich doplnéni, aktualizaci & upfesnéni, podat namitku, poZadat o omezeni zpracovani &i
vymaz, budou-li udaje zpracovavany neopravnéné, jakoZ i podat stiznost u Utadu pro ochranu
osobnich udajd.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dotden
narok opravnéné osoby na nahradu Ujmy, ktera ji porusenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se potizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadgjici,
jeden nabyvatel a jeden bude podén jako pifloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva widinnosti nejdifve dnem uvefejnéni v registru smluv na zékladg
ustanoveni § 6 zdkona &. 340/2015 o zvlastnich podminkdch u¢innosti n&kterych smluv,
uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluy provede ve Ihiité 30 dnii od uzavieni této smlouvy

pievadgjici.

Piilohy: schéma pidoryst viech podlazi domu ur&ujici polohu Jjednotek a spole¢nych &asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek
situaéni planek

V Praze dn
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