SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0131/0KUB

1.
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
1CO: 00063894, DIC: CZ00063894
(dale jen ,,pfevadejici")
a

Tryzna Jaroslav, r.¢. @4- statnf ob&an CR, vdovec, trvale pobyte_
Praha 9, Vysoc¢any, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel")
uzaviraji v souladu s piislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,obéansky zakonik*) tuto

smlouvu o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni predkupniho prava a ziizeni

vécného prava zakazu zatizeni predmétu pievodu:

11.
Udaje o aéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. a na zaklad¢é
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
10.1.2020 vlastnikem pfedmétu prevodu popsaného v ¢l. I11. této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb. o
hlavnim mést€ Praze a vyhlaSkou hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydéava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. ¢. 86, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba, a to
budova — bytovy dim &.p. 567 (dale také jako ,,dim“, ,,stavba“ nebo ,,budova®),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 8894 pro obec Praha, katastralni izemi
Vysocany (dale také jen ,,nemovitd véc™).

3. Méstska €ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona €. 131/2000 Sb. o hlavnim mésté
Praze opravnéna nakladat s pfedmétem ptevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne 10.1.2020 Méstska
¢ast Praha 9 ucinila podle §1166 obcanského zdkoniku ProhlaSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Utastnici této smlouvy shodn& prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu, ktery
pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna jina osoba, jiZ by
svédcilo piedkupni pravo k pfedmétu prevodu.




II1.

Predmét prevodu

1. Pfedmétem prevodu podle této smlouvy je jednotka &. 567/7, kters zahrnuje byt v domé
&p. 567, ktery je souddsti pozemku parc. & 86 v k.i. Vysotany, obei hl.m.Praha, a
odpovidajici podil na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soudasti je
budova, je zapsin v katastru nemovitost{ vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi €. 8894 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso&any.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro hlavni mé&sto
Praha, Katastralni pracovist¢ Praha na listu vlastnictvi €. 8895 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso&any.

2. Jednotka ¢&. 567/7

a) je byt o velikosti 2-+1 umistény v 3. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s pfisluSenstvim je 74,5 m>,

b) jednotku tvofi:

Pokoj 18,8 m?
Pokoj 17,4 m?
Kuchyn 9,3 m?
Predsini 10,1 m?
Koupelna 6,2 m?
wC 1,0 m?
Komora 4,8 m?
Spiz 2,4 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 70,0 m?

Pidorysna plocha svislych konstrukei 4,5 m?

Souc¢asti bytu je pravo uZivani sklepni kéje ve spoleénych &istech v 1.PP (podlahova
plocha sklepni kéje se nezapocitava do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych &4stech nemovité véci).

Podlahovi plocha bytu je 74,5 m2.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahova krytina a vse, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkei
piislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou krodejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spole¢nych &asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnitf bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe




d) veSkeré vnitini potrubni instalace v rozsahu, vjakém nejsou prohldSenim

vlastnika ur€eny jako spole¢na ¢4st domu &i nejsou ve vlastnictvi t¥eti osoby

€) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim vlastnika uréeny jako

spole¢na ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunké&ni telekomunikaéni sit,, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé
az po jednotlivé ucastnické zasuvky v&etng. Tato multifunkéni telekomunikalni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 745/25254 z celku na
spoleénych ¢astech nemovité véci.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek véetné venkovnich uprav,

obvodové sté€ny prostorové ohrani¢ujici byty i nebytové prostory i v piipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnité bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych dprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropi, a dale
konstrukce zabudovanych sk¥ini ve st&néch,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s ptipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li souc¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do spolednych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény
domu,

stfecha véetn€ vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych
zlabti a svodl venkovnich &i vnitinich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, vEetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych kominovych viozek
pofizenych se souhlasem osoby odpov&dné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichZ jsou zatistény tepelné spotfebige t&chto vlastnikil a
které tvoii jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,
zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic), dvete ve
spole¢nych ¢astech domu,

vykladni skiifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roving€ obvodové stény
domu, v&etn€ vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky, kromé& &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu
obvodové stény do vniténiho prostoru mistnosti,

pidy, sklepni kéje a mistnosti nachéazejici se ve spoleénych &astech domu, které
nejsou vymezeny jako byt (nebytovy prostor) nebo souddst bytu (nebytového
prostoru),

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelti, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie aZz k bytovému jisti¢i za elektromé&rem,

rozvody plynu az k uzavéru pro byt,




* rozvody vody v&etn& stoupacich Sachet, af jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbo¢ky od nich az k pomé&rovym méfidlam pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovana méfidla pro jednotlivé byty, vetn& t&chto mé¥idel nebo
uzaverl; to se netyka rozvodd uvniti bytu, véetné vodovodnich baterii,

e protipoZarni zafizeni, nouzové osvétleni véetn& zaloZnich zdroji, osvétleni
spole¢nych ¢4sti,

* systémy rozvodu a pi{jmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou zatizeni ve vlastnictvi téeti osoby popsané niZe,

¢ rozvody telefonu, domdci zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba
spoleénych ¢asti domu,

* jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto téelu uréeno.

Ke spole¢nym &astem nepatii:

- multifunk¢ni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé a po
jednotlivé ucastnické zésuvky v&etns. Tato multifunkéni telekomunika&ni sit’ je ve
vlastnictvi tfetich osob,

- zafizeni zékladnové stanice pro $ifeni telekomunikaénich sluzeb ve spoleénych
Castech a na stfeSe domu &p. 567, a to viechny jeji soudasti a piisluenstvi (mimo jiné
také opticka trasa, klimatizaéni jednotka atd.) dle ndjemni smlouvy uzaviené mezi
Meéstskou ¢asti Praha 9 a spole¢nosti T - Mobile Czech Republic a.s., Tomic¢kova
2144/1, 148 00 Praha 4, IC: 64949681 ze dne 22.12.2011 ve znéni viech platnych
dodatki. Zafizeni je ve vlastnictvi T - Mobile Czech Republic a.s.

VSichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat (neni-li touto Smlouvou uréeno, Ze jde o uZivani
vylu¢né) a povinnost podilet se na opravach a udrzbé viech téchto spole€nych ¢asti nemovité
véci, z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoletnych &astech nemovité véci se Hdi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploge viech jednotek v
domé.

1V.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou tiplatng prevady, tedy prodava, pfedmét pfevodu popsany v &l. IIL.
této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vylueného vlastnictvi piijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pievodu &ini 1.027.600,- K&

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vyse kupni ceny zohlediiuje soucasny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejné jako vSechny pifpadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i prevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:




a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel pted dorudenim prohladeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
pfevadé&jicimu, k zapo&teni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vy§i 1.017.600.- K& i tel povinen zaplatit ptevad&jicimu na
i Vst i Prn IR s o o, [

nejpozdéji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovina za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela &astka
odpovidajici kupni cené p¥ipsana na urceny Ucet prevadgjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pfevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rus{ od samého pocétku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporudena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poité a w
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnd od jejiho uloZeni, za den dorueni se povaZzuje 16.
den od uloZeni této zasilky na poits.

4. V pfipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dnii ode dne, kdy mu bude dorutena vyzva pievadéjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporutend poStovni zéasilka obsahujici vyzvu pievadgjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na poste€ a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od
jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na poste.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipad€ dojde k zapotteni jistiny ve vysi
10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pied dorudenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, Jistina tedy propadne.

VL
ProhlaSeni a zdvazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv&d¢i pravo najmu k bytu odpovidajicimu pfedmé&tu prevodu a Ze nema vidi
pievad¢jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s wzivanim bytu
(zejména dluh na nijemném, poplatku z prodleni, zélohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveii se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou ucinky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypoved z najmu bytu;

C) je sezndmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezad4 doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a le#i a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v pribéhu privatizace bytové Jednotky uvedl ve vech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v estnych prohlasenich, kters pfedal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formuléfem o vyjadreni zajmu a s formulafem o piijeti zdvazné nabidky;

Pro pfipad, Ze by prohléseni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy €i kterdkoli jeho &4st nebylo
pravdivé, mé pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava muZe uplatnit soucasng, nebo kazdé z
nich samostatng. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.




VII.
DalSi ujednani

-1. Nabyvatel prohlaSuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Giad uhradil veskeré své
splatné zévazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, kterd je piedmétem
ptevodu dle této smlouvy. Pro ptipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&, Tato dvé prdva miZe uplatnit souCasné, nebo kazdé z nich
samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

2. Prevadgjici prohlaSuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani zadna v této
smlouvé ¢i v katastru nemovitosti neuvedend vécna bfemena, zastavni prava ¢i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu pfevodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouvé.

3. Pfevad&jici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobie znam stav pfedmétu pfevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobie prohlédl, seznamil se sjeho stavem, vetné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Pfevadé&jici prohlasuje, Ze viechna technicka zafizeni v domé jsou pravidelné podrobovana
povinnym reviznim prov€rkdm, jejichz z&véry jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pfevad€jicimu nejsou zndmy zadné zavady, které by branily fadnému uzivani piedmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pievodu nachézi.

5. Nabyvatel je povinen bez ¢asového omezeni bezaplatné strpét umisténi ve§kerych soucasti
a piisluSenstvi zafizeni zakladnové stanice pro S$ifeni telekomunikacnich shuzeb, véetné
pfipojeni na rozvod elektrické energie a propojeni mezi technologii a anténami, klimatizaéni
jednotky a dalSich soucasti a pfislusenstvi, na vSech spoleénych ¢astech nemovité véci pro
potieby vlastnika, piipadné opravnéného uzivatele jednotky €. 567/607. Nabyvatel spole¢né
s ostatnimi vlastniky jednotek je povinen kdykoliv umozZnit vstup do domu a umozZnit opravu,
upravu, modernizaci anebo vyménu uvedeného zatizeni a veSkerych soudasti a pfisluSenstvi
podle poZzadavku vlastnika ¢i uzivatele jednotky &. 567/607 po celou dobu, po kterou budou
uvedend nebo obdobna zatizeni v jednotce & 567/607 nebo ve vSech spoleénych &astech
domu umisténa. Tato povinnost pfechazi na pravniho nastupce nabyvatele. Nabyvatel je
povinen tuto povinnost pfevést na kazdého svého pravniho nastupce.

6. Nabyvatel je povinen beziplatng strpét umisténi reklamnich §titd a vyvések p¥imé&fené
velikosti na fasad€ domu, a to pro potfeby vlastnika, pfipadné opravnéného uZivatele jednotek
zahrnujicich nebytovy prostor. Tato povinnost pfechazi na pravniho néstupce nabyvatele.
Nabyvatel je povinen tuto povinnost prevést na kazdého svého pravniho nastupce.

7. Podle § 1166 odst. 1 pism. c) ob&anského zdkoniku z vlastnika nemovité v&ci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zévady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zdvady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o spravé domu



smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telekomunikaéni sit€ ze dne

2.6.2000 uzavienou mezi Mé&stskou ¢asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o., IC:

18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9

- smlouvou o odelitaci a rozuctovaci sluzbé ¢&. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Méstskou &4sti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.0., IC: 28422406,

se sidlem Strasnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivat.

8. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce meésice, ve
kterém bude na zéklad¢ uzaviené smlouvy podan ndvrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni Gfad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a prispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nové ze zékona vzniklym Spole¢enstvim vlastniku jednotek Na Biehu 567, Praha 9, nebo
stanovené v souladu s jinou pozd¢jsi platnou upravou.

9. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho Gfadu uhradi nabyvatel, a to
pfi podpisu této smlouvy k rukam prevadéjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané€ ozna¢i piislusny zakon.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje pfedloZeni prikazu energetické naro¢nosti a Ze jej
nahradi vyuétovanim dodavek tepla, popfipad¢ elektfiny a plynu pro piisluSnou jednotku,
ktera je pfedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imz budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

11. Nabyvatel prohladuje, Ze byl seznamen se stanovami spole€enstvi vlastnikii jednotek
v jejich aktualnim a platném znéni, dale se vSemi nalezitostmi stanov a se vSemi zadvaznymi
dokumenty prijatymi shromazdénim spoleCenstvi vlastnikl, a s celym obsahem prohlaSeni
vlastnika.

12. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl seznamen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
ob&anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
prechazi.

13. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v ipadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz, nebylo
proti nému zahdjeno insolvenéni ¥{zeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani t€chto skutecnosti v nésledujicich 18
mésicich. Nabyvatel dale prohladuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni vedeno Zadné
exekuéni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul nebo
pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro pfipad, Ze by toto prohlaSeni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po
nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vys$i 10.000,- K& Tato dv€ prava miZe uplatnit
soudasné, nebo kazdé z nich samostatn&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobn¢.

14. Pro p¥ipad, Ze by kterékoli prohlaseni Nabyvatele uvedené v ¢l. VII této smlouvy nebylo
pravdivé nebo Ze by Nabyvatel nesplnil kterykoliv zavazek ¢i povinnost ujednanou v ¢l. VIL
této smlouvy, ma pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Tato dvé prava mize uplatnit souc¢asné€, nebo
kazdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

15. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manzelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.



VIIIL

Predkupni privo

1. Smluvni strany timto sjedndvaji ve prospéch pfevadégjiciho k pfedmétu prevodu pfedkupni
pravo.

2. Predkupni pravo podle tohoto &lanku se sjednavd jako pravo vécné a plisobi i vii¢i pravnim
nastupctim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamySleném prodeji, darovani &i Jjiném zpiisobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout ptedmét prevodu ke koupi nejprve prevad&jicimu. Ustanoveni predchozi
vety neplati, bude-li predmét pfevodu darovadn sourozenci nabyvatele & p#buznému
nabyvatele v ¥adé ptmé.

4. Pfedmét pfevodu bude prevad&jicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto ¢lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad nového
majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu ptevodu i jeho piipadné znehodnoceni, pticems
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny ptevadé&jicim. V pfipad¢, Ze
pfedmét pfevodu bude zatiZen zistavnim pravem, bude cena, za kterou bude predmét prevodu
nabidnut prevadé&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajidténé timto zastavnim pravem
v€etné jejiho pfislusenstvi.

5. Pfedkupni pravo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadé&jictho na skutecnost, e Je v prodleni se
splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu pievodu, a to vZdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladuy,

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani predkupniho prava dle odst. 5. tohoto &anku
neuzaviit ohledné predmétu prevodu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pfevadéjiciho
Zadny zavazkovy vztah s tieti osobou smétujici ke zcizeni pfedmétu pievodu v budoucnu, po
skon€eni ptedkupniho prava. Jedna se zejména o smlouvu o smlouvé budouci & obdobnou
smlouvu, jiz by se nabyvatel zavazoval prevést pfedmét pfevodu po skonéeni piedkupniho
prava jinému nabyvateli. Pro pripad, Ze by nabyvatel porusil zavazek tohoto odstavce, ma
pievadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dve préva miiZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich
samostatné. Odstoupi-li prevadgjici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potrebnou sou¢innost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v disledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitost. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné,

IX.
ZajisPovini spravy, provozu a oprayv spoleénveh ¢asti domu

1. Spravu spolegnych &asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajistuje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpusobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromézdéni vlastnikt jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uZivani predmétné Jednotky a spole¢nych &asti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit viechny povinnosti, které pro n€j plynou z pravnich
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pfedpisl, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolegenstvi vlastnikd jednotek. Se
vSemi t¢mito povinnostmi se nabyvatel seznamil jesté pfed uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na néaklady spojené se
spravou domu.

X.
Vécné pravo - zakaz zatizeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji vécné pravo spoéivajici V povinnosti nabyvatele a
kaZdého jeho pravniho néstupce neziidit k jednotce bez predchoziho pisemného souhlasu

prevadgjiciho zastavni pravo, pokud nejde o vyjimku podle &l. X., odst. 2, nebo &l. X., odst. 3
této Smiouvy.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu prevadéjictho opravnén z¥idit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku a? do vyse kupni ceny za jednotku podle této smlouvy, zvy$ené o
odpovidajici dafi znabyti nemovité veci, jsou-li soucasné splnény vSechny niZe uvedené
podminky:
a) zastavnim véfitelem je fyzicka osoba, pro niZ plati pro piipad darovéani vyjimka
z ptedkupniho prava dle ujednani ¢l VIIL, odst. 3 této Smlouvy, tj. sourozenec
nabyvatele ¢&i piibuzny v fad® pfme,
b) pohledavka nevznikla v diisledku podnikatelské ¢innosti zastavniho véfitele (zejména
poskytovani Gvérd, pijeek &i jinych finanénich produkti),
¢) pohleddavka nema komerdni ani spotfebitelsky charakter,
d) pohledavka nalezi témuz zastavnimu veéfiteli,
¢) pohledavka je vazana vyhradné na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,
f) zastavnim pravem je zajisténa pouze jedna jiZ vznikl4 pohledavka, nikoliv vice
pohledavek, byt by slo o pohledavky dil¢i a naleZely témuz vefiteli, ani pohledavka ¢&i
pohledavky budouci.

3. Nabyvatel je i bez souhlasu pievadéjictho opravnén zidit k jednotce zastavni pravo
zajistujici pohledavku az do vyse dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smiouvy,
zvySené o odpovidajici dafi za nabyti nemovité véci, jsou-li soutasné splnény vSechny niZe
uvedené podminky:
a) zastavnim vé&fitelem je finanéni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu
zékona ¢. 21/1992, o bankéch, v platném zn¢ni, poskytujici bankovni Gveér,
b) celd pohledavka ¢&i dilei pohledavky, véetné pohledavek budoucich, nélei
témuz zastavnimu véfiteli dle pism. a),
¢) celd pohledavka &i dilgi pohleddvky, veetn& pohledavek budoucich, byly &i
budou vazany vyhradn& na nabyt{ vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,

Pro vylouceni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim
pravem zajistujicim nékolik pohledévek, jejichz hodnota by v souétu pfevySovala shora
uvedenou ¢astku.

4. Smluvni strany si dale k jednotce zfizuji véené prévo spoéivajici v povinnosti nabyvatele a
kaZdého jeho pravniho néstupce jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu pievadéjiciho
nezatizit jakkoliv jinak, a to ani véenym bfemenem, zdkazem zatiZeni, zdkazem zcizeni, jejich
kombinaci, jinym vécnym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym




jinym druhem zatiZeni, pokud nejde o zatizeni dle odst. 1, 2 & 3 tohoto &lanku nebo o
vyjimku uvedenou v odst. 5 tohoto &lanku.

5. Pii sou¢asném splnéni podminek ¢l. X., odst. 3 pism. a) aZ c) je nabyvatel i bez souhlasu
prevadéjiciho opravnén kromé takto ziizeného zastavniho prava zatiZit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovnéz zdkazem zcizeni, zakazem zatiZeni &i jejich kombinaci.

6. V&cna prava podle tohoto ¢lanku X. se zfizuji bezplatng na dobu existence ptedkupniho
prava podle ¢lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato vécna prava trpét.

7. Smluvni strany shodn& navrhuji zépis vSech vé&cnych prav ztizenych v &lanku X. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, nepovolil vklad v&cnych prav dle tohoto ¢léanku, zavazuji se obé
smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésicti od dne dorudeni pisemné
vyzvy prevad&jiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

8. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto &lanku, je prevadgjici opravnén od této
smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy$i 10.000,- K¢&.
Tato dv& prava miiZe uplatnit soudasné, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poéatku rusi. Odstoupi-li pfevadé&jici od
smlouvy v souladu stouto smlouvou, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potiebnou
soucinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v dusledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni m&sto Prahu,
Katastralni pracovisté¢ Praha, proveden zépis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu
podle ¢l. III. a IV. této smlouvy a vklad dalsich v&cnych prav podle ¢lankd VIII. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k ptedmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitosti s
ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorugen katastralnimu tiadu.

4. Ob¢ strany shodn€ konstatuji a berou na v&domi, Ze predmét pievodu stejn€ jako dalsi
jednotky v budové oznacené &.p. 567 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni ob&anského
zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze mél
moZnost se seznamit s prohlaSenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obtanského zékoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoledenstvi vlastniki
jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skute¢nosti, 7e prevadéjici je povinen na dotaz treti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich ptedpisti a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
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poZadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadéjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pfevadéjicim a do registru smluv zfizeného zdkonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlasuje, Z¢ nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
dfivérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava prevadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zdvazkd plynoucich z této smlouvy v pfislu$né
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, Ze Mé&stska ¢ast Praha 9 je spravcem jeho osobnich tdaji podle
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném pohybu té€chto udajii a navazujicich
pravnich piedpist. Jeho osobni Udaje vyslovné uvedené v této smlouvé jsou v nezbytné miie a
rozsahu zpracovdvany na zaklad¢ této smlouvy a sni souvisejicich opravnénych zijmu
spravce, a to vyhradné€ za tcelem uzavieni a plnéni této smlouvy véetné jedndni o jejim
uzavfeni, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi zajmy spravee. Z téhoz
diivodu budou osobni Udaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také v protokolech o
jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Mé&stské Casti Praha 9. Spravce
udaji je opravnén si s ohledem na uvedeny udel ovéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovani
uvedenych osobnich udajii nepodl¢ha zvlast’ udélenému souhlasu. Osobni Gdaje budou rovnéz
zptistupnény zpracovateli, firm& TOMMI holding s.r.o., IC: 45280355, ktera pro Méstskou
¢ast Praha 9 vede agendu spravy domi a bytl a na zaklad€ smluvniho zavazku garantuje
srovnatelnou uroven ochrany osobnich idaji. Nabyvatel prohlasuje, Ze si je v&€dom svého
prava na piistup k osobnim udajiim, svého prava pozadat o jejich doplnéni, aktualizaci ¢i
upfesnéni, podat namitku, poZzaddat o omezeni zpracovani & vymaz, budou-li Udaje
zpracovavany neopravnéné, jakoz i podat stiznost u Utadu pro ochranu osobnich idajiL.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle ptislusného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu jmy, ktera ji poru§enim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi ptevadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podén jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmeny a doplilky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva ucinnosti nejdfive dnem uvefejnéni v registru smluv na zakladé
ustanoveni § 6 zdkona ¢. 340/2015 o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1haté 30 dni od uzavieni této smlouvy
prevadejici.

Ptiloha: schéma pidorysi vSech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s tidaji o podlahovych
plochach jednotek

V Praze dne

Nabyvat
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