SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2020/0SM/0121/0KUB

L.
Ucdastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena Ing. Janem Jarolimem, starostou

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

(dale jen ,,ptevadgjici")

uzaviraji v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zédkona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zakonik®) tuto

a

tova Zdernika, r.¢. SSMstétm’ ob¢an CR, rozvedend, trvale pobytem
Praha 9, Vyso&any, P (dale jen ,,nabyvatel")

smlouvu o pfevodu vlastnictvi bytové jednotky a o z¥izeni predkupniho prava, o ziizeni
sluZebnosti k pFedmétu pievodu a o zfizeni vécného prava zakazu zatiyeni pFredmétu
pFevodu:

I1.
Udaje o uéastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zdkladé ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb. a na zaklads
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkim ze dne
8.11.2019 vlastnikem predmétu prevodu popsaného v &l. 111, této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb. o
hlavnim mesté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy & 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. §. 91, zastavénd plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba, a to
budova — bytovy dim ¢&.p. 608 (déle také jako ,.dam*, ,»Stavba‘“ nebo ,,budova*),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,

Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi & 8840 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso€any (déle také jen ,,nemovita véc®).

3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zikona & 131/2000 Sb. o hlavnim méste
Praze oprévnéna nakladat s pfedmétem prevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 8.11.2019.
Meéstska ¢ast Praha 9 u¢inila podle §1166 ob&anského zakoniku Prohlageni o rozd&leni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Utastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu, ktery
pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadn4 jind osoba, jiz by
své&dcilo ptedkupni pravo k ptedmétu prevodu.



II1.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka & 608/16, ktera zahrnuje byt v
domeg &.p. 608, ktery je souéisti pozemku parec. & 91 v k.. Vysocany, obci hl. m. Praha,
a odpovidajici podil na speleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ sou¢asti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastrlnim tifadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi &. 8840 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysoc&any.

Jednotka je zapséna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté¢ Praha na listu vlastnictvi & 8841 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vyso&any.

2. Jednotka €. 608/16

a) je byt o velikosti 1+1 umistény v 6. nadzemnim podlaZi domu, celkova plocha jednotky
s pfisluSenstvim je 35,4 m?,

b) jednotku tvoii:

Pokoj 13,6 m?
Kuchyri 10,2 m?
Predsiri 3,9 m?
Koupelna + WC 5,6 m?
Komora 0,9 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 34,2 m?

Padorysna plocha svislych konstrukei 1,2 m?

Soucasti bytu je pravo uZivani sklepni koje ve spoleénych &astech v 1.PP (podlahova
plocha sklepni kéje se nezapogitava do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych &astech nemovité véci).

Vlastniku této jednotky je k jeho vyludnému uivéni vyhrazena terasa o vyméfe 9,5 m?
pfistupna pouze z bytu.

Podlahovi plocha bytu je 35,4 m?.
¢) soucasti jednotky je:

a) podlahovéa krytina a vie, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci
pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych &asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvnit¥ bytu a nebytového prostoru

¢) vstupni dvefe ze spoleénych prostor, vnitini dvefe

d) veSkeré wvnitini potrubni instalace vrozsahu, vjakém nejsou prohlasenim
vlastnika uréeny jako spolena ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby



¢) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlagenim vlastnika ureny jako
spole¢na Cast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunk¢ni telekomunikadni sit, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkil, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v dome
aZ po jednotlivé ucastnické zasuvky veetn€. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi téetich osob.

Jednotka dale zahmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 354/11657 z celku na spole¢nych
tastech nemovité véci.

Spolednymi ¢astmi nemovité véci jsou zejmeéna:

e pozemek popsany v &l III, odst. 1 této smlouvy v&etné venkovnich uprav,

e obvodové stény prostorové ohraniujici byty i nebytové prostory i v ptipadé€, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilite s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a piipadn€ krytiny na sténach, tapety, dievéné ¢i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve st€nach,

» podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a veho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislugného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kroc¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych ¢asti domu,

e vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etné zakladd domu, obvodové stény
domu,

e stiecha v&etnd vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
7labtl a svodt venkovnich &i vnitinich,

e kominy jako stavebni konstrukce v cel¢ své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
potizeného spolu s kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek
poiizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotiebite téchto vlastniki a
které tvoii jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotiebice,

e zéapraZi, schody, vchody a vstupni dvete do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna v&etné okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

o vykladni skiifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachaz{ v roviné obvodové stény
domu, v&etn& vngjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky, krom& &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho povrchu
obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

e terasy, dvefe z teras; tyto spole¢né Casti jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
ptisluiné jednotky, ze které jsou pfimo ptistupné,

e mistnost vymé&nikové stanice, pfi¢emz viak samotné zafizeni vyménikové stanice
je ve vlastnictvi jiné osoby — viz niZe,

¢ sklepni kéje v 1.PP a mistnosti nachéazejici se ve spolednych ¢astech domu, které
nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu nebo nebytového prostoru,

e piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod az po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu, domovni potrubi pro odvadeni destovych vod,

e rozvody elektrické energie aZ k bytovemu jisti¢i za elektromérem,



rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt,
rozvody vody véetn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich aZz k pomérovym méfidliim pro byt, nebo k uzavérim pro byt,
nejsou-li instalovdna méfidla pro jednotlivé byty, vCetné t&€chto méfidel nebo
uz4aveért; to se netyka rozvodl uvnitf bytu, véetné vodovodnich baterii,

e cela soustava rozvodl tepla, v&etné rozvodu v byt&, radidtort a jinych otopnych
t&les, véetnd termostatickych ventill a zatizeni slouziciho k rozac¢tovani nakladi
na topeni; &asti rozvodd umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou
ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spole¢né Casti,

e protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zéloznich zdrojii, osvétleni
spole€nych casti,

» systémy rozvodu a pijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do
bytu s vyjimkou zafizeni ve vlastnictvi téetich osob — viz niZe,

» rozvody telefonu, domdici zvonek, vnitini vybaveni a uméleckd vyzdoba
spoleénych &asti domu, vjezdové zavory, brany, vrata,

e jiné pfisludenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu ureno.

Ke spoleénym ¢astem nepatfi:
- multifunkéni telekomunikaéni sit’, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé aZ po
jednotlivé ucastnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunika¢ni sit’” je ve
vlastnictvi tfetich osob
- technologické zatizeni vyménikové stanice, tj. jak vlastni stanice, tak i veskere jeji
soudasti a piislusenstvi (vyménikova stanice, spodni rozvod horkovodu v domé, az po
vystupni uzavéry preddvaci stanice nad rozdélovacem a sb€raCem) umisténé ve
spole¢nych &astech 1. PP budovy €. p. 608 v k.. Vysocany. Tato zafizeni zistavaji ve
vlastnictvi Méstské ¢asti Praha 9
- zafizeni a jejich komponenty vyuzivana Méstskou Casti Praha 9 pro ucely pfenosu
dat. Zafizeni a jejich komponenty jsou umistény na stieSe domu. Zafizeni sestiva
konkrétng ze 3 jednotek mikrovinného datového spoje, 3 jednotek WiFi antén,
trojnozky, plechového rozvadéée, routeru, odpoétového elektroméru, silnoproudych a
slaboproudych rozvodt a zaloZniho zdroje. Zafizeni zistavaji ve vlastnictvi Méstské
¢asti Praha 9
- zafizen{ zakladnové stanice radiotelefonn{ a vlastni mikrovlnné sit€ v prostorach a na
stteSe domu dle ndjemni smlouvy uzaviené mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a Cesky
Mobil a.s. (nyni pod obchodni firmou Vodafone Czech Republic a.s.), IC: 25788001
ze dne 23.5.2002 ve znéni viech dodatkl. Zafizeni je ve vlastnictvi Vodafone Czech
Republic a.s., IC: 25788001.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat (neni-li touto Smlouvou uréeno, Ze jde o uzivani
vyluéné) a povinnost podilet se na opravach a idrZbé vech téchto spole¢nych Casti nemovité
véci, z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych Eastech nemovité véci se fidi
vz4jemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploSe vSech jednotek v
domé.



Iv.
Obsah smlouvy

Prevadéjici touto smlouvou uplatné pfevadi, tedy prodava, pfedmét ptevodu popsany v ¢l. IIL.
této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupni cenu a ten jej timto
za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét prevodu ¢ini 444.600,- K&

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledituje sou€asny pravni, technicky a
fakticky stav pfedmétu pievodu, stejné¢ jako vSechny piipadné néroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pfevodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pted doruCenim prohlaSeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevadéjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 434.600,- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit pfevadéjicimu na
ucet Méstské casti Praha 9 Hs pouZitim var. symbolu_

nejpozdéji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd castka
odpovidajici kupni cené ptipsana na urCeny ucet pievadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma pfevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého poCatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto €lanku. Pokud bude nabyvateli doporuéend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadéjictho o odstoupeni od smlouvy uloZena na po$té a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dn od jejiho uloZeni, za den doruceni se povaZuje 16.
den od ulozeni této zésilky na posté.

4. V piipadé€, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnd od podpisu
této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi 10.000,-
K¢, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva prevadéjiciho k jejimu zaplaceni.
Pokud bude nabyvateli doporutend poStovni zasilka obsahujici vyzvu pievadéjiciho
k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na po§té a nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnli od
jejiho uloZeni, za den doruceni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na posté.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé dojde k zapoCteni jistiny ve vysi
10.000,- K¢&, kterou zaplatil nabyvatel pfed doruenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji
bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.



VL
ProhlaSeni a zivazky nabvvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svéd¢i pravo ngjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemd vidi
prevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zaloh4ch na sluZzby, doplatku za
sluZby); zarovefi se nabyvatel zavazuje, e tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou ucinky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd z ndjmu bytu;

¢) je sezndmen se soufasnym pravnim, technickym i faktickym stavem piedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a neZ4d4 doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a ptedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) v priib&hu privatizace bytové jednotky uvedl ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v estnych prohlasenich, ktera predal pfevodci, resp. jim zmocnéné osobg,
spolu s formuléfem o vyjadieni zajmu a s formulafem o pfijeti zdvazné nabidky;

Pro pripad, Ze by prohldSeni nabyvatele v &l. VI. této smlouvy ¢i kterdkoli jeho &4st nebylo
pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava mizZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z
nich samostatng. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

VII.
Dalli ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni tifad uhradil veskeré své
splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je predmétem
prevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlageni nabyvatele nebylo pravdivé, ma
prevadejici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dv& priva miZe uplatnit soudasné, nebo kazdé z nich
samostatn¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

2. Pfevadgjici prohlasuje, Ze na predmétu pfevodu nevaznou Fadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé &i v katastru nemovitosti neuvedena vécna bfemena, zastavni prava ¢&i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmétu pievodu odpovidé skutecnostem uvedenym v této smlouve.
Ob¢ strany prohladuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze pozemek parc. €. 91 je opravnénym ze
sluZebnosti okapu zat€ujici pozemek parc. & 93/3, oboji vk.i. Vyso€any. SluZebnost
zajistuje svod destové vody ze §titové zdi domu ¢.p. 608 do kanalizace. Ob& strany dale
prohlaSuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze na nabyvatele i kazdého dalsiho vlastnika p¥echazi
prava a povinnosti ze smlouvy o pravu provést stavbu &. 2016/OSM/0538/OPPS ze dne
7.9.2016 uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt’ a.s.,
IC: 24318043, se sidlem Na Stri 1702/65, 140 00 Praha 4 — Nusle. Na vlastniky
pfechazi z uvedené smlouvy mimo jiné té7 zavazek zdriet se uplatnéni jakychkoliv
namitek a pfipominek ¢&i podani p¥ipadného opravneho prostfedku v rdmci stavebniho
fizeni a jiného jednani $kodiciho spole¢nosti CENTRAL GROUP Pradska ctvrt’ a.s.
ptipadn€ jeho pravniho néastupce v ramci realizace stavby na sousednich pozemcich.
Vlastnici jednotek jsou povinni respektovat sjednand prava a povinnosti a udélené
souhlasy na zdkladé pfedmétné smlouvy. Obé strany shodné prohlasuji, Ze vzhledem
k vy8e uvedenému jsou srozumény s tim, Ze na pozemku parc. €. 91 v k.. Vysoéany



jsou trvale umistény zemni kotvy po realizaci vystavby zaporové stény stavebni jamy
pro provedeni stavby spole¢nosti CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt a.s.

3. Prevadgjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohladuje, ¢ mu je dobfe zndm stav pfedmétu prevodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznadmil se sjeho stavem, vCetn€ pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti a e si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachdzi ke dni podpisu teto
smlouvy.

4. Prevadgjici prohlasuje, Ze viechna technicka zatizeni v domé jsou pravideln€ podrobovana
povinnym reviznim provérkdm, jejichZz zavery jsou uvedeny v pisemnych protokolech a
pievad&jicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily Fadnému uZivani predmétu
pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét ptevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism. ¢) ob&anského zédkoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji na
vlastniky jednotek prava a zvady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podilim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru el. energie
- smlouvou o odvozu komundalniho odpadu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o zavedeni a provozovéni multifunkéni telekomunikaéni sit¢ ze dne
2.6.2000 uzavienou mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9
- najemni smlouvou uzavienou mezi Méstskou Casti Praha 9 a Cesky Mobil a.s.
(nyni pod obchodni firmou Vodafone Czech Republic a.s.), IC: 25788001 ze dne
23.5.2002 ve znéni vSech dodatkl
- smlouvou o odegitaci a rozuctovaci sluzbé &. 348/2015 ze dne 7.9.2015
uzavienou mezi Méstskou ¢asti Praha 9 a PROFITHERM CZ s.r.o0., IC: 28422406,
se sidlem Strasnicka 1397/20, 102 00 Praha 10 — Hostivaf.

6. Nabyvatel bude hradit ptedepsané nijemné za uZivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podén navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zélohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nové ze zdkona vzniklym Spolefenstvim vlastniki jednotek Sokolovskd 608, Praha 9,
nebo stanovené v souladu s jinou pozd€jsi platnou upravou.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym f{zenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel, a to
pki podpisu této smlouvy k rukdm prevadéjiciho. Poplatnikem dan¢ z nabyti nemovité véci
bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dané oznaéi pfislusny zakon.

8. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje piedloZeni prilkazu energetické naro¢nosti a ze jej
nahradi vyuétovanim dodéavek tepla, popiipadé elektfiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
kter4 je pfedmétem prevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imz budou splnény
povinnosti die zékona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

9. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoletenstvi vlastniki jednotek
v jejich aktualnim a platném znéni, déle se viemi nélezitostmi stanov a se viemi z&dvaznymi



dokumenty pfijatymi shroméazdénim spoleenstvi vlastniki, a s celym obsahem prohlaseni
vlastnika.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
obCanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
prechazi.

11. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v Gpadku, nebyl na jeho majetek prohlagen konkurz, nebylo
proti nému zah4jeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek
majetku, a Ze mu ani nejsou zndmy divody pro nastani téchto skutednosti v nasledujicich 18
mesicich. Nabyvatel dale prohlauje, Ze proti nému &i na jeho majetek neni vedeno Z4dné
exekucni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny &i vykonatelny titul nebo
pohledévka, kterd by mohla byt exekuci postizena. Pro ptipad, ze by prohlaSeni nabyvatele
v &l VIL této smlouvy nebylo pravdivé, mé prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dvé prava miZze
uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatng. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manzelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

13. Pro pfipad, Ze by kterékoli prohlaseni Nabyvatele uvedené v ¢&l. VII. této smlouvy nebylo
pravdivé nebo Ze by Nabyvatel nesplnil kterykoliv zavazek & povinnost ujednanou v ¢l. VIL
této smlouvy, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli
uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Tato dvé prava mize uplatnit soucasné, nebo
kaZdé z nich samostatné. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

VIII.
Piredkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjiciho k pfedmétu prevodu piedkupni
pravo.

2. Pfedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednava jako pravo vécné a pisobi i
vidi pravnim nastupcim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani &i jiném zpUsobu zcizeni pfedmétu
pfevodu nabidnout pfedmét pievodu ke koupi nejprve prevad&jicimu. Ustanoveni ptedchozi
véty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele & piibuznému
nabyvatele v fadé pfimé.

4. Pfedmét pfevodu bude pfevadgjicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za cenu, za
kterou jej nabyvatel koupil, zvy§enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na niklad nového
majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho ptipadné znehodnoceni, pfiCemz
tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevad&jicim. V pripadg, ze
pfedmét pievodu bude zatiZen zdstavnim pradvem, bude cena, za kterou bude pifedmét prevodu
nabidnut pfevad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto zéastavnim pravem
véetné jejiho pfisluSenstvi.



5. Pfedkupni pravo se sjedndva na dobu péti let ode dne podéani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn& upozornit prevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni se
splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pfevodu, a to vzdy, kdyz se do
prodleni dostane, a bez zbyte¢ného odkladu.

7. Nabyvatel se zavazuje po dobu trvani piedkupniho prava dle odst. 5. tohoto &l4nku
neuzaviit ohledné pfedmétu pievodu bez predchoziho pisemného souhlasu prevadéjiciho
Zadny zavazkovy vztah s tfeti osobou smétujici ke zcizeni pfedmétu pfevodu v budoucnu, po
skonceni pfedkupniho préva. Jednd se zejména o smlouvu o smlouvé budouci ¢i obdobnou
smlouvu, jiZ by se nabyvatel zavazoval pievést predmét pfevodu po skondeni predkupniho
préva jinému nabyvateli. Pro ptipad, Ze by nabyvatel porusil zavazek tohoto odstavce, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K& Tato dvé prava mize uplatnit soucasng&, nebo kazdé z nich
samostatn€. Odstoupi-li pfevad&jici od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se
nabyvatel poskytnout mu potfebnou sou¢innost p¥i podani navrhu na vklad vlastnického prava
dle stavu vzniklého v dasledku odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni
¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

IX.
Ztizeni sluZzebnosti k predmétu pirevodu

1. Smluvni strany si timto sjednavaji ve prospéch prevadé&jiciho i kazdého dal§iho vlastnika
niZe uvedenych zafizeni beziiplatné ziizeni ¢asové neomezeného vieného bfemene v podobg
zatiZzeni pfedmétu pievodu sluZebnosti spodivajici v pravu umisténi, provozovani, uZivani,
provadéni oprav a udrzby véetné rekonstrukei, modernizaci, zlepSovani vykonnosti & vymén
nize uvedenych zatizeni ¢i jejich soudasti a piislusenstvi:

a) vymeénikova stanice umisténa na pozemku parc. &. 91 v k.q. Vysocany v 1. PP domu &.p.
608 a vSechny jeji soucasti, prvky, piislusenstvi, ovladaci zafizeni a rozvody,

b) zafizeni pro ucely prenosu dat na stieSe domu ¢.p. 608, stojicim na pozemku parc. &. 91
v k.. VysocCany, a viechny jeho soud4sti, prvky, prisluSenstvi a ovladaci zafizeni.

(déle souhrnng jako ,,zatizeni*).

2. Nabyvatel i kazdy daldi vlastnik predmétu pfevodu je povinen strpét vykon prav
vyplyvajicich ze sluzebnosti dle odstavce 1. tohoto &lanku pfevadéjicim i kazdym dal§im
vlastnikem zafizeni a zdrZet se vieho, co by tomuto vykonu branilo, naruSovalo jej & vedlo
k ohroZeni zafizeni, a to v&etné ziizeni prav tfetich osob k jednotce, kterd by omezovala nebo
znemoziovala existenci nebo vykon prav ze sluZebnosti.

3. V pfipad€ oprav, udrzby, vymény, ¢ kontroly funkénosti zafizent je nabyvatel povinen
umoznit opravnéné osob& povéiené vlastnikem zafizeni vstup na pfedmét pievodu po
nezbytnou dobu a v nezbytném rozsahu. To plati i pro tieti osoby, jez vlastnik za¥izeni
spravou zafizeni povéfi.

4. SluZebnosti dle odstavce 1. tohoto &lanku se s ednavaji ke dni pfevodu predmétu prevodu a
vznikaji zépisem do katastru nemovitosti, Navrh na vklad zfizeni sluzebnosti bude
Katastralnimu dfadu dorugen spolu s navrhem na zapis zmén vlastnickych prav k ptedmétu



pfevodu. Pro zépis sluZebnosti se pfiméfen¢ pouZiji zavéretnd ustanoveni této smlouvy o
zapisu zmén vlastnickych prav.

5. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad nepovolil vklad prava odpovidajiciho sluZebnostem dle
¢l. IX. této smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdgji
do 3 mésich od dne doruceni pisemné vyzvy pievadejiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

6. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze sluzebnosti se sjednéavaji jako beziplatné.

7. Pfevadéjici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit naklady spojené s umisténim
zafizeni, jeho soucasti a p¥isluSenstvi, s jejich udrzbou, opravami, rekonstrukci, modernizaci,
zlepSovani vykonnosti ¢i vyménou. Tim neni doteno ustanoveni bodu 8. tohoto &lanku.
Utastnici této smlouvy se déle dohodli na tom, Ze pfevadéjici neni povinen z titulu prav
vyplyvajicich ze sluZebnosti nést Zadné néklady na opravy a udrzbu spoleénych &asti domu.
Tim neni dotcena piipadna povinnost pfevadéjictho pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku, pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

8. Nabyvatel na provoz a udrZbu vyse uvedenych zaf{zeni pfispiva tehdy, pokud je i on uZiva
a ma z nich prospéch, a to podle miry uZivani a prospéchu.

9. Vlastnik uvedenych zafizeni je opravnén v ptfipadé potfeby ziidit, mit a udrZovat na
predmétu prevodu potfebné obsluzné zatizeni.

10. V otdzkach neupravenych touto smlouvou se reZim sluZebnosti idi ustanovenim § 1257 a
nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

X.
Vécné pravo - zékaz zatizeni jednotky

1. Smluvni strany si k jednotce zfizuji vécné pravo spocivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce neziidit k jednotce bez ptedchoziho pisemného souhlasu
pfevadg&jiciho zastavni pravo, pokud nejde o vyjimku podle ¢l. X., odst. 2, nebo &l. X., odst. 3
této Smlouvy.

2. Nabyvatel je i bez souhlasu prevad&jictho opravnén zfidit k jednotce zastavni pravo
zajiSt'ujici pohleddvku az do vyse kupni ceny za jednotku podle této smlouvy, zvysené o
odpovidajici dafi z nabyti nemovité véci, jsou-li soucasn& splnény viechny niZe uvedené
podminky:
a) zastavnim véfitelem je fyzickd osoba, pro niZ plati pro piipad darovani vyjimka
z ptedkupniho prava dle ujednani &l. VIIL, odst. 3 této Smlouvy, tj. sourozenec
nabyvatele ¢i pfibuzny v fadé p¥Himé,
b) pohledavka nevznikla v diisledku podnikatelské ¢innosti zastavniho véfitele (zejména
poskytovani Gverd, plijéek ¢&i jinych finanénich produkti),
c) pohleddvka nema komeréni ani spotfebitelsky charakter,
d) pohledavka néleZi témuz zastavnimu véfiteli,
e) pohledavka je vazana vyhradn€ na nabyti vlastnického prava nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,
f) zastavnim pravem je zaji§t€na pouze jedna jiZ vznikla pohledavka, nikoliv vice
pohledavek, byt by §lo o pohledavky dil&f a nalezely témuz véfiteli, ani pohledavka &i
pohledavky budouci.
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3. Nabyvatel je i bez souhlasu pievadé€jiciho opradvnén zfidit k jednotce zastavni pravo

zajist'ujici pohledavku aZ do vyse dvojnasobku kupni ceny za jednotku podle této smlouvy,

zvysené o odpovidajici dati za nabyti nemovité véci, jsou-li soucasné splnény vSechny niZe

uvedené podminky:

a) zastavnim véfitelem je financni instituce s platnou bankovni licenci, ve smyslu

zéakona ¢. 21/1992, o bankach, v platném znéni, poskytujici bankovni avér,

b) celd pohledavka ¢&i diléi pohledavky, veetné pohledavek budoucich, nalezi
témuz zastavnimu véfiteli dle pism. a),

c) cela pohledavka ¢i dil¢i pohledavky, vcetn€¢ pohledavek budoucich, byly ¢i
budou vazany vyhradné na nabyti vlastnického prdva nabyvatele k jednotce
podle této Smlouvy,

Pro vylou€eni vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zstavnim
pravem zajiStujicim nékolik pohledavek, jejichz hodnota by v souétu pfevySovala shora
uvedenou ¢éstku.

4. Smluvni strany si dale k jednotce ziizuji v€cné pravo spocivajici v povinnosti nabyvatele a
kazdého jeho pravniho nastupce jednotku bez pfedchoziho pisemného souhlasu pfevadejiciho
nezatiZit jakkoliv jinak, a to ani vécnym biemenem, zakazem zatiZeni, zakazem zcizeni, jejich
kombinaci, jinym v&cnym pravem, pravem zapisovanym do katastru nemovitosti ani Zadnym
jingm druhem zatiZeni, pokud nejde o zatiZeni dle odst. 1, 2 ¢i 3 tohoto ¢lanku nebo o
vyjimku uvedenou v odst. 5 tohoto ¢lanku.

5. P#i soucasném splnéni podminek ¢l. X., odst. 3 pism. a) aZ c) je nabyvatel i bez souhlasu
prevadéjiciho opravnén kromé takto zfizen¢ho zastavniho prava zatizit jednotku ve prospéch
uvedeného zastavniho véfitele rovnéz zakazem zcizeni, zakazem zatiZeni €i jejich kombinaci.

6. Vécna prava podle tohoto ¢lanku X. se zfizuji bezuplatné na dobu existence piredkupniho
prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce je jako
povinny povinen tato vécna prava trpét.

7. Smluvni strany shodné navrhuji zapis vSech vé&cnych prav ziizenych v ¢lanku X. této
Smlouvy do katastru nemovitosti. Pro ptipad, Ze by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té Praha, nepovolil vklad vécnych prav dle tohoto ¢lanku, zavazuji se ob&
smluvni strany uzavfit novou smlouvu, a to nejpozde€ji do 3 mésiclh od dne doruceni pisemné
vyzvy prevadgjiciho nabyvateli k uzavieni smlouvy.

8. Porusi-li nabyvatel jakoukoliv povinnost dle tohoto ¢lanku, je pfevadé&jici opravneén od této
smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&.
Tato dvé prava miZe uplatnit soucasné, nebo kazdé z nich samostatné. Odstoupi-li pievadgjici
od smlouvy v souladu s timto odstavcem, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potiebnou
souéinnost pfi podani navrhu na vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v disledku
odstoupeni od smlouvy do katastru nemovitosti. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije
obdobné.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénvch ¢asti domu

1. Spravu spoleénych &asti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajiSt'uje spravce, kterym je
TOMMI-holding, spol. s r.0o. O zptsobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
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shroméZdéni vlastnikii jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pti provozu, spravé a uzivani ptedmétné jednotky a spole¢nych &asti
domu, ktery je soudasti pozemku, plnit vSechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich
pfedpisti, z prohlaseni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolegenstvi vlastnik jednotek. Se
vSemi témito povinnostmi se nabyvatel sezndmil je§t& pied uzavienim této smlouvy. Zejména
bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na ndklady spojené se
spravou domu.

XI1.
Zavéredna ustanoveni
Zaverecna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi. Odstoupi-li pfevadgjici od
smlouvy, zavazuje se nabyvatel poskytnout mu potfebnou souéinnost pfi podéani navrhu na
vklad vlastnického prava dle stavu vzniklého v duisledku odstoupeni od smlouvy do katastru
nemovitosti.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovité Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu pfevodu
podle ¢l I11. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle ¢lankd VIIL., IX. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu ptevodu vkladem do katastru nemovitosti s
Gcinky ke dni, kdy byl navrh na vklad dorugen katastralnimu tfadu.

4. Ob¢ strany shodng konstatuji a berou na védomi, e pfedmét pievodu stejné jako dalsi
Jednotky v budové oznacené ¢.p. 608 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni obéanského
zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, 7e mél
moznost se sezndmit s prohlaenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
t¢to smlouvy. Podle § 1177 obdanského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem predmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skuteénost spolecenstvi vlastnikii
jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skuteCnosti, Ze prevad&jici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpisii a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zakonem stanovenym poskytnuty t¥etim osobam, pokud o ng&
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze prevadéjici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadejicim a do registru smluv zfizeného zdkonem &, 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel té prohlaSuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
dGveérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava prevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajl, tykajicich se plnéni zdvazki plynoucich z této smlouvy v piisluiné
databazi.

6. Nabyvatel bere na védomi, ze Méstska ¢4st Praha 9 je spravcem jeho osobnich udaji podle
Naftizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2016/679 (GDPR) o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovanim osobnich idajli a o volném pohybu téchto Udajti a navazujicich
pravnich pfedpisi. Jeho osobni udaje vyslovné uvedené v této smlouve jsou v nezbytné mite a
rozsahu zpracovaviny na zakladg této smlouvy a sni souvisejicich opravnénych z4jm
spravce, a to vyhradné za udelem uzavieni a plnéni této smlouvy vietng jednani o jejim
uzavieni, jakoZ i vedeni nezbytné evidence v souladu s opravnénymi z4jmy spravce. Z téhoy
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divodu budou osobni udaje v nezbytné mife a rozsahu zpracovavany také v protokolech o
jednani, stanoviscich a materidlech Rady a Zastupitelstva Méstské &asti Praha 9. Spravce
Udajli je opravnén si sohledem na uvedeny Ucel oveéfit totoZnost nabyvatele. Zpracovani
uvedenych osobnich udaji nepodléha zvlast udélenému souhlasu. Osobni udaje budou rovnéz
zpfistupnény zpracovateli, firm¢ TOMMI holding s.r.o0., IC: 45280355, ktera pro Mestskou
C¢ast Praha 9 vede agendu spravy domii a byt a na zédkladé smluvniho zdvazku garantuje
srovnatelnou Uroveri ochrany osobnich udaji. Nabyvatel prohlaSuje, Ze si je védom svého
prava na pfistup k osobnim udajlim, svého prava poZadat o jejich doplnéni, aktualizaci &i
upfesnéni, podat namitku, poZddat o omezeni zpracovani ¢&i vymaz, budou-li tdaje
zpracovavany neopravnéng, jako¥ i podat stiznost u Utadu pro ochranu osobnich udajt.

7. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislu$ného ustanoveni této smlouvy neni dotéen narok
opravnéné osoby na nahradu Gjmy, ktera ji poruSenim povinnosti vznikla.

8. Tato smlouva se pofizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi prevadéjici, jeden
nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

9. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

10. Tato smlouva nabyva u€innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv na zikladé
ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015 o zvlaStnich podminkach G¢innosti n&kterych smluv,
uvefejiovani t€chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve hité 30 dnd od uzavieni této smlouvy
prevadéjici.

Ptiloha: schéma pidorysi vech podlaZi domu urfujici polohu jednotek a spoleénych &4sti domu s udaji o podlahovych
plochéch jednotek

V Praze dne

Nabyvatel
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