Smlouva o najmu

uzaviena nize uvedeného dne. mésice a roku mezi

Revirni bratrskou pokladnou, zdravotni pojiSt’ovnou,

se sidlem Slezska Ostrava, Michalkovicka 108,

IC : 476 73 036, DIC : CZ 47673036

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudum v Ostravé, oddil AXIV,
vlozka 554

jednajici Ing. Lubomirem Kanou, feditelem,

bankovni spojeni :
dale jen pronajimatel

Hotelem Odra s.r.o.

se sidlem Ostravice 327, PSC 739 14

[C : 253 54 043, DIC : CZ25354043

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vloZka 14765

jednajici Eduardem Koplem, jednatelem
bankovni spojent :

dale jen n4jemce

o

L. Predmét najmu

. Pronajimatel prohlasuje, 7¢ na zdklad¢ smlouvy V1 4435/1993 ze dne 27.12.1993 je

vyluénym vlastnikem nemovitosti zapsanych u Katastralnfho tfadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovité Frydek — Mistek v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢.
1263 pro katastrdlni Gizemi Ostravice, obec Ostravice, okres Frydek — Mistek uvedenych
v piiloze €. 1 této smlouvy.

. Pronajimate] dale prohladuie, Ze je vvluénym vlastnikem movitych véci uvedenych
1) ]C, | 5 3 )

v piiloze ¢. 2 a 3 této smlouvy, které slouzi k provozovani ,, Hotelu Odra

Uvedené nemovitosti v pfiloze ¢. 1 této smlouvy a movité véci uvedené v piiloze ¢. 2 a 3

této smlouvy prenechdvd pronajimatel doCasné k uzivani ndjemci, ktery je do uzivéni
piejima, a to za podminek stanovenych touto smlouvou.

II. Ucel najmu.

. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pfedmét najmu podle této smlouvy vyuzivat k

provozovani zafizeni hotelového typu a nestatniho zdravotniho zafizeni popf. k jinym
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obdobnym ¢innostem, jez bude mit najemce za tielem podnikani v pfedmétu podnikani, se
kterymi vyslovi pronajimatel souhlas.

III. Doba nidjmu a jeho skonéeni

Najemni smlouva se uzavird a ndjem se sjedndva na dobu urditou 10 let od nabyti
uéinnosti této smlouvy, {j. ode dne 1.10.2013 do 30.9.2023.

K ukon¢eni najmu dojde uplynutim sjednané doby, piipadné na zdkladé dohody obou
smluvnich stran.

Pred uplynutim doby najmu muze byt smlouva o najmu ukonCena pronajimatelem na
zakladeé pisemné vypovedi z nasledujicich davodi:

najemce uziva nebytovy prostor v rozporu s uzavienou smlouvou

najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s thradou néjemného

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
nebytoveého prostoru

najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast k uzivani podngjemci bez
souhlasu pronajimatele,

ndjemce zménil v provozovné prfedmét podnikani bez predchoziho souhlasu
pronajimatele

dojde ke zmeéng vlastnickych vztahli v obchodni spole¢nosti Hotel Odra s.r.o.,
bez toho aniz tato zména byla pro pokracovani smlouvy o ndjmu odsouhlasena
pronajimatelem

Néjemce mize pisemné vypovédet ngjemni smlouvu pied uplynutim sjednané doby trvani
bez udani divodu.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a zacina bézet vzdy od prvého dne meésice nasledujictho po
doruéeni vypovedi.

IV. Najemné, Ghrada za sluzby

Ro¢ni najemné za najem predmétnych nemovitosti a véei movitych véci se sjednava v
nasledujici vysi:

B 015) 00 L0 ) 110 134 L 2,200.000,- K¢ + DPH
za movité véci uvedené v priloze ¢. 2 a 3 k této smlouvé ......... 800.000,- K& + DPH
celkem : 3,000.000,- K¢ + DPH
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VySe najemného bude pocinaje kalendainim rokem 2014 ro¢né valorizovana minimalné
koelicientem inflace za pfedchozi kalendarnf rok zjisténym Ceskym statistickym tfadem
v zavislosti na koeficientu zvySeni cen poskytovanych sluzeb najemecem.

Ndjemce se zavazuje hradit sjednané najemné ve &tvrtletnich splatkach na zakladg
pronajimatelem vystaven¢ho dafiového dokladu na shora uvedeny ddet pronajimatele. Za
den uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy prvni den tietiho mésice
kalendatniho ¢tvrtleti a v tento den bude i daflovy doklad vystaven (tj. vzdy 1.3, 1.6., 1.9.
a 1.12 kazdého roku), jeho splatnost se sjednava 30 dnl ode dne doruceni danového
dokladu najemci. Ndjemce se zavazuje hradit najemné pod variabilnim symbolem, kterym
bude odpovidat &islu faktury — dafiového dokladu.

Alikvotni ¢ast nagjemného za obdobi 1.10.2013 - 31.12.2013 ve vysi 550.000,-K¢& + DPH
za prongjem nemovitosti a ve vysi 200.000,- K& + DPH za ndjem movitych véci
uvedenych v ptiloze €. 2 a 3 této smlouvy a ve vysi 100.000,-K& + DPH bude vyiétovano
dattovym dokladem dne 1.12.2013 a je splatné do 30-ti dni od dorudeni datiového
dokladu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v cené najemného nejsou zahrnuty Ghrady za sluZby a
dodavky energii, jakoz i ostatni poplatky souvisejici s n4jmem. Dodavky médii, tedy el.
energle, plynu, tepla, vody a teplé vody, odvoz odpadki, telekomunikacni poplatky,

jakoZ i mistni poplatky souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu a jakoz i viech ostatnich

sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu ndjmu je povinen hradit najemce. Pronajimatel
souhlasi s tim, aby ndjemce byl pro ucely thrady uvedenych sluZeb registrovan jako
odbératel u prislusnych dodavatelt sluzeb a Obecniho tifadu v Ostravici.

Dané a poplatky plynouci z vlastnictvi budovy, zejména dan z nemovitosti je povinen
hradit pronajimatel.

V. Prava a povinnosti ndjemece

Néjemce je povinen fadné uzivat pfedmét ndjmu po celou dobu najmu a zplisobem
stanovenym touto smlouvou.

Ngjemce je povinen platit fddné a vcas po dobu télo smlouvy na Ucet pronajimatele
dohodnuté¢ ndjemné a thrady za sluzby souvisgjici s predmétem ndjmu ve lhiitich a
zpusobem v této smlouveé uvedenym.

Najemce je povinen provadét a hradit obvyklou udrzbu a provoz predmétu najmu a déle
drobné opravy do vyse 30.000,- K&.

Néjemcee je povinen plnit povinnosti souvisejici s provozem vodohospodaiskych zafizen{
podl¢hajicich statnimu dohledu, zejména zajistit vedeni provozniho denfku COV a
provadéni ¢tvrtletnich kontrol odpadnich vod na odtoku z ¢istirny odpadnich vod.

Ngjemce je opravnén provadét jakékoli stavebni opravy na predmétu ndjmu jen
s predchozim souhlasem pronajimatele. Tento souhlas vyZaduji zejména veskeré zmény
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zasahujici do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, ¢i pevné instalace

jakychkoliv zafizeni, veSkeré zasahy do elektrického a vodovodniho vedeni, dalSich

rozvodi nebo odpadt. Uhradu nédkladd stim spojenych je ndjemce po pronagjimateli
opravnén pozadovat, pokud naklady na tyto opravy pfesahnou ¢astku 30.000,- K¢.

Ndjemce je povinen ke dni skonéeni najmu piedat pronajimateli pfedmét najmu (nebytové
prostory) vyklizeny a ve stavu, vjakém nebytové prostory prevzal s piihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a pfipadnym udpravam realizovanym s pfedchozim souhlasem
pronajimatele (pokud podle podminek takového souhlasu pronajimatel nepozadoval
uvedeni do stavu pred Upravami). Provede-li ndjemce na predmétu najmu zmény bez
oznameni pronajimateli, je po skonéeni najmu povinen uvést véc na své naklady do
puvodniho stavu.

Najemece je povinen zabezpeCit Cinnost metrologic a zavazuje se ridit zdkonem ¢.
505/1990 Sb., o metrologii, navazujici vyhlaskou &. 262/2000 Sb., zdkonem ¢&. 20/1993
Sb., a vymérem & M 104/1995 UNM u méficich piistroji, které jsou v jeho vlastnictvi,
pifpadné si je zajistil sam na svij naklad. Déle se zavazuje vySe uvedené povinnosti
v plném rozsahu zabezpecit, a to pfedeviim ve stanovenych lhitdch ovérovat spravnost

o

funkce u méficich pfistroja (vah), které mu byly dany do najmu.

Néjemce se zavazuje pii ngmu dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 372/2011 Sb., o
zdravotnich sluzbach, zejména si vyzadat, je-li to zapotfebi, zdvazny posudek orginu
hygienické sluzby, v€etné dodrzovani pozadavkii Hygienické sluzby na ochranu zdravi pii
praci a na ochranu Zivotniho prostiedi pii podnikani.

Néjemce se zavazuje zajistovat bezpednost price v souladu s platnymi CSN, predpisy a
vyhlagkami, zejména v souladu s vyhladkou Ceského ufadu bezpecnosti prace ¢. 48/1982
Sb., kterou se stanovi zdkladni pozadavky k zajisténi bezpelnosti price a technickych
zatizeni a nafizenim vlady ¢. 101/2005 Sb.

Za pozarni bezpeCnost, pozarni zabezpefeni budov, technologii a zafizeni odpovida
ndjemce, ktery je povinen zajistit dodrZovani ustanoveni zakona CNR &. 133/1985 Sh. ve
znéni pozdéjsich pravnich predpist.

Nédjemcee je povinen nerudit provozem a svou Cinnosti obyvatele v okolnich domech a
zdrzet a jakychkoliv zasahl do prav pronajimatele nad ramec dohodnutych v této
smlouve.

V pifpadé vzniku trazu, za tento uraz v plném rozsahu odpovidd nijemce a provadi
veSkerd Setfeni a opatieni v souladu s nafizenim vlady ¢. 201/2005 Sb.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét namatkové kontroly dodrzovéni predpisi o
bezpeénosti a hygiené prace.

. Najemce se zavazuje hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku

provozni ¢innosti najemcem, coZz plati 1 ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude
najemce v ptimém odpovédnostnim vztahu.

Néajemce se zavazuje na svij naklad zajist'ovat Gklid pfedmé&tu ngjmu.
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. Ndjemce se zavazuje udrZovat Cistotu a schiidnost chodnikd, piistupovych cest véetné

venkovnich schodd, a to vkaZzdém ronim obdobi v rozsahu stanoveném picdpisy a
nafizenimi obecniho Gfadu.

Najemce se zavazuje zajiStovat na své ndklady Gdrzbu a opravy stavajici el. instalace,
véetn¢ zajiSténi periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN 33 15 00 tab. &. 1.
a CSN 33 16 00.

Néjemee se zavazuje na vyzvani zpiistupnit pronajimateli a dal$im opravnénym osobdm
v nebytovych prostordch pfistup k stavajicim elektrickym rozvadé&tim a na pozadani
predlozit periodické revizni zpravy veetné technickych protokolfi o odstranéni zjisténych
zavad.

Najemce pfebird povinnosti a zodpovédnost plivodce odpadu, ktery vznika z jeho ¢innosti
a za likvidaci tohoto odpadu také zodpovidd ve smyslu zakona ¢&. 185/2001 Sbh., o
odpadech a vydané vyhlasky orgdnem obce.

Najemce neni oprdvnén pienechat nebytové prostory nebo jejich &dst do pronajmu dalsi
osobe.

VI.  Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém ke stanovenému
uzivani ke dni podpisu této smlouvy véetné vech platnych revizi, kterymi se prokazuje
zpusobilost pronajatych prostor ke stanovenému uzivani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerugeny vykon néjemnich prav najemce po celou
dobu ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo moZno dosghnout jak udelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu této smlouvy. Soudasti tohoto zavazku je i
zabezpedeni piisluSnych zafizeni v nemovitosti tak, aby byly v souladu s bezpe¢nostnimi a
provoznimi predpisy, aby jejich chod odpovidal stanovenym normam.

Pronajimatel umozni ndjemci po dobu trvani ndjemniho vztahu umisténi reklamnich
ceduli ndgjemce na budov¢, ve které se nachazi pfedmét ndgjmu a rovné? i umisténi
reklamnich tabuli o provozu ,,Hotelu® a jeho provozovateli.

Pronajimatel je povinen provést a hradit veskeré opravy, Gpravy a Gdrzbu predmétu najmu
vyjma téch, které je dle povinen dle této smlouvy hradit ndjemce.

Veskeré zavady na pfedmétu ndjmu a branici jeho uZivani nezplisobené najemcem (napf.
zatckani do objektu, statické a konstrukéni vady na pfedmétu najmu, vadné inZenyrské
sité apod.), rovn€Z zévady na budové zjisténé piislusnymi orgdny statu, je povinen na své
naklady odstranit pronajimatel. Zavady musf byt odstranény tak, aby nedoglo nebo doglo
jen v mife nezbyin€ nutné, k omezeni vykonu prava ndgjmu, vyplyvajici z této smlouvy.




VII. Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti podpisem obéma smluvnimi stranami. Nebude-
li tato smlouva podepsdna obéma smluvnimi stranami soucasne, pak k jejimu uzavieni
dojde dorudenim této oboustranné podepsané smlouvy smluvni strané tou smluvni
stranou, ktera pfipojila sviij podpis jako druhd v poradi.

2. Tato smlouva je sepsina ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? kazdd ze
smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni.

3. Tato smlouva se Fdi ¢eskym pravnim ¥adem, zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., 0 ndjmu
a podngjmu nebytovych prostor, v platném znéni a zakonem &. 40/1964 Sb., obcansky
zékonik, v platném znéni.

4. Tato smlouva miize byt mé&néna pouze Cislovanymi dodatky v pisemné formsé.

5. Nedilnou sougdst ndjemni smlouvy tvofi pilohy uvedené za podpisy obou smluvnich
stran, zkompletované a doplnéné na zaklads dohody obou stran.

6. Obé¢ smluvni strany timto prohladuji a potvrzuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetly, Ze tato byla sepsana na zakladé pravdivych udaji, 7e veskera ustanoveni a
podminky této smlouvy byly dohodnuty mezi smluvnimi stranami svobodng, vazné a
urcité, nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek.

V Ostravé dne 22.8.2013 V Ostravé dne 22.8.2013

HOTEL ODRA s.r.0.
739 14 Ostravice 327
DIC CZ25354

pronajimatel

Seznam priloh:

Priloha €.1 specifikace nebytovych prostor — vypis z katastru nemovitost{

Priloha ¢.2 a3 inventurni soupis movitych véci



