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SMLOUVA ¢. 40000520

o najmu nebytovych prostor v budové ¢p. 1113 JindFichiv Hradec II
(dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh.)

Smluvni strany:

»P* atelier, s.r.o.

se sidlem Jind¥ichtv Hradec, Jindfichtiv Hradec 11, Nadrazni 249, PSC 377 01

zastoupena: Ing. Milanem Moravcem, jednatelem spolecnosti

IC: 60617853

DIC: CZ60617853

bankovni spojeni: Waldviertler Sparkasse Bank AG, Jindfichiv Hradec

¢islo uctu: 2000049006/7940

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budg&jovicich, oddil C, viozka
4254

(dalejen ,pronajimatel®)

a

MAS Ceska Kanada o.p.s.

se sidlem Pravdova 1113, 377 01 Jindfichiv Hradec

zastoupena: Ing. Mgr. Vilmou Szutovou, feditelkou spole¢nosti

IC: 28158717

bankovni spojeni: Waldviertler Sparkasse Bank AG, Jindfichliv Hradec

¢islo uctu: 4000050954/7940

zapsana v rejstitku obecné prosp&snych spolenosti vedeném u Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich, oddil O, vlozka 233

(dale jen,najemce)

uzaviraji najemni smlouvu v tomto znéni:
(déle jen ,,s m1 0 u v a%)

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 1759/2, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba
¢. p. 1113, objekt ob&anské vybavenosti (Jindfichtiv Hradec II), zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 5136
pro obec a katastralni uzemi Jindfichliv Hradec.
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Clanek II.
Piedmét smlouvy

Predmétem této ndjemni smlouvy je ndjem nebytovych prostor - kancelai €. 2.06 o vyméie
76,4m? a kancelaf €. 2.07a o vyméte 30 m? aarchiv &. 2.13 o vyméte 5,7 m2 - o celkové vymére
112,1 m2 ve 2. NP objektu uvedeného v ¢lanku I. Pfedmétny prostor je kolaudovan jako kancelaie.
Soucasti smlouvy je poskytnuti bezplatného parkovani dvou mist.

Pronajimatel prohlasuje a najemce bere na védomi, ze pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1.
této smlouvy je zatizen omezenymi vlastnickymi pravy (vécné biemeno (podle listiny), vécné
bfemeno zfizovani a provozovani vedeni, zdkaz zcizeni a zatizeni, zastavni pravo smluvni).

Popis technického stavu pfedmétu najmu, jeho piislusenstvi a zabudovanych soucasti je uveden
v protokolu o pfedani a pievzeti pronajatych prostor, ktery je ptilohou této smlouvy a bude
najemci predan prostiednictvim spravy objektu pti prevzeti pfedmétu najmu.

Clanek I11.
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu je pronajiman za uCelem provozovani kancelafské cinnosti souvisejici
S pfedmétem cCinnosti ndjemce uvedeném ve vypisu z rejstiiku obecné prospéSnych spolecnosti.
Najemce je povinen dodrzovat ptislusné pravni predpisy v oblasti poZarni ochrany a bezpe¢nosti
prace a vést v téchto oblastech pfislusnou dokumentaci.

Najemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory, véetné jejich piislusenstvi, uzivat
fadnym a obvyklym zplsobem, a to pouze za Ucelem uvedenym v piedchozim odstavci.
V piipad¢, Ze ucel najmu neodpovidéd kolaudaénimu stavu predmétnych prostor jiz v dobé
uzavieni této smlouvy anebo bude mit najemce v dobé trvani této smlouvy zajem uzivat pronajaté
nebytové prostory k jinému nez dohodnutému ucelu, ktery neodpovida kolauda¢nimu stavu
predmétnych prostor, musi najemce po predchozim souhlasu pronajimatele zajistit pro tento ucel
na vlastni nadklady zménu uzivani stavby. Nezabezpeci-li ndjemce na sviij ndklad zménu uzivani
stavby, je opravnén uzivat predmétné nebytové prostory pouze v souladu s jejich kolaudaénim
stavem.

Clinek IV.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Clinek V.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a zptsob platby

Najemné za majetkovou podstatu, ktera tvoii predmét ndjmu uvedeny v ¢l. II/1 této smlouvy je
smluvni a ¢ini za kancelafr ¢. 2.06 a 2.07a a archiv ¢. 2.13 celkem 7.400,00 K¢ bez DPH (slovy:
Sedmtisicétytistakorunceskych) mésiéné. V ndjemném neni zahrnuta cena sluzeb souvisejicich
S najmem.
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Platby za sluzby souvisejici s ndjmem (viz platebni kalendar) je najemce povinen platit v ¢astkach,
které piipadaji na jednotlivé najemce nebytovych prostor v objektu ¢. p. 1113/l uvedeném v ¢l. 1.
této smlouvy. Celkova vyse plateb za sluzby ¢ini 9.513,52 K¢ véetné DPH a je rozepsana ve
splatkovém a platebnim kalendari, ktery je pfilohou této smlouvy. Vyuctovani sluzeb spojenych
s nagjmem bude provadéno pronajimatelem po obdrzeni prvotnich dokladi od dodavatelskych
firem, nejpozdé&ji vSak do 31.3. nasledujiciho roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit
v pribéhu trvani platnosti této smlouvy vysi plateb na energie a sluzby tak, aby platby
v maximalni mife odpovidaly pfedpoklddanym nakladim piislusného obdobi. Néjemce se
zavazuje tyto Upravy akceptovat.

Najemné a platby na sluzby spojené s ndjmem nebytovych prostor jsou splatné v mési¢nich
splatkach, na zakladé platebniho kalendafe dle § 28 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ktery je ptilohou této smlouvy. Kazdé diléi plnéni dle § 21 odst. 7 uvedeného zékona se
povazuje za uskute¢néné prvnim dnem v kalendainim mésici. Za den provedeni platby se
povazuje den, kdy byla piislusna castka pripsana na tcet pronajimatele. V piipadé neuhrazeni
platby v piedepsané vysi je pfednostné uhrazeno najemné.

V piipadé, Ze najemné a platba za sluzby nebude zaplacena ve 1hité splatnosti, je najemce povinen
uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi dle platnych pravnich ptedpisa.

Najemné a platby za sluzby miize najemce uhradit predem, pfi¢emz pronajimateli tim nevznikaji
zadné dalsi zavazky, nez v této smlouve vyslovné uvedené. Pokud dojde k zaplaceni jakékoliv
castky na ucet pronajimatele tykajici se pfedmétu najmu a sluzeb s najmem spojenych pied
stanovenym terminem, bude tato platba povazovana za thradu nejblizsi splatky najemného.

Clanek VI.
Prava a povinnosti najemce

N4jemce neni opravnén provadét v najatych prostorach trvalé stavebni nebo jiné podstatné zmeény,
opravy nebo investice, s vyjimkou jeho zavazku k provadéni bézné tdrzby a drobnych oprav do
castky 1.000,- K¢ (slovy: tisic korun ceskych). Ptipadné pozadavky na upravu uzivanych
nebytovych prostor pfedloZi ndjemce v pisemné formé pronajimateli v dostateCném piedstihu.
Vznikne-li v disledku najemcem provadénych zmén pronajimateli Skoda, nebo tato bude
bezprostfedné hrozit, je ndjemce povinen vzniku Skody zabranit, poptipad€ odstranit vzniklou
Skodu a uvést véci do ptivodniho stavu na své naklady.

N3éjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbytecného odkladu potiebu téch oprav, které ma
nést pronajimatel a umozZnit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této

povinnosti vznikla.

Néjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho €ast do podndjmu nebo uzivani tretim
osobam.

Najemce odpovida za bezpecny a bezporuchovy provoz predmétu ndjmu.

Najemce odpovida za Skody, které zplisobi svou ¢innosti nebo necinnosti na predmétu ndjmu.
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Najemce se zavazuje provozovat predmét najmu tak, aby nebylo poSkozovano dobré jméno
pronajimatele. V ptipad¢€, ze dobré jméno pronajimatele bude poskozeno, ma pronajimatel pravo
pozadovat na ndjemci okamzité odstranéni takového stavu, véetné odskodnéni ve smyslu platnych
pravnich ptedpist.

Nijemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoli o to
pronajimatel pozada, a to za icelem kontroly, zda najemce uziva predmét najmu v souladu s touto
smlouvou a za ucelem kontroly stavebné technického stavu predmétu najmu.

Po dobu t¢innosti této smlouvy piebira najemce odpovédnost za ztratu, poskozeni a jinou zkazu
movitych véci pronajimatele umisténych v pronajatych nebytovych prostorech.

Najemce je povinen zdrzet se jakychkoliv zasahii do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty v
této smlouve.

Néjemce je povinen vyklidit ke dni skon€eni ndjmu nebytové prostory a vyklizené je odevzdat
pronajimateli ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni. V ptipadé prodleni s vyklizenim
nebytovych prostor je ndjemce povinen uhradit pronajimateli na jeho vyzvu smluvni pokutu ve
vysi 500,- K¢ (slovy pét set korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s vyklizenim predmétu najmu.

Pokud nejpozdéji do 14 dnt ode dne skonceni najemniho vztahu nebudou pronajaté nebytové
prostory vyklizeny, souhlasi najemce s jejich vyklizenim na jeho naklady. Tim neni dotfeno
ustanoveni pfedchoziho odstavce.

Ucastnici se dohodli, Ze na smluvni vztah upraveny touto smlouvou vyluéuji pouziti § 2315 zikona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen po celou dobu platnosti této smlouvy pojistit na své naklady predmeét
najmu pro piipad vzniku §kod, v€etné Skod zptisobenych na predmétu najmu ndjemcem.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pronajatych prostor v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel ma pravo kontroly, zda najemce uziva pronajaté prostory v souladu s touto
smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje fadné zabezpelit plnéni sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivanim
pronajatych prostor spojeno, vcetné zvlast hrazenych spojovych sluzeb. Konkrétni vycet
poskytovanych sluzeb je uveden ve splatkovém a platebnim kalendafi, ktery je ptilohou této
smlouvy. Provozni spravu budovy mize pronajimatel zajistovat prostiednictvim tetich osob.
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Clanek VIII.
Havarie

1. Pro ptipad havarii na pfedmétu najmu, nebo pojistné udalosti je ndjemce povinen o tomto
neprodlené¢ informovat pronajimatele a postupovat podle jeho pokynil pro feSeni pojistnych
udalosti. Soucasné je povinen odpovidajicimi prostfedky ucinné zabranit rozSiteni nasledkt
havarie. Vypotradani takto najemcem uclelné vynalozenych ndkladi se fidi pfislusSnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zékonik.

2. 'V ptipad¢ havarie se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci sou¢innost pii odstranovani jejich
nasledka.

3. Vé&ci vnesené najemcem do pronajatych prostor nejsou pronajimatelem pojiStény.

Clanek IX.
Zanik najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad€, kdy najemce neuhradi dohodnutou mési¢ni splatku
najemné¢ho nebo platbu na sluzby spojené s nijmem, v terminu dohodnutém v platebnim
kalendafi, a to ani v dodate¢né patnactidenni 1huté poté, co byl k zaplaceni dluzné castky
pronajimatelem pisemné vyzvan, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu zrusit jednostrannou
pisemnou vypovédi s patnactidenni vypovédni lhiitou. ZruSenim této smlouvy neni dotéeno pravo
pronajimatele na platby ze strany najemce uvedené v této smlouvé. Totéz plati, nebude-li
zaplaceno vyuctovani sluZzeb v terminu uvedeném na faktute. To neplati v ptipadé€, kdy najemce
najemné, platby na sluzby spojené s ngjmem a vyuctovani sluzeb zaplatil pfed stanovenym
terminem jinak, nez v této smlouvé dohodnutym nebo ve vyzveé pronajimatele stanovenym
zpusobem.

2. 'V ptipadé, kdy ndjemce nemlze splnit svou povinnost zaplatit ndjemné, platby za sluzby nebo
vyuctovani sluzeb v terminu dohodnutém v platebnim kalendati nebo stanoveném fakturou ze
zavaznych divodi a ozndmi tuto skutecnost pronajimateli nejpozdéji v terminu dohodnutém
Vv platebnim kalendafi nebo v terminu splatnosti faktury, mize pronajimatel pfistoupit na jiny
termin platby a smluvni vztah tak zachovat.

3. V ptipad¢ zaniku najmu dle odst. 1. tohoto ¢lanku je najemce povinen predmét najmu vyklidit a

vyklizeny pfedat pronajimateli nejpozdéji v den zaniku ndjmu. Pokud tak najemce neucini, bude
pronajimatel postupovat dle ¢l. VII. odst. 10. a 11. této smlouvy.

4. Neni-li dohodnuto jinak, ndjem téz zanika:
a) zanikem pifedmétu najmu, nebo

b) zanikem najemce.
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5. N3jjem podle této smlouvy miize dale skoncit:

1. dohodou smluvnich stran,

2. vypovédi bez udani divodu kterékoliv ze smluvnich stran, pficemz vypoveéd musi byt u¢inéna
pisemn¢ a doruc¢ena druhé smluvni strané; vypovédni lhuta ¢ini tfi mésice, nedohodnou-li se
smluvni strany na lhité€ jiné, a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi, nebo

3. odstoupenim od této smlouvy.

3.1. Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy v piipade, ze:

3.1.1. najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

3.1.2. nijemce predmét najmu nebo jeho Cast prenechal bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu nebo uzivani jinému subjektu,

3.1.3. nijemce zavaznym nebo opakovanym zpiisobem porusuje ustanoveni této smlouvy,

3.1.4. rozhodnutim organu statni spravy nebo soudu bylo pravomocné rozhodnuto o
skute€nostech, které brani trvale uzivani pfedmétu najmu zpisobem stanovenym touto
smlouvou, nebo

3.1.5. n4jemce je v insolvenci podle zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon.

3.2.  Ngjemce miZe odstoupit od této smlouvy v piipade, ze:
3.2.1. ptredmét nadjmu se stal bez zavinéni ndjemce nezpusobilym ke smluvenému uzivani,
nebo
3.2.2. pronajimatel zadvaZznym zpisobem nebo opakované poruSuje ustanoveni této smlouvy.

4. Ostatni zplisoby skon¢eni najmu upravuje zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
Clanek X.
Piedani pfedmétu ndjmu najemci
Néjemce byl seznamen se stavem predmétu najmu, ktery odpovida popisu uvedenému v protokolu o

pfedani a pfevzeti pronajatych prostor, takto pfedmét ndjmu piebird a tuto skutenost stvrzuje v
protokolu o piedani a pievzeti pronajatych prostor svym podpisem.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, jejiz nedilnou soucésti je i protokol o piedani a ptevzeti pronajatych prostor dle ¢l.
I1. odst. 3. této smlouvy, nabyva platnosti dnem podpisu a G¢innosti dne 01.09.2020.

2. Touto smlouvou jsou vazani i pravni nastupci smluvnich stran.
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3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel
1 ngjemce obdrzi po jednom podepsaném vyhotoveni.

4. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou formou, a to vzestupné ¢islovanymi dodatky.

5.  Smluvni strany shodn¢ prohlasuji, ze si obsah této smlouvy ptecetly a na diikaz jejich pravé, vazné
a svobodné vile ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Jindfichové Hradcidne ......... V Jindfichové Hradcidne ......................
Pronajimatel: Néjemce:

“P« atelier, s. r. o. MAS Ceska Kanada o.p.s.

Ing. Moravec Milan Ing. Mgr. Vilma Szutova
Prilohy:

- protokol o ptedani a ptevzeti pronajatych prostor
- splatkovy a platebni kalendar



