Dodatek ¢. 3

ke smlouve o najmu uzaviené dne 2.2.1996, ve znéni dodatku €. [ ad. 2 a dle usneseni
R MC Praha 4 &, 25R-1057 /2001 ze dne 19.12 2001

L. Smluvni strany

Meéstska éast Praha 4

Téaborskéa 350, Praha 4

zastoupend starostou Ing. Zdetikern Hovorkou
1ICO < 063 584

bank. spojeni :

Bl |

(dale jen pronajimatel)
a

Specialni skoly

se sidlem Praha 4, Boleslavova 1/250
zastoupené feditelem:
ICO : 60446170
bank. spojeti :
51

(dile jen najemce)

Smiuvni strany se dohodly na zménich a dopliicich ndjemni smlouvy, uzaviené dne
2.2.1996, ve znéni dodatku & 1 ze dne 11.6.1996 a dodatku ¢. 2 ze dne 9.7.1998,
formou dodatku € 3, a to s Glinnosti od 1.1.2002, Obsah provedenych aiprav je
zahrnut do nasledujiciho iplného znéni citované smlouvy.

1. Uveodnt ustanoveni

2.1. Pronajimatel je viastnikem domu ¢&.p. 250, &.or. 1 ul. Boleslaveva v Praze 4 na pozemku
parcé. 122 v k.. Nusle, v némz se nachizeji nebytové prostory, které jsou predmétem
tohoto dodatku €. 1,

2.2, Pfedmétny objekt pfefel na zdkladé zikona € 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci
z majetku CR do vlastnictvi obei, do viastnictvi obce hl.m. Prahy a dle § 19 odst. 1 zakona &.
13172000 8b., ¢ hlavnim mésté Praze byl svéfen méstské Sasti Praha 4.

T e R



1. Predmét smiouvy
3.1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory o celkové vymeére 2.100 m’ v nemovitosti,
uvedené v &l 2.1. smlouvy, vyznalené v planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu & 1 této

smlouvy.

3.2. Najemce je opravnén uZivat jako plistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostary objektu, t). hlavni vchod a schody .

V. Uéel niajmu
4.1. Nebytové prostory jsou pronajimany za icelem provozovani specialni Skoly.
V. Doba ndjmu

5.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neurditou.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by branily najemci fadné uZivat pronajaté
prostory v souladu s UiCelem najmu.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukei, opravach nebo Gdrzbé ostatnich &asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbyiné nutnou dobu strpét.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvaZeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Néijemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpe€it pfitomnost
svych povéfenych pracovniki.

6.4, Pronajimatel neodpovida nijemci za dodavky siuzeb, které si zajisti najemce smiuvné
pfimo s jednotlivymi dodavateli.

VIL. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
prebird, coz stvrzuje svym podpisem.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni
kusy nabytku pfi dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak
neruti za piipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.



7.3. Najemce je povinen pronajaty prostor, jakoZ i spole€né prostory v dom¢ uzivat pouze ke
smluvenému téely, a to zphsobem obvyklym a povaze mistnosti primé&fenym, pfi dodrzovani
vesSkerych pravnich i jinych piedpisd, zejména poZzarnich, bezpeénostnich a hygienickych,
Odpovédnost za dodrZovani téchto piedpisli nese najemce.

7.4. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatého prostoru z hlediska poZarni ochrany a
prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi.

7.5.Néjemce je povinen bez zbyte&ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav & najemce je povinen umeoZnit jejich provedeni. V pfipadg, Ze tak neulini, nese
odpovédnost za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikia. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.6. Najemce je povinen zajistit fadné zabezpedeni pronajatého nebytového prostoru.

7.7. Najemce je povinen udrZovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistot®. Néjemce je

povinen hradit nidklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu najmu a vramci toho

zabezpedovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétn najmu. Odpovédnost
za Skody, vzniklé nesplnénim této povinnosti, nese najemce.

Drobnymi opravami a b&Znou tdrzbou pfedmétu najinu se analogicky k ustanoveni nafizeni

vlady €. 258/1995 Sb. rozumi :

a) drobné opravy : zejména opravy podlah, pedlahovych krytin, vymény praht 1ist, opravy
jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti, vymény vypinadl, zasuvek, jisticd,
zvonkd, osvétlovacich téles a domacich telefonl vietné elektrickych zamkl, vymény
uzaviracich kohoutit u rozvodu plynu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,
opravy misicich baterii, sprch ohfivadd vody, umyvadel, van vylevek, dfezt, splachovadi,
infrazafich, vaficd, kuchyitskych linek, vestavenych a pfidavaych skiini a dale opravy
kamen a kothl na etaZové topeni. '

b) b&Zna udrZba : zejména pravidelné prohlidky a &idténi shora uvedenych, dale pak
malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetn& podlahovych krytin a
obklad. Stén, pravidelné prohlidky a &isténi pfedmétd vnitfniho vybaveni pfedmétu najmu
a vnitini natéry.

7.8. Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pronajatého prostoru, které vy2aduji stavebni povoleni & podiéhaji ohlaseni
stavebnimu dfadu. '

Najemce se zavazuje, Ze v plipadé potfeby jakychkoliv tiprav pfedmétu nijmu nad ramec
drobnych oprav a bé&zné udrzby die &l 7.7. smlouvy o nijmu pozada piedem pisemné
pronajimatele o souhlas s provedenim tEchto zmén. Forma uhrady ndkladi na provedeni
uprav predmétu najmu bude pfedmétem pisemného dodatku k této smlouve.

Najemce je povinen vkaidém jednotlivém piipadé poruSeni této povinnosti uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K&, a to do tficeti dnd od dne, kdy k poruseni
povinnosti dodlo,

7.9. Najemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu
tfetim osobam, tj. zejména fyzickym osobdm, pravnickym & sdruZenim fyzickych Ci
pravnickych osob, jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.



7.10. Ndiemce je povinen odstranit na sv@i ndklad v pfiméFené dob& veskeré Ikody
v pronajatém prostoru zplisobené na_jemcem ieho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim
pfichdzeji. Najemce je zarovell povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich 3kod,
havarii apod. a ihned vyrozumét o provedenych opatfenich pronajimatele.

7.11. Najemce je povinen hradit cenu ndjmu za podminek uvedenjch v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na swiij néklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebidll, stroji (véetnd vitahu) a pfistrojd
a dalgich vyhrazenych technickych zatizeni umisténgch v pronajatych prostorach ve smyslu
platnych pravnich ptedpish, vietné vybaveni provozovny hasicimi piistroji. Najemce je
povinen dbat na to, aby spotfebile, stroje a pristroje byly obsluhovany odborné zaskolenou
obsfuhou a uZivany tak. aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace €i jiné skod€ z nevhodné
manipulace.

VIIL Cena najmu a sluzeb

8.1. Cena ndjmu je stanovena dohodou smiuvnich stran 500,- K&/m*/rok, tedy za prondjem
nebytového prostoru o vyméie 2,100 m” :

celkova cena najmu roéné Cini 1.050.000,- K¢
{ slovy jedenmilionpadesattisic korunceskych)

pololetni cena najmu Cini 525.000,- K¢

82 Roéni nijemné uhradi nijemce pronajimateli na udet _
I - 0 5pétkich, a 10 2 1. plolet] v2dy do

10.6. a za 2. pololeti vidy do 10.12.

8.3. V najemném nejsou zahrnuty naklady spojené suzivanim pronajatého prostoru ( topeni,
tepld voda, ¢l. energie, odvoz odpadkt, vodné, stotné apod.).

8.4.Pro tgely této smlouvy se za den Uhrady povaZuje pripsini sjednané ceny nijmu na (et
pronajimatele.

8.5. Sohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze vySe nijemného bude
kazdorodné zvydovana podle oficialng vyhlagené miry inflace Ceskym statistickym ufadem za
uplynuly rok. Takto stanovené najemné bude vychozi &astkou pro vypolet nijemného
v nasledujicim roce. Najemné bude takto prehodnoceno vzdy jednou roéng, s itinnosii od 1.1.
bézného roku, a to ozndmenim zaslanym najemci nejpozdéii do 31.5. béZného roku, s SimZ
najemce souhlasi. Takto stanovené najemné bude vychozi &astkou pro vypolet najemného
v nasledujicim roce.

8.6. V piipadg nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluZby fadng a vEas je smluvnimi
stranami sjedndna smluvni pokuta ve vysi 0,1% =zrofniho predpisu najmu, kterou
pronajimatel miZe uplatnit za ka¥dy zapoBaty kalendafni den prodleni stim, Ze pravo
pronajimatele na nahradu Skody zlistava nedot&eno.



IX. Zanik nqjmu

9.1. Smluvni vztah zanika:
a) dohodou smiuvnich stran
b) vypovédi

9.2. Najemni pom&r miZe kterakoli ze smluvnich stran kdykoli pisemn& vypovédét bez
uvedeni diivodd, s Sestimésiéni vypovédni Thitton, kterd zalind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé smiuvni strang, aviak neskondi pfed 31.8.
kalendarniho roku.

9.3. Pro piipad, %e¢ najemce nedodrzuje Ggel ndjmu, neplati fadné€ nebo véas sjednané
ngjemné, pronajima najaté prostory nebo jejich &ast tfetim osobam bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele, miZe pronajimatel tuto smlouvu vypovédét, a to v jednomesiéni vypovédni
Ihiité. Vypovéd zadina b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéent vypovédi druhé
smluvni strang.

9.4. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronzjimateli ke dni skondeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. v jakém
byl kolaudovén, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smiuvni pokuta ve
vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni aZ do vyklizeni, aniZ je dotéeno prévo pronajimatele na
nahradu Skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pripadé, Ze ani ve 1hiit& deseti dnii od skonéeni najemniho vztahu
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét nidjmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pi respektovani ustanoveni ob&anského zékoniku o
svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty, nahrady
§kody a dalSich souvisejicich naklada.

X. Ostatni ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznidmen s pozarnd nebezpeCnymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smé&mic, sumisténim hasicich pristroji a poZarnims
untkovymi cestami, jakoZ 1 ohlaSovnou poZari.

10.2. Obsah této smiouvy miiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich siran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé.

10.3. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejich? obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména odstoupeni od smlouvy &i
vypovéd), se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost smiuvni strany doruit pisemnost do
vlastnich rukou druhé smluvni strang je splnéna pii dorudovani poStou, jakmile posta
pisemnost adresatovi do vlastnich rukou dorudi, Uéinky dorueni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strand vrati jako nedorulitelnou a adresét svym jednanim doruCent
zmaril, nebo prijeti plseranosti odmitl,



10.4. Tato smlouva je sepsana v 6 stejnopisech, pfidemz pronajimatel obdrzi Ctyfi a ndjemee
dva vytisky.

10.5. Vztahy vyslovnd neupravené touto smlouvou, se fidi zakonem &. 116/1990 $Sh,,
v platném znéni, ob¥anskym zakonikem, jakoZz i dal$imi obecnd zdvaznymi pravnimi
predpisy.

10.6. Tato smlouva je sepsana urdité, srozumiteing, svobodng, vaing a volng, nikoliv v tisni
za napadnd nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

10.7. Tento dodatek & 3 nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a {innosti
dnem 1.1. 2002,

Ptilohy : planek pronajimanych nebytovych prostor

V Praze dne :

V Praze dne : ; ﬁ 2@2

Za najemce

za pronajimate

mtepsan Clopove Zastupifelstva méstskeé gasti Praha 4, povéiend

wakisousl, S maiipitelsive mdsisl e éasti Praha 4 &, 12Z-3/2000 ze dne
2. didearagy ML, peorsuil, 7e fsou v opiipadé tohoto pravaihe

ukony spliresy  podemnky wvedene v oustanoveni § 43 zilona
€. 1M 2000 S, o Mavaim mésté Prare.

V Praze due .0 f  =1]}=_ b e

méstské Gasti Praha 4




