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o SMLOUVA

L %‘ .
e ¢. 471/09/14
S, Té
% & o najmu prostor slouzicich k podnikani a o ahradich sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

- O
N

-uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu mezi
nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Pronajimatelem:  mésto Otrokovice,
se sidlem: niam. 3. kvétna 1340, 765 23 Otrokovice

IC: 00284301
DIC: CZ00284301
zastoupenym: TEHOS s.r.o.
se sidlem: ti. T. Bati 1255, 765 02 Otrokovice
IC: 60731729
DIC: CZ60731729

zapis v OR u KS v Brné, oddil C, vlozka 17511
za kterou je opravnén jednat ve vécech smlouvy jeji jednatel
Ing. Tomas Morys

tel.: 577 66 2300
fax: 577 66 2309

Najemcem: Nazev: Radmila Malovana
Sidlo/Misto podnikani: 2. kvétna 993, 763 61 Napajedla
IC: 40993663
DIC: CZ7151184128
Bankovni spojeni: GE Money bank
Sk 189918375/0600
tel.: 777265368
fax:
e-mail: r.malovana@email.cz

v tomto znéni:

¢l 1
Predmét nijmu

1. Pronajimatel se zavazuje pienechat vyse uvedenému ngjemci do doc¢asného uzivani prostory
slouzici k podnikani o celkové vyméfe 21,45 m® nachazejici se v prvnim patie domu
¢. p. 1342, nam. 3. kvétna, Otrokovice, na pozemku parc. ¢. st. 2554 v k. . Otrokovice, a to
prodejnu — 12 m” a sklad — 9,45 m” (ddle jen . prostory™) a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.
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. Blizsi specifikace prostor je uvedena v pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

et
Ucel najmu

. Prostory dle ¢l. [ odst. 1 bude najemce vyuzivat k icelu: maloobchod s darkovym zbozim.
. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je vyroba, obchod a

sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona (obory ¢innosti — velkoobchod
a maloobchod).

Ndjemce potvrzuje, 7e pronajaté prostory a jejich stav jsou mu znamy a Ze vyhovuji
smluvnimu Géelu uZivani.

. Ndjemce se dale zavazuje, Ze pokud bude nutno provést piipadné upravy, tak aby pronajimané

prostory zcela vyhovovaly smluvnimu Gcelu uzivani, provede tyto apravy plné z vlastnich
finanénich prostfedki a po predchozim projednédni a souhlasu pronajimatele.

. Ndjemce je opravnén prostory uZivat k jinym u¢elum nez tém uvedenym v odst. 1 tohoto

¢lanku pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym
uc¢elim bez tohoto pisemného piedchoziho souhlasu pronajimatele je povaZzovano za hrubé
poruleni povinnosti ndjemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén smlouvu
vypovédét. Vypovédni doba ¢ini v tomto pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi najemci.

¢l I
Uhrada niajemného

. Vyse ndjemného je stanovena dohodou ve vysi K& 715,- za mésic.
. Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, kter¢

zajidtuje pro nijemce pronajimatel; vedkera sjednana plnéni a sluzby jsou uvedeny ve
vypoctovém listu. Uhrada sluzeb spojenych suzivanim prostor je pro jednotlivé sluzby
stanovena dle pfislusnych cenovych predpisi, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto
sluzby zajistuji, pFipadné dle skute¢nych naklada vynaloZenych pronajimatelem. Na vSechny
sluzby spojené s uzivanim je v pribéhu kalendainiho roku najemcem poskytovana zaloha.
Zuctovacim obdobim sluzeb je kalendaini rok. V3echny sluzby budou fakturovany v¢. DPH
ve vysi dle platného znéni zakona.

. Mési¢ni predpis Ghrady ndjemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven

ve vysi K¢ 1 600,-.

Mési¢ni dhrady najemného a ziloh za poskytované sluzby jsou splatné 5. kalendaFniho
dne pFislu§ného mésice. Platby poukazuje ndjemce na zikladé této najemni smlouvy na
ucet pronajimatele, vedeny u poboéky KB v Otrokovicich ¢ Gétu 27-6255430237/0100,
K.s. 308, v.s. 7003, spec. s. 471.

.V piipadé, Ze prostor je pfedan najemci v prubéhu mésice, je thrada podle ¢lanku II1. odst. 4

smlouvy, nebo jeji pomérna &ast, splatna do péti kalendainich dni po podpisu ndjemni
smlouvy.

Doplatky nebo pieplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou. po provedeném
za¢tovani nakladi a zaloh po uplynuti zG¢tovaciho obdobi, splatné do 15 dni po doruceni
vyuétovani. Strany se vyslovné dohodly, Ze financéni vypofadani provedou nejpozdéji
v dohodnutém terminu do 31. 7. roku nasledujiciho po uplynuti zactovaciho obdobi.

Pokud dojde ke zméné predpist upravujicich vysi thrady za sluzby poskytované podle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujicich vysi thrady
za sluzby a zalohy na sluzby za prondjem a vysi zaloh na sluzby.




8. V pripad¢ prodleni s plnénim platby za ndjemné a za sluzby s uZivanim spojené, je najemce
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povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich
predpisil.

- Pronajimatel a najemce se dale dohodli. Ze pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné

zvysit ndgjemné o % inflace za predchazejici rok. které uvadi vzdy pocatkem roku Cesky
statisticky afad. Zménu vyse ndjemného ozndmi pronajimatel najemci pisemné pfedem
dorucenim nového vypoctového listu nejpozdéji do 31. 3. prislusného roku. Najemce se
zavazuje tyto zmény najemného akceptovat a zvy$ené najemné je najemce povinen hradit od
I. 4. prisluSn¢ho roku. Novy vypoctovy list se predava najemci osobné nebo se mu zasila
postou doporuené na adresu uvedenou v této smlouvé. Pokud najemce odmitne prevzit
vypoctovy list nebo nepfevezme postovni zasilku s vypoctovym listem do S pracovnich dnu
od odeslani, plati dohoda smluvnich stran, ze okamzikem odmitnuti pfevzit nebo patym dnem
po odeslani se povazuje vypoctovy list za doru¢eny ndjemci.

¢l IV
Doba niajmu

Tato smlouva se uzavira s G¢innosti od 15. 9. 2014 na dobu neuréitou.

Tuto smlouvu je mozno ukon¢it dohodou stran ¢i vypoveédi kterékoli smluvni strany.
Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru¢eni pisemné
vypovédi. Tato doba plati v pripadé vypovédi z jiného divodu. nez neplaceni najemného a
zaloh na sluzby.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli. Ze bude-li nijemce s placenim nijemného a zalohovych
plateb na sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, mize mu pronajimatel dat vypovéd'.
Vypovédni doba je v tomto pfipadé 1 mésic a za¢éne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

. Prostory je ndjemce povinen v den ukoné&eni najmu vyklidit a predat pronajimateli ve stavu, v

jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

. Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouzije ustanoveni § 2315 ob&anského

zakoniku.

. Pokud pfi skon¢eni ndgjmu nebudou prostory piedany ve stanoveném terminu, zaplati najemce

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 500.- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na
thradu $kody timto neni dotéeno.

¢l Vv
Prava a povinnosti najemce

- Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrzovanim nebytovych prostor (t.j. napk.

malovini, oprava omitek, opravy podlah, obloZeni, natéra. el. osvétleni a vedeni, opravy pfip.
vestavéncho nabytku ¢ jiného wnitiniho vybaveni prostor patiiciho pronajimateli,
odhmyzovani apod.) a veskeré opravy a upravy ugelové povahy, slouzici provozu nebo Jjiné
potiebé ndjemce, uhradi najemce z vlastnich finanénich prostiedki. Pronajimatel hradi pouze
udrzovani podstaty budovy (prostor) a rekonstrukce ¢i modernizace, které budou soucasti celé
budovy. v niZ jsou prostory umistény.

Najemece je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, stejné jako zplisobené ¢i hrozici skody na majetku pronajimatele, jinak najemce
odpovida za $kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.




b) UZivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zpusobem a v souladu s acelem, ktery byl

ve smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pied poskozenim, udrzovat pronajaté

prostory v fadném stavu a provadet jejich tklid.

Ndjemce bere na védomi. Ze pro stavebni upravy ¢i opravy je nutny predchozi pisemny

souhlas pronajimatele. V souvislosti s témito tupravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi

stranami uzavfena pisemna dohoda.

Najemce souhlasi s tim, ze nema vuci pronajimateli narok na thradu vynaloZzenych

finan¢nich nakladu na stavebni Gpravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku

najmu.

Umoznit pronajimateli piistup do pronajatych prostor za Gc¢elem kontroly, zda najemce

uziva pronajaté prostory fadnym zpusobem. dale pro ucely instalace a udrzby zafizeni pro

méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. a dile

rovnéz v jinych ptipadech za podminek dle platnych pravnich piedpisi.

f) Podle platnych pravnich predpisu o pozarni ochrané a bezpecnosti prace je nijemce
povinen provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady
a pocCinat si tak, aby jeho ¢innosti nedoslo k poruseni pfedpist o poZarni ochrané a
bezpecnosti prace a nedoslo tak k ohrozeni zdravi ¢i majetku dalsich osob, které uzivaji
piilehlé nebytové prostory.
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. Ndjemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu. ktery
nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pienechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZivani treti osobé
pouze s piredchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z
této smlouvy se vztahuji i na toho, komu byl prostor pienechan do podnajmu.

¢) Opatfit budovu. kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu §tity, navéstimi ¢i
podobnymi znamenimi. vzdy vSak pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pii skon¢eni najmu je ndjemce povinen vse, co na budovu instaloval, na své
naklady odstranit a uvést dotéenou ¢ast budovy do puvodniho stavu.

¢l VI
Pronajimatel a niajemce se dile dohodli na téchto ujednanich:

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
prostoru spojeno.

2. Uhrady za sluzby budou placeny zalohoveé.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadéno 1x ro¢né dle platnych pravnich
pfedpist (vyhlaska ¢. 366/2010 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 372/2001 Sb., v platném
znéni, popf. predpisy je nahrazujici). Spotieba TUV ze socialniho zafizeni, umisténého
mimo pronajimané prostory, bude dle dohody stran pomémné rozdélena pronajimatelem
mezi viechny uzivatele prostor v 1. patfe domu &, p. 1342,

b) Vyactovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1 x ro¢né. Spotieba studené
vody ze socialniho zafizeni, umisténého mimo pronajimané prostory, bude dle dohody
stran pomérné rozdélena pronajimatelem mezi viechny uzivatele prostor v 1. patie domu ¢.
p. 1342,

¢) Vyuctovani zaloh na ostatni sluzby uvedené ve vypoctovém listu bude provadéno 1x
ro¢né. Skute¢né naklady budou pronajimatelem rozdéleny pomémé dle uzivané plochy
mezi viechny uzivatele prostor v domée ¢. p. 1342,
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d) Dodédvku el. energie si najemece na vlastni ndaklady zajistuje u dodavatele elektrické
energie.

¢) Odvoz odpadu si najemce zajistuje sam na vlastni naklady dle zakona ¢. 185/2001 Sb.. o
odpadech.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruieni této plomby je najemce

povinen okamzité nahlasit.

Najemce umozni pronajimateli pfistup ke kontrole a k odectu vodoméru teplé a studené vody.
Vsechny legislativni. provozni. pfip. stavebni zaleZitosti. souvisejici s piedmétem podnikani
(napt. stanovisko hygienického organu, souhlas organu dozorujicich Zivotni prostiedi.
piipadné stavebni fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti
ndjemce sam a na svuj vlastni naklad.

. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele a ze

svych finanénich prostfedkd, takové apravy uzivanych prostor, které budou mit
charakter technického zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude
rovnéZ odepisovat. V pfipadé ukonceni prondgjmu si strany ujednavaji, Ze najemce nebude
pozadovat po pronajimateli Ghradu ptipadné zustatkové hodnoty technického zhodnoceni ani
protihodnotu toho, o co se pfipadné zvysila jim provedenymi Upravami hodnota pfedmétu
najmu, nebude-li pisemné mezi stranami dohodnuto jinak.

. Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak pisemnosti pronajimatele, urené najemci, se

doruc¢uji postou, mohou byt viak doruéeny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce
pracovnikem poSty zastizen a pisemnost pronajimatele byla uloZzena doru¢ovatelem na posté,
povazuje se pisemnost pronajimatele za doruéenou poslednim dnem ulozni lhaty, i kdyZ se
najemce o ulozeni nedozveédél.

. Najemce predlozi pfed podpisem smlouvy pronajimateli doklady potvrzujici, Ze ndjemce nema

vitéi Ceské spravé socialniho zabezpeceni, finanénimu ufadu, zdravotni pojistovné, celnimu
Gfadu a méstu Otrokovice neuhrazené zavazky.

. Pred podpisem smlouvy uhradi najemce pronajimateli na ucet uvedeny v ¢l. IIl. odst. 4 této

smlouvy finanéni kauci ve vysi tiimési¢niho najemného a zaloh za poskytované sluzby, tj.
castku ve vysi K¢ 4 800,-. Tato kauce bude po skonceni nagjmu dle této smlouvy najemci
vracena za predpokladu, Zze nebude pronajimatelem pouzita na kryti 3kod zpisobenych
najemcem a/nebo na uvedeni pfedmétu ndgjmu po skonceni ngjmu do pivodniho stavu s
prihlédnutim k béZnému opotiebeni a/nebo zapoc¢tena na dluzné najemné a/nebo na jiné
splatné pohledavky pronajimatele za ndjemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce v
souladu s touto Smlouvou po dobu jejiho trvani Pronajimatelem ¢asteéné ¢i zeela vyé&erpana.
zaSle o tom pronajimatel ndjemci pisemné vyrozuméni s vyzvou, aby kauce byla do 14 dnii od
doruéeni tohoto vyrozumeéni doplnéna do piavodni vy3e K¢ 4 800,-. Najemce je povinen vyzveé
Pronajimatele dle predchozi véty vyhovét a prislusnou ¢astku v uvedené lhité uhradit na ucet
uvedeny v ¢l. III odst. 4 této smlouvy. Porueni této povinnosti ze strany najemce je
povazovano za hrubé poruseni této smlouvy, pro které je pronajimatel opravnén tuto smlouvu
vypovédét. Vypovédni doba je v tomto pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doru¢eni pisemné vypovédi najemci.

Ndjemce se zavazuje neumistovat, neprovozovat a neumoznit v pronajatych prostorach
provozovani vyhernich hracich pfistroju, interaktivnich videoloterijnich terminalt a jinych
obdobnych technickych hernich zafizeni umoznujicich interaktivni hrani her s penézitymi
sazkami ve smyslu zakona ¢. 202/1990 Sb.. o loteriich a jinych podobnych hrach v platném
znéni. Porudeni tohoto ustanoveni smlouvy je duvodem k vypovédi smlouvy ze strany
pronajimatele. Vypovédni lhita ¢ini v tomto pfipadé jeden mésic a poéitd se od I. dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi najemci.
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¢l VII
Zavéreéna ustanoveni

. Prilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoétovy list. Zmeény a doplaky této smlouvy
mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran. pokud neni ve smlouvé ujednano
jinak.

. Daldi vaztahy smluvnich stran se ridi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.
v u¢inném znéni a ptipadné jinymi predpisy souvisejicimi.

. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
najemce obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
sjednané¢ho najemniho poméru (viz. ¢l. IV).

. Smluvni strany prohlasuji, Ze nic nebrani zverejnéni této smlouvy a podpisem této smlouvy
vyslovn¢ davaji souhlas se zvefejnénim jejiho textu v plném rozsahu, véetné viech
pfipadnych pfiloh, pouze s vyloué¢enim osobnich ddaju fyzickych osob, které nejsou jeji
smluvni stranou a nejsou ani statutarnim organem nebo ¢lenem statutarniho organu smluvni
strany.

. Zamér mésta Otrokovice byl fadné zveifejnén na uredni desce od 20.05.2014 do 05.06.2014.
Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta

Otrokovice dne 70.7. 2.02/4 . usnesenim ¢. RMO/I[../.W//./‘/?.-.

¢l VIII
Prohlaseni svobodné vule

mluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy, Ze tato smlouva byla sepsana

podle jejich pravé a svobodné viile a na dikaz toho pfipojuji své podpisy.
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tel.: K77 662 317

pronajimatel najemce

filoha¢. 1 Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor
a vypocet piepoctené otopné plochy
filoha ¢. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor




Piiloha ¢. 1 ke smlouve ¢. 471/09/14

Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor

Mistnosti podlahova plocha ro¢ni ihrada v K¢
por. . | podet ucelovost koef. | uzivana plocha| cena
mist. /m?/ 1 m/rok
1. 1 rodejna 1,3 12,00 400,- 4 800,-
2 1 klad 0,1 9,45 400,- 3 780,-
Vypocet prepodtené otopné plochy

prodejna 1,3 X 12,00 15,60
sklad 0,1 X 945 = 0,95
Piepoétend otopna plocha celkem: 16,55 m’ zaokr. 16,60 m’

G5 02

{ EHOS sro

tf. Tomase Bati 1255
OTROKOVICE

1577 662 N7

pronajimatel

MALOVANA RADMILA
2. kvétpa 993

najemce




Priloha ¢. 2 ke smlouveé ¢. 471/09/14 g
Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor :,
Poskytované sluzby Zalohy
roéni thrada v K&
Zaloha na dodavku tepla 5004.-
Zaloha na dodavku TUV 1 200.-
Zaloha na vodné — stoéné 1 008,-
/aloha na osvétleni spol. prostor v domé 1272,-
Podil nakladi za odvod destové vody 660.-
Fond Gdrzby 576,-
Podil nakladi za vytah 900,-

i EHOS sro.

it Tomase Bati 1255
/6502 OTROKOVICE

! 577662 M7
e
vew + / .

pronajimatel

MALODVANA RADMILA
2. kvérpy 993
/‘\!3 6] P f'ﬁ“x‘.'l‘:"‘; A

najemce
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