SMLOUVA O PODNAJMU
PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

RD Host’alkovice, a.s. 3

se sidlem: Korejska 877/14, Ostrava — Piivoz, PSC 702 00

zastoupena Dieterem Kornerem, pfedsedou piedstavenstva

ICO: 27823504

DIC: CZ27823504

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile B, vloZzka
3530,

jako ,,najemce*

a

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

jejimz jménem jedna feditel Ing. Zdenek Kabétek

k podpisu této smlouvy je povéren feditel Regionalni pobocky Ostrava,
Ing. Ale§ ZboZinek, MBA

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518 .

Bankovni spojeni: GE Money bank, a.s. poboc¢ka Ostrava

Cislo Giétu: 30007-9122221734/0600

jako ,,podnajemce*

PREAMBULE

Néjemce doklada, Ze vlastnikem administrativni budovy v €asti obce Moravska Ostrava,
¢.p. 24, ktera je soucasti pozemku parc. €. 528 v katastralnim vizemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 687 pro obec Ostrava a katastralni tzemi
Moravska Ostrava, je spole¢nost BATA, akciova spole¢nost, se sidlem Zlin, Dlouha ul. 130,
PSC 762 22, IC: 44268050 (dale jen pronajimatel) + (kopie vypisu z LV &. 687 ze dne 19. 11.
2012 tvoti Prilohu ¢. 1 (ddle jen administrativni budova).

Néjemce prohlasuje, Ze mé pravo pfedmétné prostory slouzici k podnikéni uZivat na zakladé
najemni smlouvy ze dne 15. 3. 2013, ve které pronajimatel udélil souhlas s pfenechénim
prostoru slouZiciho k podnikéni do podnajmu treti osobé.

Smluvni strany se na zakladé nasledné uvedenych ustanoveni a v souladu sust. § 2215 a
§ 2216 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik dohodly na nasledujici
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Smlouvé o podnijmu prostor slouzicich k podnikani
niZe uvedeného obsahu:

Clének 1
Predmét smlouvy

1) Tato smlouva upravuje podndjemni vztah mezi smluvnimi stranami, a to v souladu s viili
stran a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.



2) Najemce pfenech4ava nize uvedeny pfedmét podndjmu podndjemci do podndjmu a
podnéjemce pfijima tento pfedmét podndjmu do uzivani. Pfedmétem podndjmu jsou dale
uvedené prostory slouzici k podnikéni, nachézejici se v budové v €¢sti obce Moravska
Ostrava, ¢&.p. 24, kterd je soulasti pozemku parc. ¢. 528, vSe v katastrdlnim Uzemi
Moravska Ostrava, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovi§té Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 687, snetto podnajemni
plochou celkem 4 620 m®> (dale jako ,pronajaté prostory*) stéelem vyuZiti jako
kancelaiské prostory pro &innost Regiondlni pobocky. Pronajaté prostory, jez jsou
piedmétem podndjmu dle této smlouvy, jsou vyznaceny na pfiloZeném polohovém planu,
ktery tvofi Pfilohu &. 2 této smlouvy (déle jako ,pFedmét podndjmu‘). Soucasné s
podnéjmem téchto prostor slouzicich k podnikani je podnédjemce opravnén uZivat movité
véci, které se ke dni podpisu piedavaciho protokolu nachézeji v prostorach slouzicich k
podnikani specifikovanych v piiloze €. 2 této smlouvy a které jsou, spolu s popisem a
pfisluSenstvim pronajatych prostor uvedeny v piedavacim protokolu, ktery se po jeho
podpisu obéma stranami stane Pfilohou &. 5 této smlouvy.

3) Jako pronajatd plocha plati zakladni plocha v jednotlivych podlazich, ohraniend vnitini
hranou vnéjsi zdi budovy.

4) Najemce a podndjemce jsou opravnéni provést v pribéhu piedani a prevzeti predmétu
podndjmu dle odst. 2 él. 3 této smlouvy preméfeni pronajaté plochy, kdyz v ptipadé
zjisténého rozdilu se strany zavazuji k jeji opravé formou dodatku k této smlouvé.

5) Pfedmét podndjmu bude uzivan vyhradné k Gcelu vyuziti jako kanceléfe véetné k tomu
nalezejiciho vedlejsiho vyuziti.

6) Pfedmétem <innosti podndjemce v pfedmétu podnajmu je vykon administrativy
souvisejici s provadénim verejného zdravotniho pojisténi podle zédkona &. 48/1997 Sb., o
vefejném zdravotnim pojisténi a o zméné a doplnéni nékterych souvisejicich zakond, ve
spojeni se zdkonem &. 551/1991 Sb., o Vieobecné zdravotni pojistovné Ceské republiky,
ve znéni pozdgjsich piedpisi Vieobecnou zdravotni pojisfovnou Ceské republiky,
Regionélni pobockou Ostrava, pobockou pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky
kraj.

7) Néjemce prohlasuje, Ze pfedmét podndjmu je svym stavebné technickym uréenim
zpusobily k uéelu podndjmu a Ze toto vyuZiti odpovidé charakteru pfedmétu podndjmu
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clének 2
Doba podnajmu

1) Podnéajem prostor slouZicich k podnikani je touto smlouvou sjednan na dobu urcitou, a to
na dobu 15 let ode dne pfedani, resp. pfevzeti pfedmétu podnajmu do uZivani formou
ptedavaciho protokolu (viz €l. 3, odst. 2 této smlouvy).

2) Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen nejpozdéji 18 mésicti pred ukoncenim
lIhity 15 let upozornit podndjemce na ukonéeni podndjemniho vztahu, s pfipadnym
navrhem na prodlouZeni smluvniho vztahu.

Clének 3
Piedani predmétu podnijmu



1))

2)

3)

1)

2)

Ugastnici prohlasuji, e najemce umoznil podndjemci vstup do budovy, vniZ se
nachézi pfedmét podndjmu, za uelem instalace strukturované kabeldZe, vCetné
zafizeni protipoZarni bezpe¢nosti a veskerého vnitfniho zafizeni a vybaveni, jiz pred
podpisem této smlouvy.

Nijemce se zavazuje predat podndjemci a podndjemce se zavazuje pievzit pfedmét
podnajmu ve stavu zplisobilém k fadnému uZivani k Géelu dle této smlouvy, a to k 1.
5. 2014 a po predloZeni platného kolaudagniho rozhodnuti. O pfedani, a pfevzeti bude
vyhotoven a podepsan predavaci protokol se seznamem piipadnych zdvad a nedod€lki
k odstranéni a tento se stane nedilnou soudésti této smlouvy jako jeji Pfiloha ¢&. 5.
Vyskyt vad a nedod&lkt nebranicich uzivani pfedmétu podndjmu neni diivodem
k odmitnuti prevzeti pfedmétu podndjmu. V pfipadé nedodrZeni zde uvedeného
terminu pfedéni je podnajemce opravnén poZadovat tihradu veskeré vzniklé Skody.

Nijemce je opravnén vyzvat podndjemce k pfedani a pievzeti pronajatych
prostor slouZicich k podnikéni pisemné alespoii patnact dnti pfedem i pied datem
1.5.2014 v piipadé, kdy prostory slouZici k podnikéni budou pfipraveny ke
smluvenému uzivani ze strany ndjemce, a to bez ohledu na stav subdodavek
zajistovanych podnajemcem.

Za poruseni zdvazku ndjemce uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku je podnijemce
opravnén od najemce pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni. Ujedndnim o smluvni pokuté neni
dotéeno pravo podnajemce na néhradu Skody.

Clének 4

Nijemné
Néjemné za pronajaté prostory slouzici k podnikéani ¢ini 280 K&/m*/mésic bez DPH.
K takto dohodnutému ndjemnému nebude podnédjemci uétovana DPH v souladu s ust.
§ 56 odst. 3 zékona &. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich
predpist.
Néajemce a podnéjemce se dohodli na tom, Ze dohodnutou tihradu za podnijem za
prvnich Sest mésicti trvani uZivaciho prava podnajemce k pfedmétnym prostoram
slouzicim k podnikani uhradi podnajemce najemci, a to ve 1htté do 10 dnl od predéani
a prevzeti prostor slouzicich k podnikani. Ugastnici se dohodli, Ze poéinaje sedmym
mésicem trvani této podndjemni smlouvy bude thrada za podndjem hrazena mési¢né
vzdy k 1. dni daného kalendainiho mésice na zakladé splatkového kalendaie.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemci vznikd nirok na nijemné a podndjemci
povinnost najemné hradit od mésice, v némz dojde k pfedani a pievzeti predmétu
podnajmu dle odst. 2 ¢l. 3 této smlouvy; za predpokladu predéani a pievzeti nejpozdéji
dne 1. 5. 2014, tedy bude podndjemce hradit poprvé nijemné za meésic kvéten 2014,
pfiemZ se podndjemce zavazuje piedat veskeré podklady subdodavek zajiStujicich
podnajemcem ndjemci nutné ke kolaudaci ve lhité do 29. 4. 2014. Pro piipad
smluvnich stran stanoveno, Ze podnéjemci vzniké povinnost platit thradu za podnajem
nejdiive za mésic, ve kterém doSlo k pfedani a k pfevzeti prostor slouZicich
k podnikani ze strany podndjemce. V piipadé, Ze dojde k pfedéni a pievzeti prostor
slouzicich k podnikéni v pribéhu kalenddiniho mésice, bude najemné hrazeno
pomérnou ¢asti. Dohodnuté ndjemné bude hrazeno bezhotovostné na niZe uvedeny
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ucéet najemce. VEasnost placeni se uruje podle dne pripsani platby ve prospéch uétu
najemce.

3) Dohodnuté ndjemné bude hrazeno bezhotovostné na niZe uvedeny Ucet nédjemce.
Véasnost placeni se uréuje podle dne pfipsani platby ve prospéch uctu nédjemce.
Podnéjemce zaplati najemné dle smlouvy na nésledujici bankovni ucet vedeny v CZK
u CSOB a.s., &islo Giétu: 264035004/0300, VS 27823504, SS: mésic platby a rok.
Timto plati za dohodnuté, Ze v pfipadé zmény Gctu je ndjemce povinen podndjemci
pozadavek na thradu ndjemného na zménény et pisemné oznamit.

4) Jestlize se mira inflace zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem (zakladni rok 2014 =
100) zmeéni oproti stavu na pocatku podndjmu nebo oproti stavu k Gcinnosti vzdy
posledni zmény, zvySuje nebo sniZuje se uhrada za podndjem podle piislusné
procentni zmeény inflace v celé vysi pro dalsi obdobi podndjmu. Zména thrady za
podnéjem se provadi jednou roéné nejdiive k 1. 4. béZného roku. Ndjemce je povinen
o takovéto zmeéné podnijemce pisemné informovat za soufasného predloZeni
propoctu. Jestlize neinformuje nebo neinformuje véas, neznamena to, Ze se ndjemce
ziekl poZadavku na tpravu thrady za podnajem, mé vSak narok na upravenou vysi
uhrady za podnédjem za obdobi od doruéeni tohoto oznameni.

Clinek 5
Ména pri placeni, euro-klauzule

Strany se timto dohodly, Ze pro piipad, Ze Ceska republika ptistoupi k Evropské m&nové unii,
budou ode dne, od néjz piestane byt koruna &eska ufednim platidlem v Ceské republice
veSkeré platebni zdvazky vyplyvajici ztéto podndjemni smlouvy uspokojovany v eurech
podle sménného kurzu stanoveného pravnim piedpisem ke dni zavedeni EUR v Ceské
republice.

: Clének 6
Uhrada sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivinim pfedmétu podnajmu

1) Podndjemce je povinen platit v dobé trvani podnédjemniho vztahu ndklady za sluzby
poskytované v souvislosti s uZivinim pfedmétu podnajmu, pfiemzZ se najemce zavazuje, Ze
zajisti podndjemci tyto dodavky sdm nebo na zédkladé smluv uzavienych s jednotlivymi
dodavateli téchto sluzeb. Sluzby zahrnujici dodavku vody, tepla a teplé vody, elektrické
energie a odvod odpadnich vod, telekomunikaéni, radiokomunikaéni a datové sluzby,
likvidaci odpadii hradi podndjemce dle skuteéné spotieby (dale jako ,,méfitelné provozni
néklady*). Podndjemce si vyhrazuje pravo uzaviit samostatné smlouvy s dodavateli sluZeb,
pokud to bude technicky mozZné, a to na své ndklady. S uzavienim smluv s jednotlivymi
dodavateli sluZeb piimo s podndjemcem najemce souhlasi.

2) Meéfitelné provozni ndklady bude podnajemce hradit formou mésiénich zaloh ve vysi
prepoctené zélohy od dodavateli jednotlivych sluzeb (médii), s pfislusnou sazbou DPH, které
bude podnéjemce hradit bezhotovostni platbou na niZe uvedeny et najemce.

3) Provozni nédklady, které nelze méfit samostatné jednotlivym podndjemcim k tomu
pfisluSnym zafizenim, je nédjemce povinen rozpocitdvat mezi jednotlivé podndjemce dle
poméru pronajatych ploch v m? viigi celkové plose prostor slouZicich k podnikéni v budové
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v &asti obce Moravska Ostrava, &p. 24, ktera je soudasti pozemku parc. ¢. 528, k.. Moravska
Ostrava, obec Ostrava.

4) Specifikace jednotlivych sluzeb (méfitelnych provoznich ndkladl) poskytovanych
v souvislosti s podndjemnim vztahem dle této smlouvy véetné uvedeni vyse mésicnich zaloh
na tyto sluZby bude uvedena v Piiloze ¢&. 6 k této smlouve, kterd bude najemcem vyhotovena a
piedloZena podnéjemeci k podpisu nejpozdéji k 1. 5. 2014.

Priloha ¢&. 6 bude vypracovana ndjemcem, ndjemce vSak piedpoklddd sou€innost podndjemce
pii specifikaci jednotlivych sluZeb, které by mél pro podnédjemce zajist'ovat najemci.

V daném piipad€ najemce zajisti tyto sluzby:

- dodéavka vody a odvadéni odpadnich vod do/z Pfedmétu najmu

- dodévka tepelné energie (vytapéni) Pfedmétu ndjmu

- dodavka el. energie do Pfedmétu najmu (vE. el. energie k provozu vytahti)
- vzduchotechnika a klimatizace.

Podnédjemce se zavazuje platit ndjemci mésiéni zalohy za zajist'ované sluzby, jejiz vySe bude
specifikovand v Piiloze €. 6.

Vyse téchto zaloh kopiruje pocatecni vysi zaloh za sluzby, které jsou uvedeny v nédjemni
smlouvé uzaviené mezi pronajimatelem a ndjemcem.

Néajemce a podnajemce se déle dohodli na tom, Ze ndjemce bude zajistovat veskeré revize
zafizeni umisténych v pronajatych prostorach slouzicich k podnikéni.

Néjemce a podnajemce se dohodli na tom, Ze podnajemce ma zajistén bezplatny pfistup
k pronajatym prostoram slouzicim k podnikéni i ze zadni ¢asti budovy s pravem uzivéani
piistupovych pozemkili, a to v nezbytné mife za uCelem vstupu, vjezdu, stdni, zastaveni
vozidel zasobovani budovy véetné prava uzivani nakladni rampy.

Néajemce se zavazuje plnit veskeré povinnosti na tuseku pozarni ochrany, které vyplyvaji
z obecné zavaznych pravnich piedpisi, zejména ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb. a
vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. Najemce a podndjemce se dohodli na tom, Ze pii pfedani a pievzeti
prostor slouzicich k podnikani zajisti vymalovéani pronajatych prostor slouzicich k podnikéni
najemce. V pribéhu platnosti podndjemni smlouvy si zajisti malovani pronajatych prostor
slouzicich k podnikéni na vlastni néklady podnajemce.

5) Podnéajemce zaplati provozni néklady dle smlouvy na nasledujici bankovni ucet:

Cislo 264035004/0300 vedeny u CSOB a.s., VS: 27823504, SS: 9 + mésic platby a rok.
Timto plati za dohodnuté, Ze v pfipadé zmény tctu, je ndjemce povinen podndjemci takovyto
pozadavek na thradu provoznich ndkladi na zménény tGcet pisemné oznamit.

6) Po skonéeni kazdého kalendainiho roku bé€hem prvniho kalendainiho &tvrtleti (popf.
do t¥i mésict po skonéeni ziétovaciho obdobi dodavatele sluzeb, 1x roéné) nasledujiciho roku
se provede vyuctovani meéfitelnych provoznich nakladii v souvislosti s uZivanim pfedmétu
podndgjmu za piedchozi rok (obdobi). Najemce vyuctuje skute¢né provozni naklady
podnajemci do 15 dni ode dne piedloZeni konceného vyucétovani jednotlivymi dodavateli
sluzeb. Pfipadny pfeplatek musi ndjemce vratit podndjemci do 30 dnt od doruceni
vyGctovani. Piipadny nedoplatek musi podnijemce vyrovnat do 30 dni od doruceni
vyuétovani podnéjemeci.

7) V dal§im obdobi budou =zédlohy stanoveny ndjemcem na zdkladé vyuctovani
pfedchoziho kalendainiho roku (obdobi) a s pfihlédnutim k vysi zéloh stanovenych dodavateli
sluzeb (médii).



8) Podnéjemce je opravnén nahlédnout do vSech ucetnich podkladdi najemce, které se
tykaji dodavek sluZeb pro pfedmét podndjmu a ndjemce je povinen mu uctované provozni
néaklady doloZenim jednotlivych uéetnich podkladt prokézat.

9) VySe uvedené plati v pfipadé, Ze podndjemce neuzavie s jednotlivymi dodavateli
samostatnou smlouvu. V pfipadé, Ze podnijemce uzavie s jednotlivymi dodavateli
samostatnou smlouvu, je ndjemce zbaven povinnosti poskytovat tyto sluzby.

10)  Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pfipadné zmény ve vyS$i zéloh jednotlivych
sluzeb, které budou podnéjemci prefakturovany ndjemcem, budou vZdy pfedem projednany za
ucasti podnajemce.

Clanek 7
Prava a povinnosti ndjemce

1) Néjemce se zavazuje pfedmét podnajmu v souladu s touto smlouvou udrZovat ve stavu
zptsobilém ke sjednanému tcelu uzivani, zabezpeovat fadné plnéni sluZeb spojenych
s uzivanim prostor slouZicich k podnikani a umoznit podnéjemci plny a neruseny vykon
préav spojenych s podndjmem.

2) Néajemce nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu podndjmu za
ucelem provedeni kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a k provadéni udrzby,
nutnych oprav nebo piezkoumani vedeni proudu, plynu, vody aj., pokud je to nezbytné,
jen v pfitomnosti osoby podndjemcem povéfené, a to jen v pracovnich dnech b&hem
obvyklé pracovni doby podnéjemce a po pfedchozim upozornéni v dostateéném ¢asovém
piedstihu. Pracovni doba podnéjemce je stanovena pro tento ptipad od 7.30 hodin do
16.00 hodin.

3) Nijemce vybavi na své ndklady vsouladu se stavebni dokumentaci a s platnymi
pozarnimi piedpisy pronajaté prostory hasicimi pfistroji a hydranty, kdyZ odpovida za
jejich udrzbu a revize.

4) Néjemce je odpovédny za opravy a fadnou udrzbu, provoz, vybaveni a zafizeni predmétu
podndjmu tam, kde tato povinnost nepiesla na podnajemce. V celém predmétu podndjmu
je najemce dale mimo jiné povinen zajistit revize a bezproblémovy provoz vytaht, revize
a udrzbu klimatizace, plynu a elektro, EPS a EZS — dle prilohy & 7. Jestlize se
v pfedmétu podndjmu a ve vefejné piistupnych prostorach, na vybaveni a na zafizeni
v objektu vyskytne néjaka zavada, Skoda nebo porucha, je ndjemce povinen je neprodleng
odstranit, pokud odpovida za jejich odstranéni.

5) Néjemce je povinen v pronajimanych prostorach slouZicich k podnikani chovat se tak,
aby provozni ¢innost podnédjemce byla narusena v co nejmensi mife.

6) Néjemce je povinen umoZnit podnajemci, jeho zaméstnanctim, klientlim a dal$im osobidm
oznacenych podndjemcem volny piistup do pronajatych prostor slouzicich k podnikéni.
Podndjemce je oprdvnén v ramci instalace zabezpecovaciho zafizeni (viz ¢l. 8, odst. 4.
této smlouvy) zavést vlastni systém kontroly vstupu osob do pronajatych prostor
slouZicich k podnikéni.

7) Pokud se budou na pfedmétu podndjmu realizovat technicka zhodnoceni a tpravy po
souhlasu najemce na ndklady podnédjemce, ndjemce prohlasuje, Ze po ukonéeni podndjmu
(uplynutim doby, nebo zjiného diivodu) nebude pozadovat na podndjemci uvedeni do
ptvodniho stavu na néklady podnéjemce.
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Clanek 8
Prava a povinnosti podnajemce

Podnéjemce je opravnén uzivat pfedmét podnajmu v rozsahu dohodnutém ve smlouve.

Podnajemce je povinen sdélit ndjemci neprodlené nutnost oprav, které ma provést
ndjemce a umoznit mu provedeni téchto ¢i jinych nutnych oprav, jinak je odpovédny za
§kodu, kterd vznikla nesplnénim této povinnosti.

Podnéjemce je oprdvnén zabezpeCit pronajaté prostory bezpe¢nostnim zafizenim
a zamky dle své potieby a vybéru odpovidajici charakteru provadéné ¢innosti.

Néjemce poskytuje podndjemci souhlas k instalaci vlastni technologie IT, vybaveni
spisovny, odnimatelnych pficek, bezpecnostniho zafizeni, veetné€ zafizeni protipoZarni
bezpenosti, audiovizualni techniky a vybaveni gastronomickych provozi. Toto
technické zhodnoceni provede podnédjemce na vlastni néklady. Najemce prohlasuje, Ze
pofizovaci cenu téchto technickych zafizeni nezahrne do pofizovaci ceny budovy a Ze
tato zafizeni nebude odepisovat najemce. Najemce souhlasi, aby odpisy na tato technicka
zafizeni uplatiioval podndjemce. Pisemny souhlas pronajimatele byl podndjemci doloZen
s touto smlouvou.

Clének 9

Vybaveni, uklid, adrzba
Podnédjemce musi pfedmét podndjmu béhem celé doby trvani podnidjmu vZdy udrZovat
v poradku a v Cistoté. Pokud podnédjemce nebude udrzovat pfedmét podndjmu v Gistoté, je
najemce po predchozim upozornéni podnédjemce opravnén vstoupit a vy&istit pfedmét
podndjmu, a to na néklady podnajemce. Podnédjemce neni povinen udrZovat okoli vstupu
do budovy.
Néjemce musi ucinit veSkerd opatieni, aby zajistil, Ze Zzadnd Gast vefejné pristupnych
prostor nebude poskozena nebo znecisténa. Pokud k takovymto $koddm nebo zne&isténi
dojde, je ndjemce kromé ostatnich pravnich prostfedki, jez ma k dispozici, opravnén
k tomu, aby od podndjemce vymahal veskeré nédklady, které mu s odstranénim téchto
Skod, piip. stimto zneciSténim prokazatelné vzniknou, a podndjemce je povinen tyto
neprodlené zaplatit na vyzvu najemce.
Podndjemce se zavazuje provadét svym jménem a na vlastni ndklady béZnou udrzbu a
drobné opravy pronajatych prostor (s vyjimkou prostor spoleénych), pfiéemz za drobnou
opravu se povazuje oprava s maximalni vysi nakladu 3 000,- K& za jednotlivy piipad.
Néjemce zajisti, Ze elektrické, vzduchotechnické a jiné mechanické instalace a zafizeni,
které tvoli soufast pfedmétu podndjmu, budou pravidelné udrZovany ndlezité
kvalifikovanymi pracovniky a v pfipad€ potfeby budou opraveny nebo nahrazeny.
Podnédjemce zajisti pravidelnou udrzbu a revize provadéné nalezit€¢ kvalifikovanymi
pracovniky u vlastni technologie IT a audiovizualni techniky.
Podnéjemce je povinen zajistit malovani pfedmétu podndjmu.

N4jemce je povinen na své naklady provést vyménu podlahovych krytin (PVC, koberce,
dlazba) v pripadé jejich bézného opotiebeni.
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Clanek 10

Pojisténi
Néjemce zajisti na své naklady pojisténi budovy vrozsahu odpovédnosti za Skodu,
Zivelni pojisténi a vandalismus s imémym pojistnym krytim a zavazuje se udrzovat tyto
pojistky po celou dobu trvéni této smlouvy.

Podnajemce je povinen pojistit na své naklady sviij majetek nachazejici se v predmétu
podnédjmu a sjednat pojisSténi odpovédnosti za Skody zpisobené svou vlastni ¢innosti a
bude tyto pojistky udrZovat po celou dobu trvani této smlouvy, a to na ¢astku minimalné
10,000.000 K¢ (slovy: deset miliont korun ¢eskych).

Na pozadéni jsou ob€ strany povinny pojistnou ochranu prokazat.

Clének 11
Stavebni dipravy

Podnajemce neni (pfi dodrzeni povolenych vyjimek podle tohoto odstavce) opravnén
k tomu, aby provadél v pfedmétu podndjmu jakékoliv stavebni zasahy nebo tipravy nebo
pfistavby k prostoram slouzicim k podnikéni.
Podnéajemce neni opravnén:

e provadét zmény nebo dopliiky vnitini ¢asti pfedmétu podndjmu; nebo

e ziizovat na vnéj§i dcasti .pfedmétu podnajmu jakékoliv stojany, stoZary,

bezpeénostni zatizeni nebo podobna zafizeni,

pokud nemé piedchozi pisemny souhlas ndjemce, ktery vSak nesmi byt nepravem upirdn
nebo zdrZovan.

Podnédjemce musi néjemci predlozit veskeré plany a popisy praci, které ma podndjemce
v umyslu a smi tyto prace provadét pouze v souladu s plany a popisy praci, které ndjemce
pisemné schvalil, rovnéz v souladu seventudlnimi dal§imi poZadavky vznesenymi
najemcem.

Podndjemce musi price fadné schvélené najemcem dokonéit ve lhité stanovené
najemcem, kazdopadné pied ub&hnutim, pfip. jinym ukonéenim doby trvani podndjmu.

Na Zadost ndjemce musi podndjemce zaplatit najemci veskeré naklady a poplatky za
prace, které byly nutné na zakladé stavebnich zasahii podndjemce do technického
vybaveni budovy.

Pokud podnajemce nesplni své vySe uvedené povinnosti, je nijemce opravnén vstoupit do
pfedmétu podndjmu a uvést zpét veskeré nepfipustné zmény nebo pfistavby, ptip. je
odstranit a odstranit vSechny Skody, které takto vznikly; ndklady vzniklé v souvislosti
s t€mito pracemi (vetné vydajl ndjemce) musi zaplatit podnéjemce.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu ndjemce nesmi podndjemce zalit se stavebnimi
pracemi, i piesto, Ze byly povoleny na Zadost v souladu se stavebnimi predpisy. To se
netyka bézné udrzby provadéné podnajemcem.

Podndjemce si musi opatfit na vlastni naklady veSkerd spravni povoleni pro provadéni
jakychkoliv praci schvélenych ndjemcem.

Smluvni strany se dohodly v souladu s ust. § 28 zdkona &. 586/1992 Sb., zédkona o dani
z pfijmu, ve znéni pozdéjSich zmén a doplikl, Ze veSkerd technickd zhodnoceni
pronajatého majetku povolend ndjemcem a zaplacena podndjemcem, budou odepsina



podndjemcem namisto ndjemcem nebo pronajimatelem. Tento souhlas udélil pisemné i
vlastnik objektu jako pronajimatel.

Clinek 12
Umisténi reklamnich a dalSich ploch

Podndjemce je opravnén umistit u vchodu do objektu, ve kterém se nachézi predmét
podndjmu, informaéni desku se svym oznadenim. Podndjemce je opravnén umistit
v pronajatych prostorach slouzicich k podnikani ifedni desku. Podnajemce je dale opravnén
umistit na stfechu, pfipadné v horni &asti plasté budovy, osvétlené logo a ndzev spole¢nosti do
velikosti 4 m%. Podndjemce je i opravnén nalepit reklamni folie na vylohy v p¥izemi objektu.
Podnajemce je déle opravnén do stile vefejné piistupnych prostor nebo vedle vchodu do
budovy umistit svou tfedni desku. Podnajemce je odpovédny za to, Ze jim umisténé reklamni
oznaleni a dalSi vyvésni Stitky odpovidaji pravnim pfedpisim a jsou pisemné odsouhlaseny
najemcem. Podnajemce uhradi néklady spojené s instalaci uvedenych reklamnich zafizeni a
odpovida za pfipadné Skody t€mito reklamnimi zafizenimi zplisobené.

Clinek 13
Snizeni niajemného

Jestlize podndjemce z divodi spocivajicich na strané ndjemce uzivad pfedmét podndjmu
v omezeném rozsahu, mé narok na pomérné sniZeni najemného a uhrady za sluzby souvisejici
s podnijmem.

Clének 14
Pravo podnijemce na odstoupeni od smlouvy

1) Podnéjemce je opravnén odstoupit od smlouvy tehdy, kdyz:
a) byl zjistén ipadek ndjemce nebo pronajimatele
b) insolvencni névrh, jimZ je ndjemce nebo pronajimatel oznaden jako dluznik, byl
zamitnut pro nedostatek majetku
c) najemce nenabidne podnajemci k pievzeti pfedmét podnajmu ani ve 1hité 60 dnt
po 1. 5. 2014 tak, jak je stanoveno v odst. 2 ¢l. 3 této smlouvy.

2) Odstoupeni od smlouvy vyZzaduje pisemnou formu. Ustanovenimi o odstoupeni od
smlouvy zlstavaji nedotéeny pravo opravnéné smluvni strany na narok na nédhradu skody
a ustanoveni ¢lankt 15 a 16 této smlouvy.

3) Pii uplatnéni prava podndjemce na odstoupeni od smlouvy ve vyse uvedenych pfipadech
je podndjemce opravnén pozadovat nahradu skody.

Clinek 15
Ukoncéeni podnajemniho vztahu

1) Podnajemni vztah dle této smlouvy konci:
a) uplynutim doby trvani podndjmu;
b) kdykoliv po vzajemné pisemné dohodé obou smluvnich stran;
c) pisemnou vypoveédi ze strany ndjemce z divodi, Ze
- podnédjemce uZziva prostor slouzici k podnikéni v rozporu se smlouvou
- podnijemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo
uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s podndgjmem



- podnéjemce pies pisemné upozornéni hrubé porusuje klid a poradek

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
prostoru slouZziciho k podnikéni

- podnéjemce pienecha prostor slouzici k podnikéni nebo jeho ¢ast do podndjmu
bez souhlasu néjemce, s tou vyjimkou, Ze lhiita, po které najemce muiize uéinit
vypovéd na zakladé prodleni s placenim, bude prodlouZena o 3 (t¥i) mésice;
d) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce z diivodd, Ze
- podndjemce ztrati zpUsobilost provozovéani Cinnosti, pro kterou si prostor
slouZici k podnikéani najal

- prostory slouzici k podnikani se stanou bez zavinéni podnédjemce nezpiisobilé
ke smluvenému uzivani '

- n&jemce hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy

e) odstoupenim od této smlouvy z diivodt uvedenych v odst. 1 €. 14 této smlouvy;

f) zénikem pravnické osoby bez pravniho néstupce, pokud touto osobou byl
podnéjemce;

g) zénikem predmétu podndjmu;

h) pisemnou vypovédi ze strany podndjemce z organiza¢nich divodi, v disledku
kterych bude ukonéena ¢innost Regionalni pobo&ky Ostrava. Ugastnici se dohodli,
ze vypovéd’ z tohoto diivodu miize podndjemce podat pouze v ptipadé, kdy zajisti
uzavieni podndjemni smlouvy mezi najemcem a jinym podndjemcem za stejnych
podminek jako jsou uvedeny v této smlouvé.

2) Vypovédni lhita €ini Sest mésich a zac¢ind prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz doslo k doruéeni vypovédi.

3) Pfi ukonceni podnédjemniho vztahu z divodi

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
prostoru slouziciho k podnikéni
- prostor slouZici k podnikéni se stane bez zavinéni podndjemce nezptsobily ke
smluvenému uzivani
- najemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
je podnajemce opravnén pozadovat a ndjemce povinen podndjemci uhradit vzniklou
Skodu. Stejné tak je opravnén poZadovat ndhradu $kody najemce v pfipadé ukondeni
podnédjemniho vztahu z divodu zavinéného podndjemcem.

4) Po skonéeni podnajmu je podndjemce povinen vratit pfedmét podndjmu v tom stavu,
v jakém jej prevzal, a to sohledem k obvyklému opotiebeni. To se netykd ndjemcem
odsouhlasenych Uprav, provedenych podndjemcem. Ke dni skondeni podndjmu obé&
strany opétovn€ vypracuji (a podepiSi jej) protokol o preddni a pfevzeti predmétu
podndjmu, v némz se presné a podrobné popise stav pfedmétu podnajmu.

5) Pro piipad, kdy by podnédjemce z organizaénich zmén nebo jinych diivodt nevyuZival
celou pronajatou plochu, zavazuje se najemce uzaviit dal§i podndjemni smlouvu se
zajemcem oznacenym podndjemcem.

Clének 16
Nahrady (odstupné)

V ptipadé ukonCeni této smlouvy uhradi ndjemce podndjemci zlstatkovou hodnotu
realizovaného technického zhodnoceni objektu. Zistatkova hodnota technického zhodnoceni
bude stanovena znaleckym posudkem. Nezédvisly znalec bude vybran a schvilen obéma
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smluvnimi stranami. Technickym zhodnocenim se rozumi veskeré stavebni investice a
technologie pevné zabudované do objektu realizované na naklady podnajemce. Zaroven plati,
Ze ndjemcem schvalené prace nebo zésahy ke zlepSeni, které podnajemce provedl, se povazuji
za technické zhodnoceni ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve
znéni pozdéjsich predpist, a podnédjemce je opravnén si naklady na tyto prace b€hem doby
trvani podndajmu odepisovat.

Clanek 17
Spolecné useky a provozni rad budovy

1) Néjemce nesmi pfistupové trasy dle €. 1, odst. 5 této smlouvy blokovat nebo jinym
zpusobem zabratiovat vstupu do, pfip. vystupu z budovy, v niZ se pfedmét podndjmu
nachazi.

2) Za ticelem zajisténi vnitiniho provozu podndjemce v pronajatych prostorach slouZicich k
podnikéani si podndjemce muze vydat vlastni provozni fad.

Clének 18
Ochrana informaci, idaji a dat

1) Smluvni strany se zavazuji uchovat v tajnosti veskeré skuteCnosti, informace a tudaje
tykajici se druhé smluvni strany, pfedmétu plnéni této smlouvy nebo s pfedmétem plnéni
souvisejici. Veskeré takové informace jsou povazovany za zakonem chranéné obchodni
tajemstvi.

2) Najemce bere na védomi, Ze dle zdkona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, musi podnajemce jako povinny subjekt na
zadost poskytnout informace, a to zejména informaci tykajici se identifikace smluvnich
stran, informaci o cené a rdmcovou informaci o pfedmétu plnéni smlouvy. Informace
poskytnuté v souladu s citovanym zdkonem nelze povaZovat za poruSeni obchodniho
tajemstvi.

3) Zavazky smluvnich stran uvedené v tomto ¢lanku trvaji i po skondeni smluvniho vztahu
zaloZeného touto smlouvou.

Clinek 19
Jistota
Néajemce a podndjemce se dohodli na tom, Ze ve lhité do 10 dnd od podpisu smlouvy o
podndjmu sloZi podndjemce jistotu ve vy$i tfimésiéniho ndjemného na udet &islo
264035004/0300 vedeny u CSOB a.s. Pii ukondeni nijmu bude jistota vrécena zpét
podndjemeci ve lhtité do 10 dnti od pfedéni prostor.

Clanek 20
Soud

VSechny spory, které vychazeji z této smlouvy a souviseji s ni, budou s koneénou platnosti
feSeny u obecnych soudii Ceské republiky.



Clianek 21
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyvéa platnosti a uéinnosti vden jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

2) Smluvni strany prohlasuji, Ze nebyly uzavieny zZadné vedlejsi Gstni dohody.

3) Podle dohody smluvnich stran muZe byt tato smlouva meénéna jen pisemnymi,
chronologicky ¢islovanymi dodatky, podepsanymi v§emi smluvnimi ucastniky.

4) Pokud by jednotliva ustanoveni této smlouvy méla byt neticinna nebo neproveditelna,
anebo obsahuje-li tato smlouva mezery, nebude tim dotéena ui€innost ostatni ustanoveni.
Misto net&inného nebo neproveditelného ustanoveni plati jako dohodnuté to U€inné
ustanoveni, které co nejvice odpovidd smyslu a ucelu net¢inného ustanoveni.

5) Tato smlouva je vyhotovena ve Gtyfech stejnopisech s platnosti origindlu, znichz
najemce a podndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.

6) Smluvni strany prohlasuji souhlasné, Ze tato smlouva je zpracovana na zékladé€ jejich
skute¢né a svobodné viile, nikoliv ve stavu nouze ¢i za napadn€ nevyhodnych podminek,
a byla jimi podepsana, Ze jeji text pfed podpisem fadné piecetly, Ze mu rozuméji a bez
vyhrad s nim souhlasi. Jako diikaz jejich skute¢né viile pfipojuji ke smlouvé své podpisy.

7) Pisemna komunikace bude na VZP CR adresovana na tuto adresu: VZP CR, RP Ostrava,
Sokolska tiida 1/267, 702 00 Ostrava

Prilohy p¥i podpisu smlouvy:

Ptiloha 1 (Vypis z listu vlastnictvi €. 687 pro k.u. Moravskéa Ostrava)

Piiloha 2 (Plan pronajatych prostor — piidorysy podlazi a situace, véetné soupisu stavebnich
praci)

Ptiloha 3 (Vypis z obchodniho rejstiiku ndjemce)

Pfiloha 4 (Najemni smlouva ze dne 15. 3. 2013 uzaviena mezi pronajimatelem a ndjemcem)

Prilohy po podpisu smlouvy:
Pfiloha 5 (ptedéavaci protokol)
Piiloha 6 (Specifikace zaloh na sluzby)
Piiloha 7 (Specifikace kontrol a revizi)
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Najemce: Podnéjemce:

RD Host’alkovice, a.s. Vseobecna zdravotni pojiStovna
Ceské republiky

ieter Korner
predseda pfedstavenstva
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