VI s

Smlouva o najmu nemovitosti
a jejich spravé

Smluvni strany:

1)

2)

Jihodeska univerzita v Ceskych Budéjovicich, se sidlem Braniovska 31a, 370 05 Ceské
Budéjovice, i€ 60 07 66 58, zastoupena rektorem prof. PhDr. Vaclavem Buzkem, CSc.

na jedné strané jako pronajimatel

Jiho€eska agentura pro podporu inova&niho podnikani o. p. s., se sidlem Husova 9, 370 01
Ceské Budéjovice, IC 26 09 11 43, zastoupena Ing. Vaclavem FiliSteinem a ing. Janem
Stejskalem

na druhé strané jako najemce

uzaviely dne, meésice a roku nize uvedeného tuto smlouvu o najmu nemovitosti:

1)

2)

3)

1)

~ Clanek .
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je univerzitni vefejnou vysokou $kolou, ktera je zfizena k &innostem v oblasti
vzdélavani, védecké, vyzkumné, vyvojové, umélecké a v dal$ich tvaréich oblastech. Jako soucast
nejvy$siho ¢lanku vzdélavaci soustavy je dlouhodobé orientovana na rozvoj vzdélanosti, podporu
nezavislého poznavani a tvlréi ginnosti ve védecké, socialni, kulturni a ekonomické oblasti.

Najemce je obecné prospésnou spole¢nosti, jejimz poslanim je vytvafeni podminek pro rozvoj
vyzkumu, vyvoje a inovaéniho podnikani vedouci ke zvy$eni prosperity Jihoteského kraje.

Pronajimatel a najemce jsou spoleéné u&astniky Jihodeského védeckotechnického parku Ceské
Budéjovice (dale jen ,JVTP“) pfedstavujiciho specializované a organizované prostiedi
(organizaéni uspofadani) pro zabezpedeni transferu technologii, jehoz podstatou je spoluprace
vefejnych vyzkumnych a vyvojovych kapacit a komerénich subjektl na diicich podnikatelskych
technologicky orientovanych projektech a zamérech, jejichz zakladnim cilem je aplikace
technologie a dosazeni zisku.

_ Clanek I1.
Ué&el smilouvy

Pronajimatel je nositelem projektu ,!. etapa koncipovani VTP Ceské Budéjovice®, prostfednictvim
néhoz byly pofizeny zdroje pro zahajeni Cinnosti JVTP, a z tohoto titulu je pfijemcem dotace na
tento stanoveny Ugel, a to ze strukturdlnich fondi ES, ze statniho rozpoétu CR, zrozpo&tu
Jihogeského kraje a zrozpodtu Statutarniho meésta Ceské Budé&jovice. Vzhledem ktomu ma
pronajimatel zajem na provozovani a fadném fungovani JVTP, jehoz ucCelem je podpofit
hospodaisky rozvoj regionu, jeho konkurenceschopnost a prosperitu, podpofit intenzitu, kvalitu a
rychlost §ifeni inovaci a transferu technologii do hospodaiské praxe regionu s dlrazem na
progresivni a inovacni technologie, a pfenos vysledkli vyzkumu a vyvoje do produkéni praxe.
Hlavnim cilem JVTP je v ramci celého JihoCeského kraje systematicky a efektivhé podporovat
socialni, technologické, ekonomické a institucionalni zaklady systému inova¢niho procesu pro
jednotlivé inovativni a technologicky orientované zaméry a projekty, lokalizované v aglomeraci
Ceskych Budsgjovic.



2)

2)

Smyslem spoluprace pronajimatele a najemce je:

a) Zabezpetit zakladni funkce a &innost JVTP tak, aby bylo dosazeno stanovenych cild JVTP.

b) Stanovovat organizaéni uspofadani JVTP a jeho u€astnikll v souvislostech projektu
i dalSich rozvojovych etap JVTP.

c) Zajistit zdroje pro proveditelnost zakladnich procest v ramci JVTP.

d) Zabezpetit rozvoj JVTP.

Cilovym stavem spoluprace je funk&ni a organizované prostiedi Jiho&eskeho védeckotechnického
parku Ceské Budéjovice jako stéZejniho prvku regionalniho inovaéniho systému.

Bliz§i podminky fungovani JVTP a podminky <&erpani dotaci jsou vymezeny zejména
v nasledujicich dokumentech:

a) Rozhodnuti Ministerstva primyslu a obchodu — odboru strukturalnich fondt o poskytnuti
dotace ¢&. j. 1134-06/1.1.-038/06/09100 v ramci Opera¢niho programu Prumysl a podnikani
ze dne 13. 7. 2006 (dale jen ,Rozhodnuti’), jehoz nedilnou soucasti jsou Podminky poskytnuti
dotace ze statniho rozpo&tu CR a prostiedkd strukturalnich fond ES (dale jen ,Podminky*),
to v&e ve znéni pozdéjsich dodatkl,

b) Program Prosperita schvaleny usnesenim viady & 414/2004 dne 28. 4. 2004, realizujici
Opatieni ¢. 1.1. Infrastruktura pro pramyslovy vyzkum, vyvoj a inovace, Priority 1. Rozvoj
podnikatelského prostfedi, Operaéniho programu Pramysl a podnikani (dale jen ,Program”),
to v8e veetné metodik v rdmci Operaéniho programu Primysl a podnikani,

c) Projekt JihoZeské univerzity v Ceskych Bud&jovicich | etapa koncipovani Védecko-
technického parku Ceské Budéjovice (dale jen ,Projekt"),

d) Smlouva o poskytnuti pfispévku Jiho¢eského kraje na kofinancovani projektu schvaleného
Ministerstvem pramyslu a obchodu pro financovani z Opera¢niho programu Pramysl
a podnikani ze dne 15. 8. 2006,

e) Smlouva o poskytnuti pfispévku Statutarniho mésta Ceské Budéjovice na kofinancovani
projektu: 1. etapa koncipovani Védecko-technického parku Ceské Bud&jovice schvaleného
Ministerstvem primyslu a obchodu pro financovani z Opera¢niho programu Primysi
a podnikani ze dne 27. 9. 2006,

f) Statut Jiho&eského védeckotechnického parku Ceské Budéjovice (dale jen ,Statut"),

g) Organizaéni tad Jihoteského védeckotechnického parku Ceské Bud&jovice (dale jen
»Organizaéni fad").

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s textem vySe uvedenych dokumentl seznamily.

Najemce ma stejny zajem na provozovani a fadném fungovani JVTP a zavazuje se vtomto sméru
poskytovat pronajimateli svou soudinnost pfi provozovani JVTP a vykonem spravni a fidici
ginnosti.

Clanek NI.
Pfedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem téchto nemovitosti:

budovy €. p. 1619 na parcele & 1308/2 a této parcely ¢. 1308/2 o vyméie 325 m? zastavéna
plocha a nadvofi, uzivanych podle projektové dokumentace ovéiené stavebnim ufadem ve
stavebnim fizeni, v souladu s pozarnim fadem a bezpec&nostnimi pfedpisy, které se na tuto stavbu
vztahuji,

a dale parcely ¢. 1308/1 zastavéna plocha a nadvoii, kdyz tyto nemovitosti jsou zapsany na LV
&. 102 pro obec Ceské Budgjovice a k. i. Ceské Budé&jovice 2 v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jiho&esky kraj, Katastralnim pracovistém v Ceskych Budé&jovicich.

V pfipadé p.€. 1308/1 je piedmétem prondjmu pouze zem. hospodaFskou budovou nezastavéna
Cast této parcely, na niz je umisténo parkovisté JVTP ( 8 parkovacich mist b&Zznych + jedno pro
vozictkafe ) a mobiini sklad nebezpeénych odpadt, o celkové vyméie 107 m2.
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5)

Pronajimatel je soucasné vlastnikem dalSiho souvisejiciho majetku, ktery je umistén
v nemovitostech uvedenych v odst. 1 a 2 a ktery byl pofizen v rdmci realizace projektu JVTP, kdyz
soupis tohoto majetku je uveden v pfiloze €. 1 jako nedilné soucasti této smiouvy.

Majetek uvedeny v odst. 3 je pronajimatelem uréen k tomu, aby byl v souladu s ucelem této
smlouvy uzivan s nemovitostmi uvedenymi v odst. 1 a 2 jako jejich pfislusenstvi, kdyz tento
majetek nelze ve svém uzivani od nemovitosti uvedenych v odst. 1 a 2 oddélit a spole¢né s témito
nemovitostmi potom tvofi zdroje JVTP.

Clanek IV.
Najemni pomér
Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nemovitosti uvedené v &l. 1ll. odst. 1 a 2 této
smlouvy se vSemi jejich soucastmi a prislusenstvim die €. Ill. odst. 3 této smlouvy (dale jen

pfedmét nagjmu") a najemce piedmeét najmu od pronajimatele do najmu pfijima.

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat vylu¢né pro vykon spravni a fidici ¢innosti
ve JVTP a vramci soucinnosti s pronajimatelem pfi provozovani JVTP v souladu s ucelem
uvedenym v ¢&l. Il. této smlouvy, a to v souladu s dokumenty, které jsou uvedeny v ¢&l. Il. odst. 3
této smlouvy.

Clanek V.
Provozovani JVTP a sprava budov

Najemce bude za ucelem uvedenym v ¢l Il. a ¢l V. odst. 2 této smlouvy uzavirat smlouvy
o podnajmu jednotlivych prostor a ploch pfedmétu najmu s podnikatelskymi subjekty, které budou
vyuzivat prostfedi JVTP k rozvoji své Cinnosti a budou splfovat podminky kladené na jejich osobu
v dokumentech uvedenych v ¢&l. 1. odst. 3 této smlouvy (dale jen ,klienti®), které budou mit zajem
vyvijet svou ¢&innost vramci JVTP a budou vyuzivat sluzeb poskytovanych v souvislosti
s fungovanim JVTP ndjemcem a dalSimi subjekty, se kterymi bude najemce spolupracovat pifi
poskytovani sluzeb klientim v ramci fungovani JVTP.

Najemce ani klienti, s nimiz najemce uzavie podnajemni smlouvy podle odst. 1, nejsou opravnéni
prfedmét ndjmu uzivat k jinému nez sjednanému Gcelu, v tomto sméru je najemce povinen klienty
smluvné zavazat.

Prostory pfedmétu najmu, které najemce neposkytne do podnajmu podle odst. 1, bude najemce
vyuzivat pro své potfeby pfi vykonu spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP a déle za ucelem
poskytovani svych sluzeb klienttm vramci fadného a uUcelného fungovani JVTP, kdyz
poskytovani takovychto sluzeb klientim je jednou ze z&kladnich povinnosti ndjemce a podminkou
pro napliovani ucelu poslani JVTP. Dale najemce tyto prostory poskytne pro potieby svych
obchodnich partnerti, ktefi budou na smluvnim zakladé s ndjemcem za stejnym ucelem
poskytovat své sluzby klientim. To nevylu¢uje, aby dal$i u¢astnici JVTP s ohledem na povahu
jimi poskytovanych sluzeb nebo s ohledem na moznosti a uspoiadani prostor pfedmétu najmu a
provozu JVTP poskytovali tyto sluzby klientim ze svého sidla nebo jinych prostor nachazejicich
se mimo pfedmét najmu.

Zjisti-li ndjemce pii vykonu spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP potiebu dal$iho vybaveni,
zafizeni nebo jinych pfedméti nad ramec majetku, ktery je uveden v ¢l. IIl. odst. 3 této smlouvy, je
najemce povinen tuto skute¢nost pronajimateli oznamit. Shleda-li pronajimatel potfebu takovychto
pfedmétl, at' uz na zakladé oznameni najemcem nebo na zakladé vlastniho zjisténi, ucelnym a
bude mit k dispozici prostfedky na jejich pofizeni, pak smluvni strany spolu uzaviou dodatek k této
smlouvé, kterym v pfislusném sméru upravi rozsah ustanoveni €l. 1ll. odst. 3 této smlouvy, kdyz
na tyto pfedmeéty se bude vztahovat stejny rezim uvedeny v &l. 111. odst. 4 této smlouvy.

Jestlize pronajimatel neopatfi a neposkytne najemci dal$i vybaveni, zafizeni nebo jiné pfedméty
postupem podle odst. 4 a nijemce pfesto shleda jejich pofizeni U¢elnym pro fadné fungovani
JVTP, je tento opravnén tyto pfedméty po pfedchozi konzultaci s pronajimatelem opatiit viastnim
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nakladem a tyto poskytnout pro ucely provozovani JVTP. Tyto piedméty zUstavaji
ve vlastnictvi najemce a najemce je opravnén s nimi nakladat podle své uvahy, nesmi tim vSak
ohrozit fadny provoz JVTP. Po skonéeni této smlouvy je ndjemce opravnén a soucasné povinen
tyto pfedméty z piedmétu najmu na své naklady odstranit, nedohodne-li se s pronajimatelem
jinak.

Jestlize dojde ¢&innosti nijemce nebo nakupem a kompletaci vybaveni ze strany najemce
k technickému zhodnoceni puvodniho pronajatého majetku, je ndjemce opravnén toto technické
zhodnoceni ucetné a danové odepisovat. K tomuto technickému zhodnoceni musi mit najemce
pfedchozi souhlas pronajimatele. V pfipadé ukonéeni platnosti najemni smiouvy bude pronajaty
majetek uveden do puvodniho stavu, pokud to vSak podle pronajimatele nebude technicky mozné
nebo by mohlo dojit k poSkozeni €&i znehodnoceni plvodniho majetku, odkoupi pronajimatel
technické zhodnoceni provedené najemcem za zlstatkovou, resp. v pfipadé G&etniho odepsani
za odhadni hodnotu.

Bliz§i podminky vykonu spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP jsou z hlediska vzajemnych
kompetenci pronajimatele a najemce a postupu pfi této spravé uvedeny v Organiza¢nim fadu.

Clanek VI.
Zakladni povinnosti najemce

Najemce je povinen pfi vykonu spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP v zajmu dodrzeni
vSech podminek pro €erpani dotaci pronajimatelem dodrzovat zejména nasledujici povinnosti:

a) zachovat ucel védeckotechnického parku, podnikatelského inkubatoru nebo centra pro
transfer technologii po dobu nejméné péti let od dne vydani Rozhodnuti,

b) zachazet s majetkem, ktery mu byl poskytnut pronajimatelem pro ucely vykonu spravni a fidici
ginnosti a provozovani JVTP a u néhoz naklady na pofizeni byly zahrnuty do uznatelnych
nakladl Projektu, s pé¢i fadného hospodare, zejména jej zabezpecit proti poSkozeni, ztraté
nebo odcizeni,

c) vyuzivat majetek a sluzby, které mu byly poskytnuty pronajimatelem pro ucely vykonu spravni
a fidici €innosti a provozovani JVTP a u nichz byly naklady na jejich pofizeni zahrnuty do
uznatelnych nakladd Projektu, pouze ve smyslu schvélené dotace pronajimatele, nikoliv pro
ucely vyroby, zpracovani, propagace a uvadéni na trh u komodit uvedenych v Pfiloze I.
Smlouvy o ES,

d) nesmi dlouhodoby hmotny majetek, ktery mu byl poskytnut pronajimatelem pro uéely vykonu
spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP a u néhoz naklady na pofizeni jsou zahrnuty
do uznatelnych nakladu Projektu, prodat ani jinak zcizit ani pfemistit mimo vy$e uvedené
nemovitosti,

e) prubézné piedavat pronajimateli informace a Udaje o prub&hu fe$eni a realizace
spravy JVTP, aby tento mohl poté tyto informace zpracovat pro svou potiebu a fadné piedat
pfislusnym osobam nebo organim,

f) dodrzet pfi spravé JVTP ustanoveni POLITIK ES v oblasti ochrany Zzivotniho prostredi (tj.
pfedev§im zabranit poskozovani zivotniho prostiedni nad unosnou mez - tji. spinéni
pozadavkl zakona & 100/2001 Sb., O posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi, ve znéni
pozdéjsich pfedpist — E. I. A. a zakona &. 114/1992 Sb., O ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti — soustava NATURA 2000) a v oblasti rovnych pfilezitosti muz( a zen (tj.
pifedev§im zakaz diskriminace na zakladé pohlavi) a zavazat smluvné k pinéni téchto
povinnosti i jednotlivé klienty.

Kromé& povinnosti uvedenych v odst. 1 je najemce povinen dodrZovat i dalSi povinnosti, které
z dokumentt uvedenych v ¢l Il. odst. 3 této smlouvy vyplyvaji pro pronajimatele a které Ize
piiméiené podle své povahy vztahnout i k osobé najemce.

Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které by mu vznikly porusenim povinnosti najemce
pfi vykonu spravni a fidici ¢innosti a provozovani JVTP, zejména pokud by toto poruseni
zakladalo pro pronajimatele povinnost vratit pfijaté dotace nebo jejich &ast jejich poskytovateli
nebo povinnost pronajimatele platit sankéni penale, povinnost nahradit vzniklou $kodu nebo
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poskytnout jiné nahrady a plnéni, kdyz za téchto okolnosti se najemce zavazuje veSkeré takto
vzniklé $kody pronajimateli nahradit.

Clanek VII.
Néktera prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu do uzivani ve stavu zpUsobilém
smluvenému ucelu najmu.

O piedani a pievzeti pfedmétu najmu bude sepsan protokol, ktery bude podepsan pronajimatelem
a najemcem. V protokolu bude zachycen zejména stav pfedmétu najmu ke dni piedani, stav
elektromérl, vodomérl, pripadné jinych dalSich méfi¢l a pocet predanych kli¢l. Tento protokol
bude po podpisu smlouvy v jednom vyhotoveni zaloZzen u pronajimatele a jeden stejnopis obdrzi
najemce.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu ve stavu zplsobilém smluvenému Géelu najmu
a zabezpeclovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim prfedmétu najmu spojeno.
Na svlj naklad plni tuto povinnost vyhradné v pfipadé nutnych stavebnich uprav, oprav a
rekonstrukci, nebo v pfipadé generalnich oprav pfistroji, pokud je sam navrhnul. V ostatnich
piipadech zajistuje tuto povinnost na ucet najemce. Jedna se zejména o drobnou udrzbu budov,
kterou nezajisti pfimo najemce, o povinné pravidelné revize a s nimi souvisejici udrzbu vybaveni
JVTP (vytah, pozarni klapky, hasi€i, elektro, tlakové rozvody, vzduchotechnika, zabezpe&ovaci
zarfizeni, pfistrojové vybaveni atd.). Pronajimatel je povinen rozsah a naklady téchto &innosti
s ndjemcem piedem konzultovat.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piny a neruseny vykon prav spojenych s najmem.

Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci vstup do pfedmeétu najmu nepietrzité 24 hodin denné,
365 dni v roce (tzn. nonstop).

Pronajimatel ma pravo na fadnou uhradu najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu najmu, stejné jako nakladl vynaloZzenych na udrzbu a revize dle odst. 3
tohoto &lanku, v terminech uvedenych v této smlouvé.

Pronajimatel je opravnén zejména provadét pribéznou kontrolu pfedmétu najmu, a to kdykoliv
v prib&hu najmu s tim, ze pravidelné kontroly najemci s piedstihem oznami. Pronajimatel
je za timto ucelem opravnén vstupovat do pfedmétu najmu pouze v doprovodu opravnéného
zaméstnance najemce.

V piipadé naléhavé situace jako je napf. havarie, pozar apod., je pronajimatel opravnén vstoupit
do pfedmeétu najmu kdykoliv, a to i bez védomi najemce.

Clanek VIII.
DalSi prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v souladu s u¢elem a dokumenty uvedenymi v ¢&l. 1l
této smlouvy.

Najemce je povinen fadné a v&as platit pronajimateli sjednané najemné a uhrady za pinéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu. Najemce je opravnén vyuctovat
pronajimateli odvod za srazkové vody zté &asti plochy pozemku p.&. 1308/1 vk.G. Ceské
Budéjovice 2, kterou nema v pronajmu.

Najemce je povinen zajistit pfi uzivani pfedmétu najmu fadné dodrzovani piedpisti pozarni
ochrany, hygienickych pfedpislti, ekologickych pfedpist a jinych predpisi souvisejicich
s Ginnosti najemce, jakoz i dodrzovani dal$ich povinnosti uvedenych v této smlouveé a pfimérené
podle povahy téchto povinnosti k jejich plnéni smluvné zavazat i jednotlivé klienty.
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Najemce je povinen na své naklady zajiStovat pravidelny uklid v pfedmétu najmu, a to za ucelem
jeho udrzovani ve stavu, v jakém mu byl pfedan k uzivani. Najemce je dale povinen zajistovat a
hradit provozni naklady objektu, jako je drobna provozni udrzba (vyména Zarovek, drobné opravy
apod.), elektronicka ostraha objektu, udrzba a zmény konfigurace IT siti, telefony a internet,
energie a sluzby souvisejici s nagjmem mimo teplo (viz ¢lanek IX., odst. 3).

Najemce je povinen ucinit veSkera opatfeni k tomu, aby pfedchazel vzniku $kod v pfedmétu
najmu. V dobé zaruky fesi zaru¢ni opravy najemce prostfednictvim pronajimatele nebo pfi udéleni
jeho souhlasu pfimo s dodavatelem. V pfipadé havarijni situace je v8ak najemce opravnén a
povinen provést a zajistit nezbytné ukony sam, v€etné téch, které jsou standardné& povinnosti
pronajimatele. Nasledné bez zbyte¢ného odkladu pronajimatele o provedenych ukonech
informuje.

Najemce je povinen zajistit si na své naklady také likvidaci a tfidéni veskerych odpadu, které
pfi provozovani své Cinnosti v pfedmétu najmu vyprodukuje on nebo klienti, se kterymi byly
uzavieny smlouvy o podnajmu, v souladu s pfislu§nymi pravnimi pfedpisy.

Najemce bere na védomi, Ze dodavka tepla a teplé vody je zajisténa tieti stranou
a Ze pronajimatel nenese odpovédnost za pferu$eni dodavek a jina pochybeni ze strany
dodavatele.

Clanek IX.
Najemné a sluzby

Smluvni strany sjednavaji za predmét této smlouvy najemné ve vysi 1,- K& (slovy jedna koruna
Ceska) mési¢né. Toto najemné je splané vzdy do 15. dne kazdého pfislusného kalendainiho
mésice na uUCet pronajimatele &.

]
Pro obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2013 se mési¢ni ndjemné stanovi ve vysi 17 930 K&.

V pfipadé prodleni se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit Urok z prodleni ve vysi
0,05 % denné z dluzné &astky.

S pfedmétem pronajmu je poskytovana dodavka tepla (pro vytapéni a ohfev vody). Naklady na
dodavky elektrické energie, vody, na telekomunikaéni a datové sluzby hradi najemce pifimo jejich
dodavatelim na zakladé samostatné uzavienych smiuv. Naklady na teplo hradi najemce
pronajimateli na uCet uvedeny vodst. 1) na zakladé dafovych dokladl vystavenych
pronajimatelem, jimiz pronajimatel mési¢né pfeuctuje teplo ve vysi fakturované dodavatelem.
K prokazani vy$e nakladli na teplo pfedlozi pronajimatel najemci na jeho vyzvu pfislusny ucetni
doklad.

Clanek X.
Stavebni upravy, udrzba a opravy pfedmétu najmu

Stavebni nebo jiné Upravy pfedmétu najmu, které zakladaji jeho zhodnoceni ve smyslu ucetnich
pfedpisl, bude provadét na své naklady pronajimatel, aviak bude tak ¢init v shodé a po pfedchozi
konzultaci s najemcem, aby tim nedoslo k naru$eni fadného fungovani JVTP.

Stavebni nebo jiné upravy pfedmétu najmu, které nezakladaji jeho zhodnoceni, bude provadét
na své naklady najemce, av8ak vzdy s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimateie. Najemce
neni povinen po skonceni najmu odstranit ty zmény a upravy pfedmétu najmu, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce v rozporu s timto ustanovenim zmény
na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen po skonéeni najmu uvést
pfedmét ndjmu na své naklady do pavodniho stavu.



Pronajimatel bude zajistovat opravy piedmétu najmu po pfedchozi konzultaci s najemcem
a je povinen s dostateénym piedstihem informovat najemce o vétSich rekonstrukcich a opravach,
které by se dotykaly jeho ¢&innosti. Pronajimatel se zavazuje pokud mozno pfizpUsobit
harmonogram opravnych praci tak, aby mohl najemce nerusené& vykonavat svou &innost a nebyl
tim ohrozen zajem obou smluvnich stran na fadném fungovani JVTP.

Néajemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli vznik $kody v pifedmétu
najmu, vznik havarie v objektech a potfebu oprav piedmétu najmu, které ma pronajimatel provést,
a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nespinénim
této povinnosti vznikla.

Najemce je povinen zajiStovat na své naklady bé&znou udrzbu a opravy pfedmétu najmu. Smluvni
strany se dohodly na tom, Zze se bé&znou udrzbou a opravami rozumi CiSténi a udrzba
specifikované zejména v § 5 a 6 nafizeni vlady &. 258/1995 Sb., které upravuje opravy a udrzbu
tykajici se bytu, s pfihlédnutim k charakteru pronajatych prostor.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel prohlasuje, ze pojistil predmét najmu véetné jeho dalSiho vybaveni a zafizeni proti
jeho poskozeni nebo zni€eni a zavazuje se udrzovat toto pojisténi po celou dobu trvani smluvniho
vztahu s ndjemcem. Vtéto souvislosti pronajimatel prohlasuje, 2e na zéakladé vysledku
vybérového fizeni uzavira vzdy dvouleté pojistné smlouvy, jejichz obsahem je pojisténi veskerych
nemovitosti a souboru movitého majetku tak, aby byla zajisténa kontinuita trvani tohoto pojisténi.

Dojde-li k pofizeni dalSiho vybaveni, zafizeni nebo jinych pfedmétli postupem podle &l. V. odst. 4
této smlouvy, je pronajimatel povinen bez zbyte¢ného odkladu zajistit, aby se pojisténi podle odst.
1 vztahovalo i na tyto pfedméty, a to pfipadné i uzavienim dodatku k pivodni pojistné smlouvé
nebo navy$enim pojistného pInéni o hodnotu takto nové pofizenych pfedmétt.

Dojde-li k pofizeni dalsiho vybaveni, zafizeni nebo jinych pfedméti postupem podle &l. V. odst. 5
této smlouvy, je najemce povinen pofizeni téchto pfedmétl pronajimateli oznamit a nasledné
zajistit jejich pojisténi proti poskozeni nebo zniceni.

Najemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu na pojisténi odpovédnosti za $kodu zplUsobenou
pronajimateli nebo tfetim osobam jeho €innosti v pfedmétu najmu; ke stejné povinnosti je najemce
povinen zavazat i klienty, ktefi budou vykonavat svou &innost v pfedmétu najmu na zakladé
podnajemni smlouvy.

Clanek XII.
Zabezpeceni predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje fadné zabezpecit ochranu budovy a provoz predmeétu najmu
prostifednictvim elektronického zabezpedovaciho systému, ktery bude koncipovan tak, ze v prvnim
nadzemnim podlazi bude zabezpedena vnéj$i obvodova sténa budovy (dvefe a okna) a soucasné
vnitini prostor objektu, kde budou umisténa tzv. pohybova ¢idla a ve druhém a tfeti nadzemnim
podlazi bude zabezpeden vnitini prostor objektu prostfednictvim tzv. pohybovych ¢&idel. V pfipadé
naruSeni objektu elektronicky zabezpefovaci systém automaticky upozorni na mozny
neopravnény zasah hlasenim na pfedem zadana telefonni &isla. Pronajimatel na sebe bere
veskerou odpovédnost za zplsobenou $kodu &i ztrdtu na majetku najemce &i v prostorech jim
najatych, byla-li zplisobena zanedbanim povinnosti zabezpedit instalaci ochrany budovy ve vyse
uvedeném rozsahu.

Najemce se zavazuje dodrzovat stanoveny zplisob obsluhovani elektronického zabezpe&ovaciho
systému, ktery je instalovan v pfedmétu najmu. SouCasné se najemce zavazuje poskytnout
pronajimateli potiebny pocet telefonnich &isel, na ktera bude elektronicky zabezpecovaci systém
piipadna narudeni objektu hlasit.



3)

V pfipadé, ze najemce bude elektronickym zabezpefovacim systémem upozornén na mozné
narueni objektu, je povinen bezodkladné postupovat tak, aby tuto informaci fadné ovéril na misté
a zabranil tak odcizeni nebo podkozeni jednotlivych sou€asti pfedmétu najmu. Najemce tak bude
&init podle své Uvahy osobné a / nebo za souéinnosti Policie CR a / nebo prostfednictvim tretich
osob, které si ktomuto UCelu na své naklady sjedna. Najemce odpovida za Skody ¢&i ztraty
na majetku v pfedmétu najmu zplsobené zanedbanim této povinnosti. Bude-li mit najemce
poznatek o tom, ze skute¢né dos$lo k narudeni objektu ndjmu neopravnénym zasahem, je o tom
povinen bezodkladné informovat pronajimatele.

Clanek XIIl.
Doba najmu a skonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s u€innosti od 1.8.2008 do 31.12.2023.

Po uplynuti doby uvedené vodst. 1 se najem bez dal$iho prodluzuje vzdy o pét let, a to i
opakované, za stejnych podminek, pokud nékterd ze smiuvnich stran alespoil 6 mésict pred
uplynutim doby najmu neoznami druhé smluvni strané, Ze trva na ukon€eni najmu; v takovém
pfipadé konéi najem uplynutim posledniho dne puvodni nebo prodlouzené ndjemni doby.
Oznameni dle predchozi véty se ugini pisemné a doruci se druhé smluvni strané.

Najemni vztah dle této smlouvy mlze byt ukonéen dohodou smluvnich stran. V pisemné dohodé
smluvnich stran je nutné uvést datum, ke kterému najemni vztah konéi, a divod jeho ukon&eni.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu s tfimési¢ni vypovédni Ihdtou, uziva-li ndjemce
pfes pisemnou vystrahu pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani pfedmétu najmu takovym zptsobem,
Zze tim porusuje u€el najmu nebo pronajimateli vznikd $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda.
Pronajimatel maze také vypovédét smlouvu, jestlize najemce, a¢ upomenut, nezaplatil splatné
najemné ani do tfi mésict do takové vyzvy, nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti
pfislusného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu s tfimési¢ni vypovédni lhttou, byl-li pfedmét najmu
pfenecham ve stavu nezpusobilém ke smluvenému nebo obvyklému uzivani, anebo stane-li se
pozdéji, aniz by najemce porusil svoji povinnost, nezplsobilym ke smluvenému nebo obvykiému
uzivani, stane-li se neupotiebitelnym nebo bude-li mu odiiata takova &ast piedmétu najmu, ze by
tim byl zmaren ucel smlouvy.

V den ukon&eni ndjmu je najemce povinen vratit pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to s vyjimkou Uprav provedenych s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

V den pfedani pfedmétu najmu pronajimateli bude vyhotoven piedavaci protokol o pfedani
pfedmétu najmu, ktery bude obsahovat predevSim popis stavu pfedmétu najmu v dobé jeho
predani, zjisténé zavady a nedostatky a hodnotu oprav &i zhodnoceni.

Clanek XIV.
Dal$i ujednani smluvnich stran

Pronajimatel ani najemce nejsou opravnéni po dobu trvani smluvniho vztahu zalozeného touto
smlouvou bez souhlasu druhé smluvni strany meénit ucel vyuziti pfedmétu najmu; pronajimatel
neni opravnén po tuto dobu zménu vyuziti prfedmétu najmu najemci piikazat.

Najemce se zavazuje respektovat omezeni, kterd pro pronajimatele vyplyvaji zejména
v souvislosti s dodavkou energif a dalSich sluzeb potfebnych pro provoz pifedmétu najmu
a omezeni vyplyvajici z vlastnictvi nékterych zafizeni tfetimi osobami souvisejicimi s provozem
pfedmétu najmu; ndjemce se zavazuje poskytnout témto osobam nebo jejich zastupcim svou
plnou sou€innost. V této souvislosti zejména pronajimatel prohladuje, Zze je nebo bude zfizeno
vécné bifemeno ve prospéch opravnéného subjektu:



2)

1)

3)

4)

6)

- Teplarna Ceské Budéjovice, a. s., se sidlem Novohradska 32, Ceské Budé&jovice, IC 60 82 68
35, spocivajici v pravu zfizeni a umisténi technologického zafizeni domovni pfedavaci stanice
v budové, ktera je pfedmétem najmu, postavené na parcele €. 1308, dale v pravu vstupu do
¢asti budovy, kde se technologické zafizeni domovni pfedavaci stanice nachazi a v pravu
vstupu na parcelu ¢. 1308 za Ucelem zajisténi provozu, obsluhy, kontroly, udrzby, oprav a
pripadného odstranéni technologického zafizeni domovni pfedavaci stanice, dale v pravu
zfizeni a umisténi horkovodniho rozvodu na parcelach & 1299/1, €. 1299/4 a ¢ 1308 a
v pravu vstupu na tyto parcely za u¢elem zajisténi provozu, obsluhy, kontroly, udrzby, oprav
a pfipadného odstranéni horkovodniho rozvodu,

- E.ON Distribuce, a. s., se sidlem Lannova 205/16, Ceské Budg&jovice, IC 26 07 81 98,
spocivajici v pravu zfizeni a provozovani zafizeni distribu¢ni soustavy na parcele ¢. 1308
spocivajici v zemnim kabelovém vedeni VN, NN a nové trafostanice,

- Teleféonica O2 Czech Republic, a. s., se sidlem Ol8anskéa 55/5, Praha, IC 60 19 33 36,
spocivajici v pravu zfizeni (uloZeni), provozu, udrzby a oprav vedeni a zafizeni verejné
komunikaéni sité na parcelach ¢. 1310 a &. 1308,

kdyZ tyto nemovitosti jsou zapsany na LV & 102 pro k. U. Ceské Bud&jovice 2. Najemce
prohlasuje, ze se seznamil s podminkami zfizeni vy$e citovanych vécnych bfemen a zavazuje se,
2e bude omezeni vyplyvajici zejména z téchto vécnych bfemen respektovat.

Clanek XV.
Smiuvni pokuty

Porusi-li smluvni strana své povinnosti vyplyvajici ji z této smlouvy a zplsobi tak Ujmu druhé
smluvni strané, zavazuje se zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruSeni povinnosti.

Smluvni pokuta je splatnd do sedmi dnli od jejiho uplatnéni druhym ucéastnikem této smlouvy.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo u€astnika na nahradu $kody.

Clanek XVI.
Zaveéreéna ustanoveni

Smluvni strany si sjednavaji tato mista pro doru€eni korespondence:

= misto pro doruéeni pronajimatele - Ceské Budéjovice, Branisovska 31a, 370 05
= misto pro doruéeni najemce - Ceské Budéjovice, Na Zlaté stoce 1619, 370 05

Pro vécnajednani tykajici se této smlouvy jsou zmocnéni:

- za pronajimatele - Ing. Hana Kropackova, [ G

= Za najemce -

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a uéinnosti dnem 1.1.2011.
Nahrazuje plvodni smlouvu o najmu nemovitosti a jejich spravé ze dne 7.8.2008 v piném
rozsahu.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz 1 vytisk obdrzi pronajimatel a 1 vytisk obdrzi
najemce.

Pfipadné zmény nebo doplriky této smlouvy mohou byt u€inény pouze pisemné formou dodatku.

Je-li nebo stane-li se jedno nebo vice ustanoveni této smilouvy neplatnym nebo chybi-li
ustanoveni zcela, neni tim platnost ostatnich ustanoveni dotcena. Strany jsou povinny
bez zbyte¢ného odkladu nahradit neplatné ustanoveni platnym, a to takovym, které bude
odpovidat v této smlouvé projevené vili stran a smyslu této smlouvy.



7) Obé smluvni strany podpisem potvrzuji, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné, vazné a nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek a vyjadfuje v celém rozsahu vili obou smluvnich stran.

V Ceskych Budéjovicich dne ........ /// ...............................

pronajimat

JIHOCESKA UNIVERZITA
v CESKYCH BUDEJOVICICH
REKTORAT o
Branisovska 31a
370 05 Ceské Budéjovice
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Tel.: +420 385 310 032
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1) Soupis majetku — pfislu§enstvi predmétu pronajmu (viz ptvodni smlouva ze dne 7.8.2008)





