Smilouva o najmu nebytového prostoru a pozemku
¢. 1/2020

Lesy Ceské republiky, s.p.

sevsldlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vloZzka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

jednajici: Ing. Josef Vojacek, generalni feditel

zastoupeny na zékladé Podpisového fadu €. 2/2019 Ing. Miroslavem Svobodou, feditelem Lesniho
zavodu Zidlochovice

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobotka Zidlochovice
¢islo Gictu: 18403641/0100

jako pronajimatel na jedné strané (déle jen ,pronajimatel”)

Mésto Pohofelice

sidlo: Videriska 699, 69123 Pohofelice

IC: 00283509, DIC: CZ00283509

jako najemce na strané druhé (dale jen ,ndjemce”)

spole€né téz jako ,smluvni strany”

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpisQ, tuto smlouvu o najmu:

1.
Predmét smiouvy

1.1. Pronajimatel prenechava najemci do docasného Uplatného uZivani objekt obdanské
vybavenosti bez &p/Ce, nachazejici se na pozemku &. 2691, a ktomu pfiléhajici pozemky
parc. &. 2691 a ¢. 2692, vée zapsano u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi§té Brno-venkov, mésto Pohorelice, k. U. Pohofelice nad Jihlavou (dale jen ,byt* nebo
Lpredmét najmu®).

1.2. Objekt obtanské vybavenosti je nyni vyuZivan jako kabiny pro fotbalovy oddil. Objekt je Elenén
na vstupni halu, kabiny a socialni zafizeni.

1.3. Objekt obtanské vybavenosti ma vyuZitelnou plochu 165 m?. Pozemek parc. &. 2691 o vymére
180 m? je vedeny jako zastavéna plocha a nadvofi, druhy pozemek s parc.6. 2692 o vyméfe
616 m? je vedeny jako ostatni plocha.

.
Doba najmu

3.1. Najem se sjednava na dobu uréitou do 31. 8. 2021, podinaje dnem 1. 9. 2020.
3.2. Néjem dle této smlouvy skon&i:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
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b) pisemnou dohodou smluvnich stran.

3.3 Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze tento skongit vypovédi ze strany pronajimatele z téchto

davod(:
a) ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného, a to i pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k dodate¢né uhradé svého diuhu,
o b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i pfes pisemnou
e 73 vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim pifiméfené lhity ke

zjednani napravy,

¢) najemce pfenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét
najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu,

d) ndjemce porusil své povinnosti plynouci z této smlouvy, a to i pfes predchozi pisemné
upozornéni pronajimatele,

e) pfedmét najmu pfestal byt vyuZitelny pro sjednany agel najmu.
3.4 Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze najem skongit vypovédi ze strany najemce z té&chto
ddvodq:
a) pronajimatel porusil své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici ze smlouvy, a to i pfes
pfedchozi pisemné upozornéni najemce.

3.5 Pro vypovéd dle odst. 4. a odst. 5. tohoto ¢lanku se sjednava 14 denni vypovédni doba, ktera
podiné béZet ode dne nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3.6 Ke dni skonleni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu
odpovidajicimu zplGsobu vyuziti pro Gcely dle ¢l. Il. odst. 1. této smiouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni pfi fadném uzivani. O pfedani bude
sepsan pisemny protokol opatfeny datem a podpisy opravnénych pracovnik(l pronajimatele
a najemce.

3.7 Smlouva miZe byt prodlouZena vzéjemnou dohodou smluvnich stran za podminky, Ze najemce
bude Fadné pinit veskeré své povinnosti, které mu z této smiouvy &i pravnich predpist vyplyvaji.

3.8 Po skon€eni najmu prostoru dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal, bez ohledu na béZné opotfebeni pii béZném uzivani, pfipadné
s odborné provedenymi Upravami, k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy
a naklady spojené s bé&Znou udrZzbou objektu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni najmu,
zajisti najemce nejpozdéji k terminu pfedani objektu. Pokud tak najemce neudini, zajisti potfebné
opravy a bé&Znou Udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

M.
Najemné a Ghrada za plnéni poskytovana s uzivanim prostor a pozemkii

4.1. Najemce se zavazuje hradit ve prospéch pronajimatele mésicni najemné ve vysi 4 508,- K&, které
pfedstavuje soucet Castek za najem objektu oblanské vybavenosti a pozemkl. Najemné
za nebytovy prostor ¢ini 21,12 K& za 1m2/mésicné, najemné za uzivani pozemkd €ini 15,42 K¢

za 1m?2/rok (saz le znaleckého posudku €. 4546-106/2018 ze dne 26. 6. 2018, vyhotoveného
vySené o inflaci za rok 2019. Zapo€itatelna plocha u objektu
W, pozemku &ini celkova plocha 796 m?,

4.2 V pfipadé prodieni s placenim ndjemného (popi. sluzeb) se dale najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smiuvni pokutu ve vy8i 0,05% z dluzné ¢astky za kaZdy i zapodaty den prodleni. Tim
neni dotéeno pravo pronajimatele na Ghradu ¢astky dluzného najemného. Stejné tak neni dotteno
pravo pronajimatele na nadhradu Skody.

4.3 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smiouvy se najemce zavazuje platit mési€né,
nasledujicim zplisobem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo uctu 18403641/0100 vZdy nejpozdéji do 5. kalendarniho dne
v mésici.
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4.4 Najemné bude na kaZdé daldi roky valorizovano vzdy k 1.1. béZného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené pfiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 poslednich mésicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym uradem. Najemné
bude automaticky upravovéno bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu
o inflaci takto dojde s Ucinnosti od 1. 1. 2021.

4.5 Najemce je povinen oznamit pronajimateli skuteCnosti rozhodné pro stanoveni najemného
. @ Uhrady za sluzby nejpozdé&ji do 30ti dnli po jejich vzniku.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1. Pronajimatel se zavazuje pfedat objekt najemci ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani.

5.2. Najemce je povinen hradit si sam na vlastni Géet naklady spojené s obvyklym udrZovanim
pfedmétu najmu.

5.3. Najemce neni opravnén provadét v objektu jakékoli stavebni, technické Gpravy &i jiné podstatné
zmény bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.4. Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli (povérené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi¢inou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neugini, nema naroky, které by
mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.5. Najemce je povinen umoZnit vstup pronajimateli & opravnénych osob pronajimatele
do nebytovych prostor po pfedchozi dohodé za Ucelem kontroly, nejvy$e vSak 2x ro¢né. (v
pripadé prodeje nepotfebného majetku pronajimatele se najemce zavazuje umoZnit prohlidku
prostor za ucelem prodeje fohoto majetku, maximalné v8ak 1x mésicéné, vidy po prfedchozim
vyrozuméni ze strany pronajimatele, vZdy alespofi tfi dny pfed konanim prohlidky).

5.6. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do predmétu najmu bez predchoziho souhlasu najemce
pouze v piipadé havarii chroZujicich pfedmét najmu.

5.7. Najemce neni opravnén dat pfedmét namu & jeho Cast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.8. Smiuvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich pFedpisu, tykajici se obnovy ndjmu se nepouZije. K pfipadné obnové najmu dojde
za podminek dle €l. lI. této Smlouvy.

V.
2Zvlastni ulednani

6.1. Najem nebytovych prostor zaloZeny touto smlouvou skonéi:
- uplynutim doby, na niz byl sjednan,
- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
- pisemnou vypovédi za dodrZeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona
;€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

6.2 V den skongeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im
vybavenim a zafizenim ve stavu, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k bé&Znému opotfebeni
pfi béZném uzivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obéma smiuvnimi
stranami.
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VI.
Criminal compliance dolozka

7.1. Smluvni strany niZze svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smiouvé vidy
jednaly a postupovaly &estné a transparentné a soutasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pfi
pinéni této smlouvy a veskerych &innostech s ni souvisejicich.

+7:2-18mluvni strany se dale zavazuji vZdy jednat tak a piijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachani trestného &inu & k samotnému jeho spachani (vetné
formy ucastenstvi), v diisledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pfi¢tena odpovédnost podle zakona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a
fizeni proti nim, nebo nevznikia trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zamé&stnancl) podle
trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich
stran v&etné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpis(.

7.3. Lesy Ceské republiky, s.p. za timto U&elem vytvofily tzv. Criminal compliance program Lesti
Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR"), a v jeho ramci pfijaly zavazek
dodrzovat zejména Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanci
LCR, a to v&etn& vdech pFiloh, &im2z se LCR vymezuji proti jakémukoli protipravnimu a
neetickému jednani a nastavuji postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Utelem
naplnéni tohoto €lanku, tj. za u€elem nastaveni funk&nich a efektivnich prevencnich procesl pfi
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentl poskytnout na Zadost
druhé smluvni strané, ktera je rovnéz muze pfijmout za své, a to v piném jejich znéni.

VIil.
Zavérecna ustanoveni

8.1. Pokud neni vteto smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi
pfedpisy CR, zejména pak z. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd.

8.2. Tuto smlouvy Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

8.3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
uginnosti pak dnem 1. 9. 2020.

8.4. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z hichZ kazda ze smiuvnich stran obdrzi jedno
paré.

8.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
svymi, niZe pfipojenymi podpisy. Smlouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné vile a nebyla
ujednana vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran
a na dukaz spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své viastnoruéni podpisy
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