Smlouva o najmu 6338001020
VS 6338001020

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, statni organizace

zapséna v obchodnim rejstiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn.| A 48384
se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

zastoupena:

bankovni spojeni: (

Cislo uctu:

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

variabilni symbol: 6338001020

adresa pro dorucovani pisemnosti: ¢

(dale jen ,pronajimatel*)

a

Najemce:

Alza.cz a.s.

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 8573

se sidlem: Jankovcova 1522/53, Hole$ovice, 170 00 Praha 7

1C0O: 27082440 (platce DPH)

DIC: CZ27082440 )

zastoupena na zékladé povéreni ze dne 9.3.2020 Petrem Supdkem. managerem expanze
kontaktni osoba:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:

(déle jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu (dale jen ,smlouva") v souladu

ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve zné&ni pozdéjsich
v . o . . v s 1w

predpisu (dale jen ,obCansky zakonik").

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je Cast prostor OP20 - zadvefi o vyméfe 2,70 m2 v Zst. Prosté&jov hl.n.,
budova s ¢.p. 3159, kterd je na pozemku p.¢. 8108, obec Prostéjov, k.U. Prost&jov, inventarni &islo
budovy pronajimatele dle SAP:ZDC/71/24364, IC 60000383861.

(dale jen ,predmét najmu™)

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smluvn{ strany
jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét ndjmu je vyznacden v situaénim planu, ktery je nedilnou souldsti této smlouvy, jako
priloha ¢. 2.

3. Pronajimatel predd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pti predani a prevzeti
predmétu ndjmu, ktery bude v den pfedani podepsdn ndjemcem a spravcem majetku. Pfedavaci
protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrZi jej ndjemce a spravce majetku.




4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijimé.

5. Spravcovskou cCinnost vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka
pronajimatele: Sprdva Zeleznic, statni organizace,

(dale jen ,spravce majetku®)

. IL
Ucel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku, vedeného Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
8573 opravnéni k podnikdni: vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojd,
elektronickych a telekomunikadnich zafizeni, vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3
Zivnostenského  zakona, poskytovani nebo  zprostfedkovani  spotfebitelského  Gvéru,
zprostfedkovatelska cinnost v pojistovnictvi, hostinskd d&innost, silniéni motorova doprava -
nakladni provozovand vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti
nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
umisténi balikomatu,

a to zplisobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéj&ich predpist.

Najemci je vyslovné zakdzéno umistit do pfedmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv finanéni
sluzby véetn& sméndérenskych sluzeb, pljcovnu & prondjem automobilG. V pfipadé, Zze by ndjemce
pfenechal pfedmét ndjmu nebo jeho &3st do podnajmu tieti osob&, miZe to byt povazovéno za
zvlast zdvazné poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mGZe vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

I11.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné
ve vysi:
15 600,00 K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: patnact tisic sest set korun ceskych)

Mésicni najemné Cini 1 573 K¢&.

2. Celkové zakladni ro¢ni ndjemné ve vysi 15 600,00 K& + DPH ve vy$i stanovené zakonem
je splatné v pravidelnych mésiénich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na (et
pronajimatele vedeny pod variabilnim symbolem
6338001020 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu & 1 této smlouvy a je zaroven nedilnou
soucasti této ndjemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 08. 2020 jistotu ve vySi trojnasobku mésiéniho
najemného, tj. 4 719,00 K¢ na Gcet pronajimatele cislo Gétu pod
variabilnim symbolem 6339001020. Jistota slouzi k zaji$téni najemného & jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem, & z jeho poruseni.
Pronajimatel je oprévnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse uvedenych pohledavek za ndjemcem.

4. Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle predchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnll od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit financni prostfedky z této jistoty k Uhradé vsech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do plvodni vySe
do 15 dnll po oznameni pronajimatele o erpani jistoty.

V pfipad&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihdté do dne 31.08.2020,
najemni vztah upraveny touto smilouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici,
v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.




Nedoplni-li ndjemce cerpanou jistotu ani v nahradni lhté do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota cerpdna, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou skondi
k poslednimu dni mésice, nasledujictho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani najemniho vztahu a neni-li k datu jejiho zaniku
poskytnuta nova bankovni zaruka spliujici podminky stanovené touto smlouvou nebo slozena
jistota, nadjemni vztah upraveny touto smlouvou skondi k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po
mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu
vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci Cerpani z jistoty.

Nevyferpand &ast jistoty nebo listina bankovni zdruky bude vracena ndjemci do 30 dnd po
ukonceni najmu dle této smiouvy.

5. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) obdanského zakoniku, tj. ze splatka je spInéna pfipsanim placené castky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

6. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteénost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dn{ od
predlozeni Zadosti o zruseni registrace u prislusného finanéniho Gfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nespini, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou
uhradil pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich piedpisi.

7. 'V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
droky z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma prdvo na nahradu Skody
vzniklé nespinénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imZz smluvni strany
vyslovné vylucCuji upravu dle ustanoveni § 1971 obcanského zakoniku.

8. Smiluvni strany souhlasi stim, Ze sjednand vyse ro¢niho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kaZdoro¢né upravovéna dosazenym indexem spotFebitelskych cen a Zivotnich
nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim
udaJem pro Upravu vySe najemného je rolni mira inflace v procentech vyjédFené piirlstkem
primérného indexu spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predch02|ho
roku uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani ¢su. Uprava vySe najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem, Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe rocniho
najemného, ktera byla naposled sjednéana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich néaklad{l za poslednich 12 mésicl pfedchoziho
roku. Smiuvni strany dohodly vy&e uvedenou Gpravu najemného jako zdvazny zpfsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zédkona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpistl. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktudinim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

9. Najemce se zavazuje k zaplaceni U&elné vynaloZenych néakladl spojenych s pfipojenim
k odb&ru elektrické energie a nutnych nadkladl a poplatkll spojenych se zajidténim potfebného
pfikonu pro najemce. Smilouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje
ndjemce uzavkit pfed zapoletim odbérl a do jednoho mésice od nabyti G&innosti této smlouvy
pfedloZit kopie smluv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smiuv a
neptedloZeni jejich kopii miZe byt povaZovéno za zvlast zadvazny zplsob porudeni povinnosti a
pronajimatel miZe vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

- elektricka energie - vyse Uhrady dle pravniho pfedpisu (cenik ERU), stanovend v dohode se
Sprava zeleznlc statni orgamzace UTN Olomouc, kontaktni osoba:
- (v dobé uzavfeni smlouvy);

V piipadé, Ze najemce bude 30 dn v prodleni s Ghradou pohleddvek za vy$e uvedené sluzby (tj.
elektrické energie), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni ndjemce od poskytnutych dodavek za
sluzby.




10. Najemce nemd narok na slevu najemného z ddvodd negativnich vlivli provozu Zeleznice, (tj.

napf. prasnost, hiu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudt, rugeni telekomunikaénich
r O s v ’ r v e r . 7 - v v

systému, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumeén.

11. V3echny Castky uvadéné v této smlouvé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno
jinak.

Iv.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umozZnit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Ndjemce je povinen hradit ndjemné a dal&i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vyéi a zplisobem
stanovenym v Cl. III. této smiouvy.

3. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup na predmét ndjmu zaméstnanclm spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, slufeb a zbo¥i, provadé&jicim
Ukony z dlvodu oprav a U(driby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za Glelem
provadéni kontrol reviznich zprav, kontroly dodrZzovani povinnosti nadjemce a kontroly stavu
pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou sou&asti pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.
Ndjemce je déle povinen z téchto dlivod( strpét na dobu nezbytn& nutnou i pferueni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkdch uZivani pfedmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy ndjemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpedi
prodleni s provedenim praci, mdZe pronajimatel smlouvu vypovéd&t ve vypovédni dob& jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pFipadé &l. V1. odst. 4 smlouvy,

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZi odborné, s nélezitou pédi a
zplUsobem neohroZujicim a s minimalnimi imisemi niZe uvedenou Gdrzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v pfedmétu najmu nebo jsou jeho soudasti):

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd a list,
obloZeni stén;

e vymény vypina&l, zdsuvek, jisti¢l, osvétlovacich téles véetnd krytll a elektrickych zamka;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou Gdribou a opravnou praci je rovnéZz obnova ochrannych natérll v&etné oprav
omitek, &isténi podlah a podlahovych krytin, obklad{ st&n, svodl de&tovych vod.

b) podle vyse nakladd

s za opravy, k nimz je ndjemce povinen, se povazuji téZ dalsfi opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymény soudasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
vyse v odstavci a), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 40. 000 K¢. Provadi-
li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nékladd na
souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni nebo
souddsti pfedmétu ndjmu, jejichz cena pfekrodi hranici 40. 000 K&, pokud bude uzivatel pfi
vyméné pozadovat nadstandardni provedenf;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze néklady na Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze k tiZzi najemce,
sjedndvaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zdkonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemného ve smysiu ndsledujiciho odst.
12 tohoto ¢lanku.

Ndjemce je povinen zajisfovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Nadjemce je povinen zajistit na sv(ij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti a
to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Nadjemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zajistovat a pinit
tkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.




7. Najemce se zavazuje, ze po dob364383861, VB Prostéjov hl.n.u trvani najemniho vztahu prebira
odpovédnost za porudeni obecné platnych pravnich predpisd, pfedpisi o ekologii, odpadech,
predpisti hygienickych, ddle pak nesmi v mife nepifiméfené mistnim pomé&riim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci
hospodafska zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pii porudeni obecné& platnych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou Skodu a
odpovidd v pfipadé potfeby za provedeni pfisluénych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v piipadé porudeni pfislusnych pfedpis( uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organt statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zékon{, nafizeni a vyhladek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajifovat odborné zplsobilymi a oprédvnénymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych =zafizeni ve vlastnictvi & spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zdvady, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni Gpravy a Gdrzba (mimo dinnosti uvedené v odst. 4 tohoto Clanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyZaduji vyslovného
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku ktéto smlouvé, kde bude
ptedevséim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a (Udrzbu zultovavaji a
hradi. Soucasti dodatku bude i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je predlozen v Zadosti najemce.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu nad
rémec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek dle &l.
IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného.
Jejich povoleni véetné vyse ceny a zdctovani je povinen ndjemce pred realizaci pisemné projednat
s pronajimatelem. V&cnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané
odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Najemci
nevznikd v pfipadé ukoncéeni najmu pravo uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220
odst. 1 obdanského zakoniku. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby
nad ramec uzivatelské UdrZby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je
najemce povinen uvést predmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel
opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZeni postupu podle

ustanoveni zakona &. 183/2006 Sh., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdé&jdich predpisl a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost v pfedmétu najmu zpﬁsobem a v rozsahu

v ar 7 ’ . ar e 7. Q v v
nenarusujicim provozni a obchodni Cinnost pronajimatele a ostatnich najemcu v budové, v niz se
nachéazi predmét najmu.

15. N&jemce odpovidd pronajimateli za vechny $kody, které mu zplsobi. Za timto Gcelem je
najemce povinen mit uzavienou naleZitou pojistnou smlouvu, kterou je povinen kdykoliv v préib&hu
trvani této smlouvy, na pisemnou Zadost pronajimatele, predlozit pronajimateli. Pojisténi musi kryt
$kody zplisobené z provozni ¢innosti ndjemce, $kodu zplsobenou zamé&stnanci ndjemce.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

16. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznadlit
. s e v ’ ’ . O W I o v r - r z wr
zejména umisténim napisu ¢i emblému, a to po predchozim projednani s pronajimatelem.
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V ptipadé, Ze se pfedmét ndjmu nachdzi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zplsob pFistupu
k predmétu ndjmu a jeho provozovani. Nedohodnou-li se strany jinak, je ndjemce povinen
udrZzovat predmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky vefejné soutéze. Pokud pfi
poruSeni této povinnosti ndjemce nezjednd népravu ani po vyzvé pronajimatele, povazuje se
takové poruseni za zadvazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy.

18. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Uklid predmétu najmu a jejich okoli (tj. minimainé
v okruhu 3 m).

19. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prév a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu. O t&chto zménéch se
smluvni strany zavazuji uzaviit dodatek k této smlouvé, ktery bude obsahovat oboustranné
odsouhlasené feSeni téchto zmén. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu
obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnostf
vletné dalsich kontaktnich Udajt uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uZivani pfedmétu najmu tak, aby jeho dinnosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pFedmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,
vefejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

21. Pokud najemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit spinéni takové povinnosti sém na Ucet najemce, jestlize nedojde
k plnéni ze strany ndjemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

22. Najemci je zakdzano vyuzivat prostory pfedmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
ndjemce je opravnén vyuZivat vnitfni prostory pfedmétu ndjmu k prezentaci vyrobkd a sluzeb,
které prodava.

23. Najemce se zavazuje, Ze otevie obchodni jednotku vefejnosti do 90 dni od pfedani prostor
pronajimatelem najemci. V pfipadé&, Ze ndjemce uvede objektivni divody, bude ndjemci umoznéno
otevfit jednotku vefejnosti v prodlouzené Ihité dle uvaZeni pronajimatele. Nespinéni této podminky
bude povaZovano za zvlast zdvainy zplsob porudeni ndjemni smlouvy a pronajimatel méze
vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

24. Pronajimatel neodpovida za skody vzniklé najemci vypadkem v doddvce médii nebo energii.

25. Najemce bere na védomi, Ze pfedloZzend koncepce provozu v ramci vefejné soutéze, jejimz se
stal vitézem, je zdvazna a pfipadné zmény mohou byt realizovany pouze s ptedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele.

26. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sém ohlasovaci povinnost
v(¢i statni spravé. Za zdroje znedidténi se povaZuji topidla na pevna paliva, kterd se déli na ,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad 5
MW. Né&jemce hradi i vSechny poplatky za znedisténi z Cinnosti najemce stanovené pravnimi
predpisy.

27. V pfipadé, Ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na pfedmét najmu svlj kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si jeho pisemny souhlas

s umisténim a provozem. Ndjemce se zavazuje provozovat kamerovy systém v souladu s Narizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zakonem ¢&. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajl. Najemce je spravcem takového kamerového systému se véemi povinnostmi z toho
vyplyvajicimi a je povinen naleZité oznadit pfedmét ndjmu v souladu s platnou legislativou.

V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét
tuto smlouvu bez vypovédni doby a ndjemce je povinen nahradit veSkerou $kodu, ktera
pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to vietné
pfipadnych sankci uloZenych prislusnymi organy verejné moci.




V.
Smiuvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZe vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 10% ceny sjednaného roéniho najemného za kazdeé
poruseni povinnosti, pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav
v terminu, ktery urdil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smiluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

s najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzZivanim predmétu
najmu této smlouvy a ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit
zavadny stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

e najemce dal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

s najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelem uZivani,

¢ najemce neproved| v€asnou Ghradu ndjemného,

s najemce neprovedl vCasnou Ghradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pFfedmétu najmu je sjednana v &l. VI. odst. 6 smlouvy.

3. Pronajimatel ma téZ ndrok na nahradu skute¢né Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonéeni najmu
1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurc¢itou sUdinnosti od 01. 08. 2020 s 3 mésicni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i
tastelng, tzn., Ze se skonéeni ndjmu muze vztahovat k jednotlivym oddélitelnym &istem predmétu
najmu.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zplisobem a z divod( stanovenych
touto smlouvou a obanskym zékonikem.

2. Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pfipadé, Ze najemce

porusil zdvaznym zplisobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplsobem se zejména povaZuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a energii
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede Uhradu
ani v ndhradni Ihdté tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele doruena vyzva
k Ghradé vyse uvedeného dluhu,

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

e najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

3. Pronajimatel mlZe smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dob& v pfipadé, Ze

pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni Ukold v rdmci své plsobnosti nebo

stanoveného predmétu cinnosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na
zékladé Uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacind plynout od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendéfniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné& vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvod{
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel m{ze vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd pfedmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznikd &koda nebo mu hrozi koda nikoli mald nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét ndjmu vyklidit. Vyzva k napravé
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neni tieba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodieni. Dalsim moznym dlvodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym G&elem ndjmu. Smiuvni strany
se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi ndjem dnem doruéeni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonéeni doby ndjmu uvést pronajaty pfedmét
najmu na viastni ndklady do plivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni népravnych
opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendleZi Zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav pfedmétu najmu i v pfipadé, Ze pronajimatel nebude poZadovat
uvedeni pfedmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi najemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby ndjmu. Pfedani pfedmétu ndjmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smiuvnimi stranami, k &emuZz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soudinnost. Nevyklizeni pfedmétu najmu
najemcem ve stanovené Ihité nezaklada najemci zadné pravo na pokracovani v ndjmu.

PFi nedodrzeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli vi&i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fddnym pfedanim pfedmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 155,00 K&/den.

Zaplacenim vys$e uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré kody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze U(pravy, opravy a udriba predmétu ndjmu, knimz dal
pronajimatel néjemci souhlas dle ¢&l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Gcely ukonceni této smilouvy, kdyZ v tomto sméru nen{ ndjemce k obnové
plvodniho stavu pfedmétu ndjmu povinen. V souladu s &l. IV. odst. 12. pronajimateli nevzniké
z tohoto titulu povinnost k Ghradé néakladl ndjemce na tyto Upravy, opravy a udrZba predmétu
najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ndjemce bere na védomi, Ze - pronajimatel je povinnym subjektem dle zdkona
¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smiouva, véetné jejich pfiloh a pfipadnych dodatki, bude zvefejnéna v
registru smluv zfizeném podle vyse uvedeného zdkona, jestliZe vySe hodnoty jejiho predmétu
pfesahne 50.000 K< bez dané z pfidané hodnoty.

Zaslani smlouvy spravci registru smiuv Kk uverejnéni v registru smiuv zajistuje pronajimatel.
Pronajimatel se soulasné zavazuje informovat nadjemce o provedeni registrace tak, ze zadle
najemci kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smiouvy/dodatku bez zbyteéného
odkladu poté, kdy sém obdrzi potvrzeni, popt. jiz v privodnim formuléfi vypini pfislunou kolonku
a sID datové schranky .najemce (v takovém pfipadé potvrzeni od spravce registru smiuv o
provedeni registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zdroven). Nebude-li tato smlouva zaslana
k uvefejnéni a/nebo uvefejnéna prostfednictvim registru smluv, neni Zadnad ze smluvnich stran
opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu skody ani jiné Gjmy, ktera by ji v této
souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smiuvni strany vyslovné prohlasuji, ze Gdaje a daldi skutenosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznadenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 obc&anského zdkoniku, ve znéni pozdé&jdich predpisi (dale jen
L~Oobchodni tajemstvi®), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smiuvni strana oznadf za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, kterd v dlisledku
toho bude pro ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv znediteinéna, nese tato smluvni strana
odpové&dnost, pokud by smlouva v dlsledku takového oznadeni byla uvefejné&na zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v registru smiuv uvefejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznadi za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat
za pfipadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznadenim obchodniho tajemstvi
ve smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného ozndmeni druhé smluvni strany
obsahujiciho pfesnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou
za obchodni tajemstvi povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace,
které oznacila jako své obchodni tajemstvi, naplfuji soucasné& vSechny defini¢ni znaky obchodniho
tajemstvi, tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 obclanského zdkoniku, a zavazuje se neprodlené
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pisemné sdélit pronajimateli skutecnost, Ze takto oznalené informace prestaly naplfiovat znaky
obchodniho tajemstvi,

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neuréitou.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele

v Yo v e v vr v 7 e v s s e v . O . .
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusnd ustanoveni obclanského zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gcinnosti
zverejnénim v registru smiuv, nejdfive véak dnem protokoldrniho pfedani prostor najemci

4. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohladuji, Ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedie sjednaného finanéniho ndjemného, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlaguji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za nédpadné
nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skutenost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smiouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
pfedpistl jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany
takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které
je svym obsahem nejblizsi ic¢elu neplatného & nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zdkladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
ndjemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zédkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendéfe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznadenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpoklddané (vypovéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni G¢étu apod.) budou druhé smiuvni strané
zasildny vyhradné doporucenym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu
adresy. Nebude-li na této adrese zésilka ispésné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhdty povaXovén za den Uspé&Sného doruceni zdsilky se viemi
pravnimi nasledky.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrZzi dvé a
ndjemce dvé.

10. Bez ohledu na zplsob ukon&eni této smlouvy zlstavaji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smiouvy tykajici se jistoty, smiuvnich pokut a nevypoFfadanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

11. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu
s Narizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Gpravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi Fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavifeného smluvniho vztahu.




Prilohy: €. 1 Splatkovy kalendar 2020
¢. 2 Situacni zakres najmu
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PRILOHA ¢ - 4
mmmm sPRAVA  SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2020
ZELEZNIC k n4djemni smlouvé 6338001020 (SAP 6338001020)
Z (zacatek evidence k 01.08.2020)
Nijemce:
Alza.cz a.s.
Jankovcova 1522/53, 170 00 Praha 7
IC: 27082440 DIC: CZ27082440
SAP ¢&islo: 5093854
Pronajimatel:
Sprava Zeleznic, statni organizace
zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234
jednajici prostrednictvim své organiza¢ni jednotky
bankovni spojeni:
variabilni symbol: 6338001020
evidenc¢ni ¢islo dokladu: 6338001020/2020-1
Por. | Datum DUZP | ZAaklad dané - DPH Celkem k tihradé s Za obdobi
¢. splatnosti K¢ % K¢ DPH
1 15.08.2020  01.08.2020 1.300,00 21 _ 273,00 . 1.573,00 K& | 01.08.2020-31.08.2020
2 15.09.2020 ' 01.09.2020 1.300,00 21 273,00 1.573,00 K& | 01.09.2020-30.09.2020
3 15.10.2020 @ 01.10.2020 1.300,00 21 | 273,00 1.573,00 K€ ' 01.10.2020-31.10.2020
4 15.11.2020 | 01.11.2020 1.300,00 = 21 273,00 1.573,00 K&  01.11.2020-30.11.2020
5  15.12.2020 01.12.2020 1.300,00 21 | 273,00 1.573,00 K& | 01.12.2020-31.12.2020
Celkem za doklad: 6.500,00 K& 1.365,00 K& 7.865,00 K&

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného pInéni.

V Olomouci dne 01.07.2020

Za pronajimatele:
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POVERENI ZAMESTNANCE

Obchodni spole¢nost Alza.cz a.s., se sidlem Praha 7, Jankovcova 1522/53, PSC 170 00,
ICO: 270 82 440, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 8573 (dile jen ,Spole¢nost), zastoupena Ing. Tomésem Havrylukem,
mistopfedsedou predstavenstva,

timto povéruje

svého zaméstnance, pana Petera Supika, manaZera expanze

kzastupovfmi' Spoleénosti ve vicech tykajicich se uzavirini, zmén a ukon&ovéni
n4jemnich smluv tykajicich se vybudovéni sité Alzaboxil;

-a dale aby uéinil vSechny ostaini pravni jednini & jiné tkony, podepsal ostatni
dokumenty nezbyiné v souvislosti, nebo jakkoli souvisejici se shora uvedenym.

flioto povéfeni se udéluje vrozsahu priv a povinnosti podle privmich predpisii
soukromého préva, stejné jako podle pravnich pfedpisii vefejného prava.

Toto povéfeni je platné do 31. 12. 2020.

V Praze dne 9.3.2020

.
Alza.cz as.

Ing. Toma$ Hivryluk
mistopfedseda pFedstavenstva

Povéfeni pfijimadm v Praze dne 9.3.2020

Foldr Supék




Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
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Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Hana NOVOTNA)
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