Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
¢. 5/2020

uzaviena dle ust. § 2201 a nésl.,, resp. dle § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik,
ve znéni pozdéjsich pfedpist

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni primyslova $kola textilni, Liberec, TyrSova 1,
prispévkovi organizace

zastoupena: Ing. Janou Ko¢i, Feditelkou skoly

sidlo: TyrSova 82/1, 460 05 Liberec V- Kristidnov

IC: 46747974

e-mail: info@spstliberec.cz

jako pronajimatel na strané jedné (dale jen ,, pronajimatel )

a

MARTILL A spoleénost s ruéenim omezenym,
zastoupena Ing. Radomilem Mrklasem, jednatelem spoleénosti

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil C,
vlozka 5977,

sidlem Broumovska 964, 460 06 Liberec 6,

1CO 49902032

e-mail: mrklas@martilla.com

jako néjemce na stran& druhé (dale jen ,, ndjemce )

(pronajimatel a najemce jsou spolené dale oznaCovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek 1
ProhlaSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byl zfizovacf listinou &j. ZL - 20/17-S ptedéan k hospodateni nemovity majetek,
a to nemovitost ¢. p. 1, v ulici Tyr$ova, v Liberci, ktery je specifikovan v pfiloze &. 1 vyse
uvedené zfizovaci listiny (dale jen nemovitost).

2) Pronajimatel prohlaSuje, Ze:

a) je vylunym spradvcem pifzemni administrativni budovy &islo popisné 956/4, ktera se
nachazi na pozemku parcelni &islo 956 zastavénd plocha a nadvofi, zapsané na listu
vlastnictvi &islo 2621 v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim (fadem v Liberci
pro katastralni izemi Liberec, obec Liberec, okres Liberec.
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

b) je v souladu se z¥izovaci listinou opravnén niZe specifikovany pfedmét ndjmu najemci na
zakladg této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavfit;

¢) ni%e specifikovany predmét ndjmu je vdobé podpisu této smlouvy zplsobily ke
sjednanému u&elu najmu, pfiCemz dle nejlepitho v&domi pronajimatele bude predmét

worwe

najmu ke sjednanému uéelu nijmu zplsobily i v dob€ ti€innosti této smlouvy;

d) kpfedmétu ndjmu neuplatituje Z4dna osoba prava, kterd by byla neslutitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.

Clanek IT
Piedmét ndjmu

Touto najemni smlouvou pronajimatel pfenechavd nijemci prostory o rozloze 150 m?
(mistnosti 102, 109, 110) nachézejici se v nemovitosti uvedené v ¢l. 1. odst. 2.

Nedilnou souéésti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobna prava a prava na poskytovani
sluzeb vaZici se k pfedmétu ndgjmu jako celku, bez nichZ by najemce nemohl pfedmét najmu
v souladu s touto smlouvou fadn& uZivat nebo by byl v uZivin{ omezen (napf. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné€ prdva vstupu k nebytovému prostoru
boénim viezdem z pravé strany aredlu a prava ptistupu k nemovitosti.

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.
Néjemce nebytovy prostor se viemi jeho soudédstmi a piisluenstvim do ndjmu pfejimé a

zavazuje se za uzivani pfedmétu najmu platit sjednané najemné a nhradu nékladii v souladu
s ¢lankem IV. této smlouvy.

Clanek ITI
Ukel najmu

Ukelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem k provozovani podnikatelské innosti spo&ivajici
v obchodni ¢innosti a potisku textilii.

Ndjemce prohlaSuje, Ze se sezndmil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohladuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany cel najmu.

Ndjemce neni opravnén uZivat prostor k jinému icelu, nez ktery je definovéan v €l. I1I odst. 1)
této smlouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce neni opravnén dit pfedmét najmu do podndjmu tfeti osob& bez piedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele; to plati, i pokud jde o édst pfedmétu ndjmu, jeho soucést
&i prisluSenstvi.
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2)
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Cléanek IV
Najemné a zalohy za sluZzby

Vy3e najemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini 9.900,— K& bez DPH (slovy:
devéttisicdevéiset korun Ceskych) mési¢né, tj. celkem 118.800,-- K& (slovy:
stoosmnacttisicosmset korun ceskych) roéné.

Céstka najemného je bez DPH. Pokud se pronajimatel stane platcem DPH, bude najemné o
vysi DPH navyseno.

Najemné je splatné na zaklad¢ faktury za mésic uZivani ndjmu, nejpozdéji do posledniho dne
daného mésice, a to na bankovni let pronajimatele ¢, 43-6049460267/0100 u Komeré&ni
banky Liberec. Najemné se povaZuje za zaplacené okamZikem pfipsani na acet.

V ramci sjednaného najmu jsou zahrnuty naklady na vytapéni prostor, niklady na spotfebu
vody a stoné. Naklady na elektrickou energii je ndjemce povinen hradit na pisemnou vyzvu
prongjimatele ve lhité dle splatnosti faktury dle skuteéné spotiebovaného mnoZstvi a
v cenach uétovanych pronajimateli ptisluinym dodavatelem (elektrickd energie je méfena
samostatnym elektromérem).

Pro pfipad prodleni s placenim nijemného si smluvni strany sjednéavaji smluvni pokutu
ve vy$i 0,1 % z dluzné &astky denng, pfi€emZ tim neni dotéeno pravo pronajimatele na
ndhradu $kody, kterou Ize vymadhat samostatné,

Clinek V
Priva a povinnosti ndjemce

Ndjemce je povinen:
a)  Fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné a néklady za sluzby;

b)  uZivat pfedmét ndjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a pfedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni ¢&i znehodnocend;

c)  peCovat o pfedmét ndjmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed pokozenim, upozornit
bez zbytedného odkladu pronajimatele na zivady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu
— v opa¢ném piipad€ odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

d) provest zménu pfedmétu ndjmu pouze s predchozim souhlasem pronajimatele a na sviij
néklad;

€)  umoZnit pronajimateli, popt. jinym opravnénym osobdm, na jejich Zidost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za &elem kontroly uZivani pfedmétu
ndjmu v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych revizi pfedmétu nijmu, jeho
souCasti a piisluSenstvi, Gdrzby a oprav a dale t€émto osobam poskytovat potfebnou
soudinnost;

f)  provadét nezbytna ochranné a zabezpefovaci opatieni k zajisténi bezpe¢nosti pfedmétu
najmu véetné dodrZovani pfedpisit vztahujicich se k bezpetnosti a ochrané zdravi pii
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g)

h)

praci, pfedpisil protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisii o ochrané
majetku a zdravi osob;

v piipadé skondeni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni najmu vyklidit
a vratit pronajimateli pfedmét ndgjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

pronajimatel i ndjemce se dohodli na vypovédni{ Ihiit¢ 1 mésic z obou stran.

Clanek VI
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

<)

pfedat najemci nebytovy prostor ve stavu zptisobilém k dohodnutému Géelu najmu;

provadét na sviij ndklad pravidelné a pfedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho soucasti a pfisluSenstvi;

provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti néjemce stanovenych
v této smlouve.

Clanek VII
Doba najmu, platnost a i¢innost

1) Néajem podle této smlouvy se sjednéva ode dne 1. 7. 2020 a kond¢i 30. 9. 2020.

2) Najemni smlouva prostoru nabyva platnosti a 0¢innosti dnem jejtho podpisu Smiuvnimi
stranami.

Clanek VIII
Ukonéeni smlouvy

1) Tuto smlouvu je mozné ukondit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smiuvnich stran,
a to pouze z divodl uvedenych v tomto ¢lanku. Vypovédni lhiita je 3 mési¢ni a pofini béZet
od prvého dne mésice nasledujictho po doruteni vypovédi druhé smluvni strané z t&chto
divodu:

a) Pronajimatelem miZe byt smlouva ukonéena pokud:

(1)

(i)
(i)
(iv)

W

ndjemce uziva pfedmeét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

ndjemce je o vice neZ tfi mé&sice v prodleni s placenim nijemného nebo zalohy na
poplatky za sluzby spojené s najmem nebo uhrady za spotiebu elektrické energie,
nebo

ndjemce pienechal pfedmét ndjmu do uZivéni jinému subjektu bez predchoziho
pisemného souhlasu prongjimatele, nebo

najemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolené stavebni Gpravy,
nebo

najemce nebude plnit dalSi povinnosti dle ¢l. V této smlouvy.
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b) Ndjemcem miiZe byt smlouva ukonéena pokud:

(1) ndjemce zirati zpisobilost k provozovani €innosti, pro kterou si prostor najal, nebo
je s ptihlédnutim ke viem nove nastalym okolnostem zfejmé, Ze nemiZe mit zdjem
na jejim dal§im provozovani zplisobem ¢&i za podminek, které jsou pfedpokladany
touto smlouvou, nebo

(i)  prostor se stane bez jeho zavin&éni nezpisobily ke smliuvenému uZivani, nebo

(iii)  pronajimatel poru$i jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.

2) Obé Smiluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani diivodu s 1
mesi¢ni vypovédni lhiitou, kterd potina béZet prvniho dne mésice nastedujiciho po dorudeni
vypovédi druhé smluvni stran€.

3) Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zv1at’ zdvaZnym zplisobem porusuje své povinnosti uvedené
v této smlouvé a zdrovefi v souvislosti s timto poru$enim zpisobi zna¢nou Gjmu druhé smluvni
strané.

4) Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad® ukonéeni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob¢anského zékoniku, a to s odkazem na dohodu o
zhodnoceni véci uvedenou v €1, VII odst. 2 této smlouvy.

5) Vypovéd této smlouvy jinak nez zplisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se vyluduje.

6) Povinnost nahrady Skody a povinnost k zaplaceni urokG zprodleni dle této smlouvy,
pfi ukonéeni této smlouvy, zlistdva nedotéena,

Clanek IX
Zivéredni ustanoveni
1) Ostatni prévni vztahy touto smlouvu neupravené se fidi zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, ve znéni pozdé&jich pfedpisii a pfedpisy jej provad&jicimi a doplitujicimi.

2) Veskeré spory ztéto smlouvy budou feSeny u vécng a mistnd ptislu$ného soudu Ceské
republiky.

3) Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 ob¢. zak.

4) Smluvni strany pfebiraji podle § 1765 ob¢. zék. riziko zmény okolnosti.

5) Stane-li se nékteré z ustanovenf této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouZije se § 576 ob&. zik.
obdobné.

6) Ve smyslu § 564 obé&. zék. lze zmény a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici se této smlouvy
nebo s touto smlouvou souvisejici, €init pouze formou pisemnych &islovanych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, pfi¢emZ pro vyloudeni
pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit &i dopliiovat (istné ani emailem ¢ jinymi elektronickymi
Zpravami.
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7) Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doru€ovany na adresy
uvedené v této smlouvé, nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemng sdéli.
Pisemnosti budou dorudovény elektronicky nebo prostfednictvim drZitele poStovn{ licence do
vlastnich rukou s dodejkou nebo prostfednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni
strany pisemnosti do deseti (10} dnii od uloZeni, povaZuje se posledni den této lhiity za den
dorudeni pisemnosti, i kdyZ se Smluvni strany o uloZeni nedov&dély, aCkoliv se v misté
dorudeni zdrzuji, nebo uvedenou adresu Smluvn{ strany pisemné uvedly. V piipadé, Ze se
pisemnost vrati jako nedoruditelna, povaZuje se za okamzik doruceni den vraceni pisemnosti
odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala diive neZ podle Thiity uvedené v pfedchozi véte.

8) Tato smlouva je sepsana dle vaZzné a svobodné ville u¢astnikd, po jejim predteni pak éastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich viili a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

9) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrZi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

V Liberci dne 1. 7. 2020 V Liberci dne 1. 7. 2020

4
NVeees S
Ing. Jana Kodi, Ing. Radomil Mrklas
pronajimatel najemce

Stfednd primyslova Skola texilni Libereg, Tyrsora 1,
prispivkevd orgunizace
Tyrdova 1, 460 01 Libsrec
Tel: 405 110 096, Fox: 485 112 PRl '
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