Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
ufad méstského obvodu

Najemni smlouva €. 10545/2020/0M

o prenechdni nemovitosti k doCasnému uZivani podle ustanoveni § 2201 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. Benese 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené

ICO: 00845451, eviden¢ni Cislo 02
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pené&zni Gstav: Komer¢ni banka, a.s.,

Cislo uétu:

VS: 8600200719

dale jen ,,pronajimatel

JBB Franchise s.r.o.

se sidlem 1. kvétna 1521/188a, Polanka nad Odrou

zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vlozka 81403
zastoupend

ICO: 089 45 080

déle jen ,,ndjemce*



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l. 1. Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tidaje uvedené v zdhlavi této smlouvy jsou v souladu
se skuteCnosti v dob€ jejiho uzavieni. Zmény udaji se strany zavazuji bez zbyte¢ného
odkladu ozndmit druhé smluvni strané.

¢l. Il. Pfedmét smlouvy a ucel najmu

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc. €. 3575/1 ostatni plocha, ostatni
komunikace v k. 0. Moravskd Ostrava, obec Ostrava. Tento pozemek je zapsan v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 3000 uvedeného katastrdlniho tizemi. Podle Cl. 9 odst.(1)
obecné zdvazné vyhlasky statutdrntho mésta Ostravy €. 14/2013, Statut mésta Ostravy,
Je méstskému obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz tento pozemek svéten.

2. Pronajimatel prenechdva ndjemci do uzivani Cast pozemku parc. €. 3575/1 ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméie 21 mz, k. 4. Moravska Ostrava, obec Ostrava (dale téZ jen
predmét ndjmu*). Pronajimand Cast pozemku je vyznaCena ve snimku katastralni mapy,
ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy jako pfiloha €. 1.

3. Ndjemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uzivat vyhradné jen pro dohodnuty ucel,
kterym je umisténi a provozovani zahradky u restaura¢niho zafizeni.

4. RestauraCni zahrddkou se pro tucely této smlouvy rozumi misto mimo kolaudovanou
provozovnu, na kterém se uskuteCiuje prodej vrdmci Zivnosti ,hostinskd cinnost,
popf. jinych Zivnosti, v jejichZz rdmci lze pfipravovat a proddvat pokrmy a napoje
k bezprostfedni spotiebé v provozovné, které funkén€ souvisi s provozovnou urcenou
k tomuto ucelu kolauda¢nim rozhodnutim podle zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozd¢jsich predpisi.

5. Ngjemce je opravnén umistit a provozovat zahradku u restaura¢niho zafizeni na pfedmétu
najmu celoroCné. Jestlize se ndjemce rozhodne provozovat restauracni zahradku jen po Cast
roku, nezakldda mu toto jeho rozhodnuti ndrok na slevu ze sjednaného najemného.

¢l. lll. Doba najmu a jeho ukonéeni

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s jednomésicni vypovédni dobou, poc¢inaje
dnem 1. 8. 2020.

2. Najem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemni smlouva miZe byt vypov€zena kteroukoliv
ze smluvnich stran bez uvedeni diivodu.
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4. Vypovédni doba zalne béZet od 1. dne nisledujictho meésice po doruCeni pisemné
vypovédi. Smluvni strany se dohodly na nevyvratitelné pravni domnénce, dle které se
pisemnost povazuje za doruCenou, byla-li doru¢ovéana poStou na adresu ndjemce uvedenou
v této najemni smlouvé nebo pronajimateli dodateCné prokazatelné sdé€lenou, zasilka byla
jako nedoru¢end uloZena na posté a v odbérni 1hiité nevyzvednuta. Jako den dorucent se v
tomto pripadé povaZuje posledni den uloZeni zasilky na posté. Pisemnost se povazuje za
dorucenou i v pripadé€, Ze ndjemce jeji doruCeni odmitne nebo jinak znemozni. V pfipadé,
Ze mé nijemce zfizenu datovou schrinku, kterd neni znepiistupnénd a m4 aktivovano
doruCovani pro soukromoprivni jedndni ve smyslu § 18a zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumenti, ve znéni piedpisil, dohodli se
pronajimatel a nijemce na tom, Ze pisemnosti mohou byt zasildny i datovou zprdvou do
datové schrianky. Pokud ta smluvni strana, které byla datovd zpriava do datové schrianky
dodéna, tuto nevyzvedne do deseti (10) dni ode dne jejiho dodani do datové schrianky, mé
se za to, Ze uplynutim desiatého dne byla datovd zprdva dorufena. Vybér zplsobu
doruCovéni pisemnosti je ponechdn na rozhodnuti té smluvni strany, ktera pisemnost
dorucuje.

¢l. IV. Najemné a jeho splatnost

1. Ndjemné se sjednava Castkou ve vysi 12 600 K&/rok (slovy: dvanact tisic Sestset korun
Ceskych).

2. Ro¢ni najemné je splatné do 15. 2. béZného kalendarniho roku.

3. Alikvotni ¢ast ndjjemného za kalendarni rok, v némZ je tato smlouva uzavirdna, je splatna
do 30-ti dnl od data uzavieni smlouvy.

4. Alikvotni ¢4st nijemného a rocni ndjemné bude ndjemcem hrazeno na bankovni ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

5.V piipadé, Ze ndjem skonCi pfed 31.12. b&€Zného kalenddinitho roku, je pronajimatel
povinen vratit pfeplatek nijemného ndjemci do 30 dnii od ukonceni ndjemni smlouvy.

6. Pokud je ndjemce v prodleni s placenim nijemného, je povinen zaplatit obCanskoprdvni
uroky z prodleni odpovidajici vysi repo sazby stanovené Ceskou ndrodni bankou, zvysené
0 osm procentnich bodi.

7. Najemné za predmét ndjmu je dle ustanoveni § 56a odst. 1 zdk. €. 235/2004 Sb., o dani
z piidané hodnoty osvobozenym plnénim od DPH.

¢l. V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. N4jemce je povinen:
a) uZzivat pfedmét ndjmu jen k ucelu vymezenému v této smlouve;
b) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zdvady, které podstatn€ brani
"l
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fadnému uZivani predmétu ndjmu;
c) stavebni a stavebné-technické Upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na vlastni ndklady. Souhlas pronajimatele se stavebnimi Upravami

nenahrazuje rozhodnuti piisluSnych organii, pokud by jich bylo tfeba k provadénym
Upravdm podle zvlastnich predpish;
d) udrZovat pfevzaty pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani po celou dobu trvan{

ndjmu a provadét vlastnim ndkladem udrzbu, Cistotu a poradek, vCetné€ odklizeni sné¢hu
a naledi;

e) v pripadé umisténi restaurani zahrddky i po dobu zimniho obdobi zajiStovat dklid
sn€¢hu a ndledi v pruhu min. 1 m od obvodu restauracni zahradky;

f) zajistit na sv{ij ndklad dostatek vhodnych nddob pro cigaretové nedopalky a pravidelné
zajist'ovat jejich dklid;

g) neni opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho C4st do podnijmu nebo umozZnit
jeho uZivani tfeti osobé€ Ci osobdm;

h) odpovidé za veskeré skody na pfedmétu ndjmu;

1) vyklidit pfedmét ndjmu nebo jeho Cast v piipadé mimofddnych uddlosti napf. havarie
inZenyrskych siti apod. nebo na zdkladé rozhodnuti pronajimatele provést opravu,
Upravu Ci rekonstrukci pfedmétu ndjmu nebo jeho Casti na nezbytné nutnou dobu.

Pronajimatel je povinen informovat nijemce nejméné 14 dni pfed pldnovanou opravou,
udrzbou nebo rekonstrukci, Ze ma predmét ndjmu nebo jeho Cast vyklidit;

J) je opravnén po ukonceni denni provozni doby restauraCni zahrddky uvedené v ¢l. VL.
odst. 2. této smlouvy ponechat jeji pfisluSenstvi uvedené v €l. VI. odst. 4. této smlouvy
na pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel je povinen:

a) odevzdat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivani, pfiCemz o stavu
piedaného a prevzatého predmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsdn predavaci
protokol, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako piiloha €. 2;

b) zdrzet se vSech Cinnosti, které by bréanily ndjemci fadné uZivat predmét ndjmu
v souladu s touto smlouvou.

¢l. VL. Stanoveni podminek pro provozovani restaura¢ni zahradky

1. ,RestauraCni zahrddka* bude umisténa pouze na pfilehlé mistni komunikaci (na chodniku)
pfed budovou, v niZ Zadatel provozuje provozovnu s hostinskou ¢innosti podle zvl4Stnich
pravnich predpist.

2. Maximalni doba provozu ,restauracni zahrddky* bude od 8.00 hod. do 24.00 hod.
(11
[N N ]
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3. ,Restauracni zahrddka“ bude v pudorysné ucelené ploSe, v niZ bude zahrnuta plocha
pro zafizeni, obsluhu a pohyb zdkaznik.

4. ,RestauraCni zahradka“ bude vybavena pouze stoly, Zidlemi a pfenosnym oplocenim,
pfiCemz Zadné z uvedenych soucCdsti vybaveni nesmi byt pevné spojeny s povrchem
pozemni komunikace. Nad prostorem restauraCni zahradky je jiZ umisténa markyza
a teplomety, které jsou upevnény na nemovitosti jiného vlastnika. Nohy stoll a Zidl{
budou opatifeny podlozkami tlumici hluk. Je vyslovn€ vylouceno, aby zafizeni restauracni
zahradky, tj. Zidle a stoly byly v celoplastovém materidlovém provedeni, pfiCemzZ tato
podminka plati po celou dobu trvani ndjmu. Vzhled stolli a Zidli bude odpovidat
vizualizaci, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy jako ptiloha €. 3.

5. ,Restauracni zahradka“ bude zabezpeCena tak, aby nebyla naruSena pfirozend vodici
linie nebo bude vytvofena vodici linie uméla pro chodce dle vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.,
o obecnych technickych poZadavcich zabezpeCujicich bezbariérové uZivani staveb,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

6. Bude zachovdna bezpetnd a bezbariérovd pruchodnost chodniku nebo jiné navazujici
plochy pro pé€Si podélné mimo vymezenou plochu ,restauraCni zahrddky* v Sifce
min. 1,5 m.

7. Provozovani grilovacich a jinych vyrobnich zafizeni mimo strojii a zafizeni na vyrobu
zmrzliny a ndpojl neni na ploSe ,,restauracni zahradky* umoZznéno.

8. ,.RestauraCni zahradka“ musi byt umisténa tak, aby Zddnou svou soucdsti neohroZovala
plynulost a bezpeCnost silni¢niho provozu, aby byl zabezpeCen bezpeCny a bezkolizni
pruchod chodcli a aby nebrédnila provddéni ddrzby zpevnénych ploch na prilehlém
chodniku nebo ostatnim navazujicim vetejném prostranstvi.

9. Na ploSe ,restauraCni zahradky* je zakdzino provozovat jakékoliv Zivé hudebni ¢i jiné
vystoupeni a ddle je zakdzdno na plochu restauracni zahrddky umist'ovat jakékoli zarizen{
slouzici k produkci reprodukované hudby. V dobé provozu restauraCni zahradky nesmi
hladina hluku ptfi vstupu do pfilehlé provozovny a v jejich Castech pfiléhajicich
k restauracni zahradce prekrocit vysi 70 dB.

10. Néjemce je povinen opatfit si povoleni silniCniho spravniho ufadu k umisténi
a provozovani ,restaurani zahradky“. Pro tyto uCely tato nijemni smlouva nahrazuje
souhlas vlastnika pozemni komunikace se zvl4Stnim uZitim mistni komunikace, a to vZdy
na dobu tfi mésic. Pied koncem této tiimési¢ni lhity je ndjemce povinen, v piipade,
ze chce dale uZivat mistni komunikaci, poZéadat silni¢ni spravni Ufad o op€tovné vydani
povoleni ke zvl4$tnimu uzivani mistni komunikace, pficemz souhlas vlastnika pozemni
komunikace s jejim uZitim je udé€len touto smlouvou opét na dobu tff mésicll. V pfipadé,
Ze najemni vztah upraveny touto smlouvou zanikne, lhostejno z jakého diivodu, zanika
ke dni jeho zéniku i souhlas vlastnika pozemni komunikace.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel pfi kontrole podminek uvedenych
v tomto Cldnku této smlouvy zjisti, Ze doSlo k porusSeni né€které z podminek, je nijemce
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& (slovy: jedentisickorunCeskych)

5/11 MORAVSKA OSTRAVA
A PRiVOZ



Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Najemni smlouva
ufad méstského obvodu

za kazdou porusenou podminku a zdroven je nijemce povinen porusenou podminku
neprodlené napravit. Pokud bude pfi dal$i kontrole ¢i kontroldch zjiSténo, Ze doSlo
k opakovanému poruSeni téZe podminky ndjemcem, smluvni pokuta se zvySuje tak,
Ze za jeji druhé poruseni je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2 000,- K¢
(slovy: dvatisicekorunceskych), za jeji tfeti poruSeni je nijemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: péttisickorunCeskych), za jeji Ctvrté poruSeni
je nijemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vySi 10000,- KC (slovy:
desettisickorunCeskych) aza kazdé jeji dalSi poruSeni je ndjemce povinen zaplatit
smluvni pokutu rovnéz ve vySi 10 000,- K¢ (slovy: desettisickorunceskych). Jestlize
najemce porusi vice podminek souCasné, pak se ustanoveni o zvySovani smluvni pokuty
uvedené vySe, uplatni nakaZdou porusenou podminku samostatné. Opakovanym
poruSenim téZe podminky se pro ucely tohoto ustanoveni o smluvni pokuté rozumi také
situace, kdy bude pii dal$i kontrole zjiSt€éno, Ze ndjemce nenapravil pronajimatelem
Jiz drive zjiSt€nou poruSenou podminku.

¢l. VII. Povinnosti najemce pfi ukonceni najmu

1. Ke dni skonCeni nijmu je nijemce povinen vritit pfedmét ndjmu ve stavu, ktery nebrani
jeho uzivéni, nejméné vSak ve stavu, v jakém byl pronajat pfed zapocetim ndjmu, pokud
se ob€ smluvni strany nedohodnou jinak.

2. Pfi poruseni povinnosti uvedené v odst. 1. tohoto Cldnku této smlouvy, je ndjemce povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vys$i 500,- K¢ (slovy: pétset korun cCeskych) za kazdy
1 zapoCaty den prodleni s nepfedanim Casti pozemku. Smluvni pokuta se nezapocCitava
na ndhradu Skody.

3. Smluvni pokutu neni ndjemce povinen zaplatit, jestlize piekazky pro predani predmétu
najmu po ukonCeni ndjmu leZ{ na stran€ pronajimatele.

¢l. VIIl. Ustanoveni prechodna a zavére¢na

1. Pronajimatel upozornuje ndjemce, Ze uzavienim této smlouvy neni nahrazena povinnost
k thradé poplatku za uzivdni vefejného prostranstvi podle zdkona ¢. 565/1990 Sb.,
o mistnich poplatcich, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

2. Néjemce bere na vé€domi, Ze vzhled restauraCni zahrddky upravuje Nafizeni mésta
¢. 2/2020, kterym se stanovi zdkaz $ifeni reklamy na vefejné€ piistupnych mistech mimo
provozovnu, které je ucinné od 14. 4. 2020.

3. DodrZovani podminek stanovenych touto smlouvou bude za pronajimatele zajiStovat
odbor investic a mistntho hospodarstvi.

4. Veskeré dodatky této ndjemni smlouvy je nutno ulinit v pisemné formé, vzestupné
Cislovanymi dodatky podepsanymi oprdvnénymi zdstupci smluvnich stran, jinak jsou
neplatné.
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5. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netcinnym, zlstdvaji
ostatni ustanoveni této smlouvy ucinnd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uCinnym, které svym obsahem a smyslem
nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni plivodniho, net¢inného.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

7.  Smluvni strany berou na védomdi, Ze v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani té€chto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), podléha tato smlouva zvefejnéni v registru smluv. Smluvn{
strany se dohodly, Ze tuto smlouvu zaSle k uvefejnéni v registru smluv pronajimatel.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva nabyde tucinnosti dne 1. 8. 2020, a to za
podminky, Ze v registru smluv bude tato smlouva zvefejnéna nejpozdéji dne 31. 7. 2020.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva neobsahuje Zadné skuteCnosti, které lze
oznacit jako Obchodni tajemstvi dle § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik nebo
jinych zdkon.

10. Tato smlouva je sepséna ve tiech (3) vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé (2)
vyhotoveni a ndjemce obdrZzi jedno (1) vyhotoveni.

11. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly,
Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité,
vazné a srozumitelné, a Ze se dohodly na celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy.

¢l. IX. Dolozka pravniho jednani

Pronajimatel potvrzuje, Ze podminka platnosti pravntho jedndni dle § 41 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé€jsich predpisi, byla splnéna.

1. Zamér statutirniho meésta Ostrava, meéstského obvodu Moravskd Ostrava a Piivoz
pronajmout pfedmét této smlouvy schvalila Rada méstského obvodu Moravskd Ostrava
a Pifvoz svym usnesenim ¢. 2004/RMOb1822/31/20 ze dne 29. 6. 2020.

2. Zamér pronajmout pfedmét této smlouvy byl v souladu s § 39 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich zvefejnén na ufedni desce obecniho tifadu v dobé od 1. 7. 2020 do 18. 7. 2020
véetné pod ¢. 377/20.

3. O uzavieni této smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Moravskd Ostrava a Privoz
svym usnesenim ¢. 2074/RMOb1822/32/20 ze dne 20. 7. 2020.
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Prilohy

1. snimek katastralni mapy
2. preddvaci protokol

3. vizualizace

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravskéa Ostrava a Pfivoz
Datum: 21.7.2020

Misto: Ostrava

Za najemce
Datum: 23.7.2020

Misto: Ostrava
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Priloha ¢. 1

Jisk

Najemni smlouva

Page 1 of 1

Statutarni mésto Ostrava - Magistrat mésta
Ostravy

Mapovy server mésta Ostravy
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Priloha €. 2

PREDAVACI PROTOKOL
Predavaijici:

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz
nameésti Dr. E. Benese 555/6, 729 29 Ostrava

Prejimajici:

JBB Franchise s.r.o.

se sidlem 1. kvétna 1521/188a, Polanka nad Odrou
ICO: 089 45 080

Pfedmét predani:
Cast pozemku parc. €. 3575/1, k. . Moravskd Ostrava, obec Ostrava.

Ke dni 23. 7. 2020 byly predany ¢4sti pozemku ve stavu zpusobilém ke sjednanému uZivani.

Za predavajiciho

Misto: Ostrava

Za prejimajiciho

Misto: Ostrava
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