--Smliouva
o namu nebytovych prostor

OBH-II-NSNP-2002-17

Uzaviena podle zikona € 116/1990 Sb. v platém znéni o nijmu a podnajmu nebytovych
prostor.

Pronajimatel: Statutarni méste Ostrava, Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pivez

se sidlem Prokesovo nam. 8, 729 29 Ostrava ~ Moravska Ostrava
IC. 00843451
zastoupeny na zakladé mandatni smlouvy realitni kancelari LAER v.o.s.

Bankovni spojeni:  Komeréni banka, pobotka Ostrava, as.
C. bétu:
VS spravee: 0221

dale jen  pronajimatel”

Najemce:  KOUBOVA Kvétoslava

Sidlo:
RC:

Bankovni spojeni:
Cislo iiétu:

dale jen , pajemce”
uzaviel dneintho dne tuto

smlouvu o najmu nebytovych prostor:

L

1. Predmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor vbudové ¢.p. 1889 ul. Brafova
¢.or. 4 vpodlazi 1PP v Ostravé, kterd je ve vlastnictvi Statutimiho mésta Ostravy,
Méstského obvodn Moravska Ostrava a Pivoz a ve spravé realitni kanceldfe LAER,
v.0.5., Verdunska 17, Moravska Ostrava

ra

Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1 byl vyvisen na ifedni desce
Méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 24. 5. 2002 do 10. 6. 2002.
Pronajimate! pienechava touto smlouvou na zékladé usneseni Rady méstského obvodu
Moravska Ostrava a Privoz €. 4386/60 ze dne 24. 7. 2002 najemci do uZivani nebytove
prostory ve vyle uvedené budové o celkové vyméfe 12146 m’ sestavajici ztéchto
mistnosti:

Ukel: mistnost: plocha v m’
ateliér 30,53
atelier 13,09

atelier 66,26




Ly

sklad 6,30
30c.2atizent 2.53
zadvefi D

Najemne bude i¢tovano ode dne uéinnosti této smlouvy.

Najem ze strany pronajimatele ize ukondit v pfipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu
urtitos pouze z diivodu uvedenych vust § 9 odst 2 zdkona & 116/1990 Sb. V ptipadé
nafimu sjednaneho na dobu neurcitou Ize najemni smlouvu vypovédét pisemnd bez udani
duvods. Vipovédni thita je tFi mésice a pocina bizet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruteni vypovedi.

Otrozi-1i ndjemce svou innosti v nebytovych prostorach dobre jméno pronajimatele, je
tento opravnén vypovédét najemee s jednomssiéni vypovédni hitou.

IL

- Najemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vybradné pro aéely:

ateliér pro vytvarnou ¢innest.

Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvensmu nebo
obvyklému uzivani.

Podrobny popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden v pfedavacim protokole.
Najemce byl informovan o tom, 2e pfedmétné nebytové prostory jsou dosud stavebns
uréeny jako ateliér.

Zadost 0 povoleni stavebnich iprav nebo udrzovacich praci, pripadné adost o zménu
Ucelu Zivani poda najemce. VeSkeré naklady vyplyvajici z najemcem poZadované Zmény
uéelu uzivani nebytovych prostor hradi najemce.

Tato dohoda se povazuje soutasné za dohodu ve smyslu § 58 odst.? stavebniho zakona
¢.50/1976 Sb. v platmém znéni.

Pripadna dali zména wcelu uZivani musi byt pfedem schvalena pronajimatelem a podle
stavebniho zakona stavebnim ofadem.

V piipadé ukonceni ndjmu pronajimatel neni povinen ubradit najemci finanéni prostiedky
vynaloZene na zménu nebytovych prostor domu, pokud se nedohodnou jinak.

Najemce prohlafuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam Podrobny
popis nebytovych prostord a jejich stav je uvedeni v zapise o predani a pfevzeti
nebytovych prostor. Najemce je opravnén uZivat mebytové prostory vsouladu s jejich
urcenim.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a drobnymi opravami
pronajatych nebytovych prostor v rozsahu uvedeném ve vyhl. & 258/1995 §b.. Najemce je
povinen hradit naklady spojené s obvyklym udriovanim a opravami nebytovych prostot i
nad ramec této vyhlasky (napf. opravy, pfipadné zasklivani vykladed a vstupnich dveii,
veikere opravy zafizovacich pfedméti, vyménu podlahovych krytin). Ve spornych
pfipadech bude oprava provedena na zakladé samostatné dohody.

. Pronajimatel je povinen hradit niklady spojené s opravami budovy, v niZ se nachazeji

pronajiman¢ nebytové prostory a najemce je povinen bez zbytecnych odkladi oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto a




<

jinych nezbytnych oprav. Jinak najemce odpovida za tkodu, ktera nespingnim téchto
povinnosti vznikla

Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup K nebytovym prostorum za blelem kontroly,
zda je najemce uZiva fadnym zpusobem, termin prohlidky pronajimatel oznami najemct
v dostateéném ¢asovem piedstihu, pokud se fato nenskuteéni v provoznich hodinach
provozovay.

Najemce je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni upravy jen s pisemnym
conhlasem pronajimatele a vyluiné na sviy naklad.

Najemece nesmi bez pisemného souhlasy pronajimatele amistovat na vnéjéi konstrukee
napt. balkonu, lodzii a oken, na fasadu a anténni stoar jakakoliv zatizeni a predméty,
zejmena firemni Stity a reklamy. Souhlas s instalact firemnich Stity a reklam ze strany
pronajimatele negahrazuje povianost najemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu.
V pripadé, Ze je objekt umistén v pamatkove zone, e najemce povinen toto projedoat take

« odborem kultury Magistratu mésta Ostravy.

Najemce odpovida za veikere skody, ktere zplisobi svou podnikatelskou tinnosti na
majetku pronajimatele.

Néjemce neni opravnén prenechat nebytove prostory do podnajmu jine osoby bez
predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele.

10. Najemee se zavazuje:

dodret platny kanalizafni fad pfi odvodu upotiebene vody

- pebytove prostory pojistit proti ptipadaym ikodam vznikiym jeho Cinnostt

. dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor pedochazelo ke znehodnocovani
sivotniho prostiedi, zejmena nadmernym hiukem, emisemi, ¢i jinym zpucobem

. viastnim nakladem zajiStovat a provadét opravy a revize veskerych technickych
zafizeni, kterd json soucdsti pronajatych nebytovych prostor

11. Najemce je povinen zabezpetit odvoz ( likvidaci ) svého komunalniho odpadu.

12. Pronajimatel a najemce se dohodli, ze povinnosti vyplyvajici zplame pravim upravy,

veetne CSN kzajifténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje
dodrzovat v plném rozsahu najemce, stim, Ze odpovida za piipadné porufent téchto
povinnosti a sjednani népravy vé. ohrady ploZzenych sankei Vg1 organim vykonavajicim
statni dozor, organtim obce, piipadné dalSim spravnim organiim, které maji zakonne
pravomoci na téchto fizecich, v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje zejmena.

7 dodvzovat veskere predpisy k zajiténi poZarni ochrany a to naptiklad povinnosti
vyplyvayici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zékona <. 133/1985 sb. v plamém znéni 0
pozarni ochrané a chovat s tak, aby nezavdal pfifinu k pozaru

- dodrzovat veskere pravai predpisy, vietné CSN na fiseku bezpeénosti prace

v souladu s CSN 33 0300 uréit prostiedi v jednotlivych Eastech pronajatych objekti a
prostord, kde jsou v provozu elekiricka zarizeni a vést o tom doklady

- zajisfovat dodriovani bezpecnosti a provozni spotehlivosti instalovaneho el. zafizem
dle prist. CSN po celou dobu trvani najmy
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1,

zajiffovat na své naklady idribu a opravy stavajici el instalace, vietné zajidteni
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN

- pFi najmu dodrzovat ustanoveni zak o péti o zdravi lidu ¢ 2071966 Sb., zeymena s
vyzadat, je-1i to zapotiebi, zavazny posudek organt hygienické sluzby, ve. dodrZzovani
pozadavku hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu Zivotniho
prostiedi

L

Roéni ihrada za uzivani téchto nebytovych prostor ( tj. za najemné a poskytované sluzby)
byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypottovym listem, ktery je nedilnou
soutasti této smlouvy. Slukby neuvedene ve vypottovém listé hradi najemce sam pfimo
jejich dodavatels.

Roéni najemne za uZivani nebytovych prostor ¢int 18750,- K<
Mésitni najemné ze uZivani nebytovych prostor éini 1563.- K&
Mesi¢ni zaloha na sluzby Cini 300,- K

Mésiéni shrada najemného za uZivani nebytovych prostor v zalohy na sluiby je splatna
nejpozdéii do 20. dne kalendafniho mesice, za Kery se najemné plati, na Bcet
pronajimatele ¢ KNGG_— - ymbol 1889160401

Prodleni s placenim za dobu delsi 1 mésice milze byt divodem pro dani vypovédi z najmu
ze sfrany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné a zalohy za sluiby zvyiit od prvaiho
mésice bézneho kalendaFniho roku o Zastku odpovidajici procentu miry inflace za
piedchozi kalenddtni rok zvefejnéné piisluSnym statistickym uradem O teto skutenosti
bude najemce pisemné uvidomen formou dodatkn ke smlouvé a to bez zbytetneho
odklady poté, kdy bnde mira inflace zvefejnéna prisluinym statistickym sradem,
nejpozdeii viak do konce kalendainiho roku, ve kterem doSlo ke zveteinéni.

Zvyiené najemne je splaimé i zpétné poinaje prvnim mésicem toho kterého roku naymu.
Zvyiené najemné za obdobi pfed oznamenim zvySent najemneho doplaty najemce spolu
s béznym najemnym v pomérné vysi odpovidajici pocts mésic najmu, které uplynuly od
prvnihe mésice toho kterého roku ndjmu do mesice, ve kterem bylo zvyseni oznameno.
Pronajimate! je opravnén zvy3it najemné nejdfive od potatku druheho kalendatrniho roku
najmu.

v,

Zvlastni ustanovent:

Najemce se zavazuje v pfipadé ukonteni najmu nebytové prostory vykhdit a vyklizene
pronajimateli pFedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklemu opotiebent.

Predani se uskute¢ni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O pfedani se pofidi zapss,
ktery podepise najemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik




2. Drieni psu, kotek , hospodafskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno
jen s pisemnym souhlasem spravce domu. Povoleni muze byt ze zavainych duvodn
odvolano.

3. Pronajimatel dava timto souhlas k odpisu technického zhoduoceni budovy provedeného
najemcem na jeho naklad a prohladuje, Ze o fastku technickeho zhodnocent budovy
nebude zvy3ena vstupni cena dlovhodobého majetku

V.

1. Tato smlouva mabyva platnosti dnem jejiho podpisy obéma smiuvnimi stranami,
oéinnosti nabyva dnem 1. 8, 2002,

Pond

Zménu obsahu smlouvy je moZné provest pouze pisemnou formou po dohodé obou stran,
kromé pFipadu uvedeného pod bodem III/2 této smiouvy, jinak je tento pravni Bkon
neplatny.

3. Pravni vatahy zaloZené touto smlouvou se fidi 2ak & 116/1990 Sb. a ostatnims obecne
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichZ po jednom obdri najemce,
spravee a pronajimatel.
Pfiloha: vypoctovy list
predavaci protokol NP

V Ostrave dne: 1.8 2002

pronajimate







