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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO

Pronajimatel:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uctu:
Bankovni spojeni:
ID datové schranky:

Zastoupen:

PODNIKANI

Clanek 1. Smluvni strany
Statutarni mésto Opava

Horni nameésti 69, 746 26 Opava

00300535

CZ00300535

2677461/0300

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., poboéka Opava
S5eabx4t

Ing. Radimem Kiupalou, primatorem

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce:

Se sidlem:

IC:

DIC:

Cislo uétu:
Bankovni spojeni:
Zastoupen:

E-mailova adresa:

dale také jen ,najemce"

Kvét lotosu s.r.o.
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil C, vioZzka 60963

Komenského 860/14, Predmésti, 746 01 Opava

03664856

CZ203664856

Ceska sporitelna a.s.

Mgr. Zuzanou Netolickou, jednatelkou a Josefem Netolickym, jednatelem



Clanek Il.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je viastnikem budovy &.p. 124, objekt k bydleni, ktera je soudasti pozemku parc.C. 433/1,
zastavéna plocha a nadvofi a budovy ¢.p. 125, objekt k bydleni, ktera je soucasti pozemku parc.¢. 434,
zastavéna plocha a nadvofi, to v8e lezici v Casti obce Mésto, katastraini tzemi Opava — Mésto, na
adrese Opava, Hrnéifska 9 a 11 (déle take jen ,pfedmétné budovy").

2. Pronajimatel touto smiouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétnych budov, jez jsou vymezeny v Priloze €. 1, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichz celkova vymeéra &ini 258,92 m? (déale také jen ,pfedmétné prostory"
nebo ,pfedmét najmu”).

3. Najemce pfedmétne prostory pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uzivat sjednanym
zplsobem a k dohodnutemu ucelu, za uZivani platit pronajimateli uplatu dle teto smiouvy a pinit daisi
povinnosti stanovené touto smlouvou.

Clanek 111,

Uéel najmu
Najemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory vyhradné za ucelem provozovani restaurace zdravého
Zivotniho stylu, fresh baru, prodejny zdravi prospédnych potravin, masazi a pofadani prednasek a kurz(.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava s uéinnosti ode dne 1. 11. 2016 na dobu urcitou, a to do dne 30. 10. 2021.

Clanek V.
Vyse a splatnost najemného a zpusob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
240.000,- K¢ (slovy: dvéstéityficettisickorunéeskych) roéné, tj. 20.000,- KE mésiéné. Uvedena
vy$e najemného pledstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale také jen ,DPH") a dohodnuté
najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navyseno. Soucasti této smiouvy jako jeji Priloha & 2 je
Splatkovy kalendar, ktery je die § 31 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale take jen
ZDPH"), danovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pfed skoncenim platnosti
pfislusného splatkového kalendare vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar s naleZitostmi
danového dokladu na dal$i obdobi trvani teto smlouvy a tento splatkovy kalendar doruéi najemci.
Dorucenim najemci se novy splatkovy kalendar stane nedilnou sou¢éasti této smlouvy jako rozsifeni jeji
Prilohy ¢. 2.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno dle splatkového kalendafe mésitné tak, Ze
najemné za kalendafni meésic je splatné vZdy do 25. dne daného kalendarniho mésice, za ktery se
najemné plati.

3. Nesdeéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Ucet:

o (gislo Gctu: 2677461/0300
o vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobogka Opava
s variabilni symbol: 9403000185

4. Smiluvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zmeéni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodienég,
nejpozdéji do jednoho meésice od vzniku této skutednosti, oznami tuto skute¢nost pisemné druhé
smiuvni strané.

5. Smiuvni strany se dohodly, Zze pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace dle udaji Ceského statistického Gfadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendarniho roku. Novou vysi najemného a zplisob jeho vypodtu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vy$e najemného
akceptovat a respektovat.

6. Vpfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,06% z dluzné &astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
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Clanek Vi.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno:

s dodavka vody v&etné odvadéni odpadnich vod (vodné a stocné)

¢ dodavka tepla na vytapéni

e ohfev teplé vody.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z divodl na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pfedmétnych prostor je povinen si sam a na svij Uc¢et
zajistit najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soucéinnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uZivanim pfedmétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vysi 176.760,- Ké (slovy:
jednostosedmdesattisichsedmsetSedesatkorunéeskych) roéné, tj. 14.730,- K€ mésicné.
Smluvni strany se dohodly na splatnosti ceny siuzeb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésicné se stejnou splatnosti jako v pripadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro€né najemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu sluZzeb zplsobem
uvedenym v Eviden¢nim listu, ktery je jakozZto Pfiloha ¢. 3 nedilnou sou¢asti této smiouvy a v némz je
uvedeno zejména presné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpetovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny techto sluzeb a vy$e zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluzby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluZzeb pronajimatel provede neprodiené po vyuctovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonéeni zuc¢tovaciho obdobi, kterym je zpravidla
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendarniho roku, resp. do ¢tyf mésicl po skonéeni
zuc¢tovaciho obdobi. Pfipadne nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnl ode dne
dorugeni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné preplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnli po vyuctovani poskytnutych sluzeb pfislusnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel nadjemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb a
zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni ucet:

o Cislo Uuctu: 2677461/0300

¢ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobo¢ka Opava

o variabilni symbol: 9403000185
Smiuvni strany konstatuji, ze Ghrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst.11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluZeb, a to zejména v zavislosti
na vy8i skute¢nych nakladd na dané sluzby. Novou vy$i zaloh na cenu sluzeb sdéli pronajimatel najemci
pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse zaloh akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluZzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapocCaty den prodieni.
Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VILI.
Predani pfedmétu najmu najemci

O pfedani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespot popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méFiCl spotieby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepide-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.

Predavaci protokol sepi$i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smiuvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
Dals$i prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uzivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrZovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpUsobily ke smiuvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.
Najemce je opravnén a povinen uZivat pfedmét ngjmu vyhradné k ucelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a urceni pfedmetu najmu. Zména dohodnutého U¢elu najmu je mozna jen na
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zakladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran. Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce vyuZival
pfedmét najmu také k pfednaskové a edukacni Cinnosti prostfednictvim tfetich osob.

Najemce je povinen provadét v pfedmeétnych prostorach na své naklady drobné opravy a béZnou
adrzbu v rozsahu, jaky je stanoven v Pfiloze €. 4, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy.

Najemce je povinen pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. Najemce odpovida za
poskozeni pfedmétu najmu; najemce je pfitom odpovédny nejen za vlastni jednani, ale take za jednani
tretich osob, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu. Néjemce je povinen provadét opravy pfedmeétu
najmu, jejichZ potfeba vznikne zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje zabezpecit pfedmétné prostory pfed nasilnym vniknutim.

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmétné
budovy jsou pojistény.

Najemce se =zavazuje =zajistit kontrolu stavu pfedmétu najmu =z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpetnosti prace, dodrzovani ve$kerych obecné zavaznych a pravni predpisl
vztahujfcich se k uZivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim uUpravam) &i zménam vyuZiti pfedmétu
najmu se najemce zavazuje vyZzadat pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu ¢i Gpravu pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast na dobu urCitou do podnajmu jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je poviren bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést (tedy s vyjimkou drobnych oprav a b&zné udrzby, které je povinen dle &lanku VIII.
odst. 3 této smlouvy provadét najemce), a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje udrzovat pofadek a Cistotu v pfedmétu najmu a v prostoru pfed vstupem do
pfedmétnych budov. Pfipadné zneclisténi bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje
naklady s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do pfedmétu najmu za UCelem kontroly, zda
najemce uziva pfedmét najmu fadnym zplsobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umozZnit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soucinnost.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodud. Elektrickou energii
nesmi najemce uZivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouZicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmétné prostory.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé provedeni
instalace a udrzby zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpo€et naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétnych prostorach a nalezi
pronajimateli.

Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci &i jinou stavebni upravu
pfedmétnych budov, ktera neznemozni uzivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z najmu
z davodll postaveného leseni nebo jinych nezbytnych stavebnich uUprav ucinénych v prostoru pfed
vstupem do pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Skonéeni najmu

Najem skoné&i uplynutim sjednané doby. Ukon&eni najmu pfed sjednanou dobou je mozné pisemnou

dohodou smiuvnich stran.

Pred uplynutim sjednané doby najmu lze smilouvu pisemné vypovédét v niZze uvedenych pfipadech.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze:

—~  najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, zejména s ucelem najmu sjednanym
v L Il smlouvy

—  najemce se dostane do prodleni s placenim najemného nebo s placenim ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu Ci zaloh na tyto sluZzby del§iho neZ jeden mésic

- najemce pfenecha pfedmét ngimu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

~ najemce nebude provadét vpfedmétnych prostorach na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu dle Clanku VIl odst. 3 této smlouvy

-~ najemce provede na pfedmétu najmu zménu & zménu vyuziti pfedmétu nadjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele



- najemce neumozni pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda najemce
uziva pfedmét najmu fadnym zplisobem
-~  najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
thité stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve Ihité stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost
- pronagjimatel se rozhodne provest rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmetnych budov,
v nichZz se nachazi pfedmeétné prostory, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzZivat;
najemce v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce &i jiné
stavebni Gpravy pfedmétnych budov a prohladuje, ze bezvyhradné respektuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu pfedmeétnych budov, ktera znemozni uzivani
predmétu najmu, je to dlivodem pro vypovéd této smiouvy ze strany pronajimatele.
Najemce je opravnén tuto smiouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel porusi tuto smlouvu
zvlast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemozni najemci fadné uZivani pfedmétu najmu
v souladu s touto smlouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke
zjednani néapravy pronajimatel v dostate¢né pfimérfené IhGté porusenou povinnost nespini nebo
napravu nezjedna.
Je-li smlouva vypovézena, skon&i najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini jeden mésic a pocita se
od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd dorucena. V pfipadé, ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukci &i jinou stavebni Upravu pfedmétnych budov, v niz se pfedmét najmu
nachazi, v disledku ¢ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat, skonéi najem uplynutim vypovédni
doby, ktera &ini tfi mésice a pocita se od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypoveéd
dorucena.
Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakéem jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi Fadném
uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Ffadném uzivani. Pfedmeét najmu musi byt pfedan
nepo$kozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alespon datum vraceni pfedmétu najmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se pfedmeét
najmu nachazi, Udaje o stavu me&fit spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu a podpisy
smluvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.
V pfipadé, Ze najemce nevréti pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho C€asti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu skody.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZzeny touto smlouvou se obdobné pouziji vyluéné
tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skonéeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; zadna
jinad ustanoveni obCanského zakoniku o skon€eni najmu bytu se na prava a povinnosti zalozené touto
smiouvou nepouziji.
Smiuvni strany se dohodly, Ze skong&i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 obtanského zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti dni ode dne uzavieni této smiouvy pro pfipad
vzniku $Skody na pFedmétu najmu penézni C&astku — kauci — ve vysi 40.000,- K¢ (slovy:
Ctyficettisickorunéeskych), a to na tento bankovni téet:

«  ¢islo uctu: 3698862/0300

= vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., pobotka Opava

» variabilni symbol: 9293000491
Dlsledkem skuteCnosti, Zze najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vy$e uvedené hité, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smilouva rusi ke dni doru€eni odstoupeni od smiouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnd ode dne zruseni smlouvy, a to ve stavu,
v jakém jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uzivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k dhradé vzniklé $kody na pfedmeétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouziti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
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Za pronajimatele:

Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplisobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou cast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dni ode vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZenim penéznich prostfedkl na vy$e uvedeném bankovnim Uétu naleZi pronajimateli.

V pfipadé, Ze najem dle této smiouvy bude ukonéen z diivodu prodieni najemce s placenim najemného
nebo uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiuvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
najemné a uhradu za sluzby fadné a vcas, kterouZto smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pficemz vySe této smiuvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité ¢&asti,
a splatnost smluvni pokuty nastava dnem skonceni najmu.

Clanek XI. Zavéreéna ustanoveni
Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se fidi obCanskym zakonikem, a dal§imi pfislugnymi
pravnimi predpisy.
Tuto smlouvu Ize ménit &i doplhovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou souéasti této smlouvy jsou Priloha ¢. 1 — vymezeni pfedmétnych prostor, Priloha ¢. 2 ~
Splatkovy kalendaf, Priloha ¢.3 - Evidentni list, Priloha ¢. 4. — vymezeni drobnych oprav a bézné
udrzby.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smiuvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek, je
ur€itd a smluvnim stranam zcela srozumitelnd, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.
Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva - at uz je povinné uvefejiiovanou smlouvou dle zakona o
registru smluv, ¢i nikoli — bude uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu, nebot obsahuje — li
informace ¢i metadata, které se dle zakona o registru smluv obecné neuvefejiiuji nebo které maji &i
mohou byt vyloueny, smiuvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uverejnéna jako
celek véetné takovych informaci a metadat (osobnich Udaji apod.) Uvefejnéni této smlouvy v registru
smiuv zajisti bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni Statutdrni mésto Opava. Nezajisti-li vSak
uvefejnéni této smiouvy v registru smiuv v souladu se zakonem Statutarni mésto Opava nejpozdéji do
16 dnil od jejiho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smiouvy
v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejhujici smiouvu se zavazuje splinit
podminky pro to, aby spravce registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smlouvy také druhé smiuvni
strané.
Zamér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvéSenim na Ufedni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 30. 5. 2016 do 15. 6. 2016 pod ¢&islem 371/16.
Tato smlouva byla schvélena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 5. 10. 2016 ¢&islo usneseni 1632/47
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Za najemce:

Ing. Radim Kfupala *

Mgr. Zuzana Netolickd, Josef Netdlicky
primator ’ -
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MMOPPOOSXEUS
Pfiloha ¢. 2

Splatkovy kalendar — Danovy doklad Ev. ¢islo: PF-2016-1-00149

ke Smilouvé o ndjmu prostoru slouziciho podnikani

NP Hrncirska 9-11, Opava

Pronajimatel:
Statutarni mésto Opava IC: 00300535
Horni namésti €.p.382/69 DIC: CZ00300535

746 26 Opava

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uétu: 2677461/0300

Najemce:

Kvét lotosu s.r.o. IC: 03664856
Komenského &.p.860/14 DIC: CZ03664856
Predmésti

746 01 Opava1
Rozpis splatek najemného na obdobi od 1.11.2016 - 31.12.2016

Variabilni symbol: 9403000185
Datum vystaveni: 01.11.2016

DUzP Splatnost Zaklad | Sazba Dan Celkem | Obdobi
DPH

25.11.2016 | 25.11.2016 20 000,00 21 % 4 200,00 24 200,00 | M11/2016

25.12.2016 | 25.12.2016 20 000,00 21% 4 200,00 24 200,00 | M12/2016

Tento splatkovy kalendar je dafiovym dokladem dle § 31 zakona o DPH.

Vystavil: Jagermannova Michaela
Telefon: 553756806
E-mail: michaela.jagermannova@opava-city.cz

Za odbor majetku: Mgr. Bc. Pavel Vitavsky

-

. PN
FHOra NaMest OY, 40 20

Opava
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Pfiloha €. 3

STATUTARNI MESTO OPAVA, Horn{ nim. 69 EVIDENCNI LIST datum vyhotovens{: 15. B. 2016 / strana: 1

1¢: 00300538

EVIDENCNI LIST
prostoru slouzZiciho podnikéni

Pronajimatel: Statutdrni mésto Opava 1€ 00300535

Horni nam. 69, Opava

Banka: ¢SOB Opava
Cislo G&tu 2677461/0300

Néjemce: Kvét lotosu s.r.o. 1€ 03664856
Komenského 860/14, PF¥edm&sti, 746 01 Opava

Prostor slouZici podniké&ni v 1 NP budovy &.p. 124 a 125, které jsou soulésti
pozemku parc.&. 433/1 a 434, katastrdlni dzemi Opava - Mé&sto, na adrese

Hrnli¥skd 9 a 11, 746 01 Opava

Prostor slouz

n
O
ol
e
O
Q.
)
o)
w
V)]
]
-

Mistnost pidorysné UZitné Koef. Koef. Koef. Vytapéna
plocha plocha vytép. vy8ky ztrat plocha
1.01 restaurace 131.58 131.58 1.000 1.460 1.00 192.11
1.02 sklad 5.94 5.94 0.200 1.190 1.00 1.41
1.03 sklad 27.71 27.71 0.200 1.180 1.00 6.59
1.05 chodba 5.36 9.36 0.200 1.460 1.00 2.73
1.06 sklad, kuchyi 4.24 4.24 1.000 1.190 1.00 5.05
1.07 p¥ipravna 6.49 6.49 1.000 1.190 1.00 7.72
1.08.02 bar,boxy 18.00 18.00 1.000 1.190 1.00 21.42
1.08.02 kuchyn 18.66 18.66 1.000 1.460 1.00 27 .24 ‘
1.09 chodba 5.87 5.87 0.350 1.460 1.00 3.00
1.10 WC, umyvarna 18.77 18.77 1.000 1.250 1.00 23.46
1.11 wc 1.08 1.08 0.200 1.250 1.00 0.27
1.12 kanceldr 11.22 11.22 1.000 1.46 1.00 16.38
CELKEM m2: 258.92 307.38

Zalohy na sluZby

Zalohy na sluZby spojené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani jsou stanoveny
odbornym odhadem, ktery vychdzi 2z nédkladd za minulého obdobi a s najemcem jsou
dohodnuty. P¥ipadné nedoplatky nebo preplatky fe3i <lanek VI. odst.7 Smlouvy o

nadjmu prostoru slouZicihc podnikéani.




STATUTARNI MESTO OPAVA, Horn{ né&m. €9
1€ 00300535

Teplo na vytépéni

vyultovani dle méfife vlastni spotfeby a ceny dodavatele

Vodné a stolné

vyaftovani dle mé&fiCe vlastni spot¥eby a ceny dodavatele

Oht¥ev teplé vody

vyadtovani dle mé&¥ife vliastni spotfeby a ceny dodavatele

Zalochy na sluZby celkem

Celkové poplatky

Najemné véetné sluZeb spojenych s uZivanim

vEetné& DPH) :

Néjemné za jednotku 240.
Teplo na vytépéni 75.
Vodné a stocné 50.
Ohrev teplé vody 50
POPLATKY CELKEM: 416
Interval platby - mésicn& k 25.

smlouvy.

EVIDENCNK T

000, -K&
960, -K&
400, -K&
.400, -K&

.760, -K¢&

LISsST

datum vyhotoven{:

5.

8. 2016 / strana: 2

75.960, -K&/rok
50.400, -K&/rock

50.400, -K&/rok

176.760, -K&/rok

prostoru slouZiciho podnikéni (ceny

rocné
ro¢né
rocné
ro¢né

34.

dni béZného kalendad¥niho

.000, -K& mé&sgidné&
.330, -K& m&sicné
.200, -K& m&sicné
.200, ~K& mésicné&

730, -K& mégiéné

mésice dle ustanoveni

Souhlasim s Gdaji v tomtec evidendénim listé

vV Opavé dne 15. 8. 2016
Vyhotovila: Mgr. Ivana Sykorova

.......

zé/pnéé7éimatele
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Priloha ¢. 4

DROBNE OPRAVY A BEZNA UDRZBA

Za drobné opravy a béznou Udrzbu, kterou je povinen provadét najemce na svlj naklad na
pfedmétu najmu (dale také jen ,pfedmétné opravy"’) se povazuji pfedmétné opravy prostoru
slouziciho podnikéani a jeho vnitfniho, pfipadné vnéjsiho vybaveni, pokud je toto vybaveni
souCasti prostoru slouziciho podnikani a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
nasiedujiciho vécného vymezeni nebo podie vyse nakladu:

Najemce je povinen provadét na svilj naklad tyto vécné vymezené pfedmétné opravy:

opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin, omitek,
vymalby, vymény praht a list

opravy jednotlivych ¢asti vykladc(, oken, dvefi a jejich soucasti (napf. zamkq,
kovani, rolet a zaluzif)

opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacl, zésuvek, jistiCl, zvonk(, zasuvek rozvod(i datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, sifont a lapacu tuku apod.
opravy a revize zafizeni, spotfebitl a pfistroju ve viastnictvi pronajimatele,
které jsou soucasti pfedmétu najmu a na které se jiz nevztahuje zaruka

Najemce je déle povinen provadét na svij naklad veskeré dal$i pfedmétné opravy pfedmétu
najmu, jestlize jejich nakiad na jednu pfedmétnou opravu nepfesahne Castku 1.000,- K.
Uvedena financni hranice se neuplatni u vyde vécné vymezenych pfedmétnych oprav, kde
najemce je povinen nest naklady na takoveto opravy v piné vysi.






