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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
DLE ZAK. €. 89/2012 SB. V PLATNEM ZNEN{,

Méstska cast Praha — Klanovice,

se sidlem U Besedy 300, 190 14 Praha 9 - Klanovice

1CO: 00240281

zastoupena: MUDr. Ferdinandem Poldkem, Ph.D., zdstupcem starosty Méstské ¢asti
Praha - Klanovice

déle jen ,pronajimatel®
a

p. Toma$ Krizek — fyzickd osoba podnikajici podle Zivnostenského zakona nezapsana
v Obchodnim rejstfiku

bytem a mistem podnikéni: Medinska 231, 190 14 Praha - Kldnovice

ICO: 18441203

DIC: CZ 6304291037

Dale jen ndjemce

se nize uvedeného dne, mésice a roku shodly na nasledujici ndjemni smlouvé:

€l. 1 - PFedmét najmu a prohlaSeni pronajimatele

Pfedmét ndjmu tvofi dale vymezené nebytové prostory nachdzejici se na ul. V Jehli&ing
¢.p. 391, Praha - Klanovice a pfilehlou terasou — objekt restaurace na pozemku ¢. par.
1020/2 zapsaneé v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralnim pracovistém Praha na listu vlastnictvi ¢&. 914 a nachdzejici se ve
vylu€ném vlastnictvi obce Hlavni mésto Praha a svéfené do spravy pronajimatele. Objekt
ma celkovou vyméru 138,01m* sestdvajici se ze samostatné pfistupnych prostor:

a) Restauralni mistnost I o vymére 43,07m?

b) Restauracni mistnost IT o vyméfe 28,56m?

¢) kuchyné o vymére 18,36m?

d) umyvérna o vymére 9,52m?

e) sklad o vymére 13m?

f)y WC s predsini pro vefejnost o vymére 15m?
g) WC s predsini pro persondl o vymére 10,50m?

Venkovni prostor — pfilehld venkovni terasa o celkové vyméfe 33m?2. Uvedené venkovni
prostory jsou na Casti pozemku ¢&. p. 1020/2 v k. (. Klanovice, zapsany na LV 914.

Pronajimatel prohladuje, Ze pro platné uzavfeni této smlouvy byly splnény vsechny
nalezitosti vyplyvajici ze zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze.

Cl. 2 - U&el najmu

Ugelem najmu je uZivéni pfedmétu najmu pro podnikatelské potFeby najemce, a to
celoroCni provozovani restaurace dle Z&dosti o prondjem téchto nebytovych prostor a
dale v souladu se stavebné - technickym uréenim pfedmétu ndjmu dle provedené

kolaudace.



Pfilehld venkovni terasa bude vyuZivéna k sezénnimu rozdifeni restauraé&niho provozu
v souvislosti s poZadavky na dodrZovani noéniho klidu.

Cl. 3 - Pfedani a pievzeti pfedm&tu najmu

1. Najemce timto prohladuje, Ze je sezndmen se skuteénym stavem pFedmétu najmu
a takto jej ve smyslu pinéni podle této smlouvy pfijima.

2. O predani a prevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan a
podepsan predévaci protokol, ktery bude zachycovat vérné a Uplné stav pfedmétu
najmu v okamzZiku vzniku ndjemniho vztahu.

Cl. 4 - Prava a povinnosti ndjemce

1. Najemce je oprdvnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy,
a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné dle niZe uvedenych ustanoveni této smlouvy.
3. Najemce odpovidd za zniéeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni predmétu
najmu, jeho soudasti, pfislusenstvi a véci nachézejicich se v pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen zachovavat pozadavky poZarnich, ekologickych, hygienickych,
bezpecnostnich a jinych obecné zavaznych predpisd.

5. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu jako Ffadny hospodaF a zajistit na své
naklady jeho b&Zné opravy, (klid a adribu. Mezi b&iné opravy zejména nepatfi
opravy stavebnich prvk{ budovy a vnitfnich rozvod{ inZenyrskych siti.

6. Najemce je povinen potiebu oprav, k jejich? provedeni se nezavdzal dle
pfedchoziho odstavce, neprodlené ozndmit pronajimateli, jinak odpovidéd za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

7. Upravy ptedmétu najmu, pokud nespadaji pod ustanoveni odst. 5, je najemce
opravnén Cinit pouze s pfedchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele, ktery
souhlas neni povinen udélit. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kazda jednotliva
Zadost najemce o poskytnuti souhlasu ke stavebnim (pravdm predmétu najmu musi
obsahovat jejich vécnou, ¢asovou a pFipadné i nadkladovou specifikaci (napf. cenova
nabidka zhotovitele) a podle povahy i projektovou dokumentaci.

8. Stavebni popf. jiné technické uUpravy, které provede ndjemce v nebytovém
prostoru na své naklady a s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a které
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢&. 586/1992 Sb.
o dani z pfijmu (dale jen ZPD), v platném znéni, bude po dobu trvani této najemni
smlouvy, v souladu s § 28 odst. 3 ZDP, odepisovat ndjemce.

9. Pfedmét najmu je ndjemce povinen ke dni ukonéeni najmu vyklidit a predat
pronajimateli vtom stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Nebude - li pfedm&t najmu odpovidat stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, je pronajimatel oprévnén uvést jej v plvodni
stav na naklady najemce.

10. Najemce pfebird odpovédnost za udrzovéni &istoty a schlidnosti chodnikd pred
pronajatymi prostory.

11.Ndjemce je povinen zajistit na své ndklady provadéni predepsanych periodickych
revizi elektro a plynového zafizeni. Po ukondéeni ndjmu je povinen predat vedkeré
zafizeni k rukam pronajimatele ve zplsobilém stavu s pfislunou dokumentaci a
reviznimi zpravami.

12.Najemce je povinen umoZnit vstup do pronajatého nebytového prostoru
pracovnikim pronajimatele nebo jim povérenym osobam za Géelem kontroly majetku
a hospodareni s nebytovym prostorem. Ndjemce se zavazuje zpfistupnit predmétny
nebytovy prostor pronajimateli ihned v pFipadé havarie nebo jiné obdobné mimotradné
situace; nebude-li toto mozné, ndjemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke
vstupu do pfedmétného nebytového prostoru v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem



odstranéni havarie nebo Feseni jiné obdobné mimotadné situace, jeji? Fedeni nesnese
odkladu.

13.Najemce se zavazuje hradit vSechny nezbytné zaleZitosti souvisejici s amortizaci
objektu a provozniho vybaveni, bez ndroku na rozpocet pronajimatele.

14.V pripadé investic do objektu naJemcem tyto investice nebudou vstupovat do
majetku pronajimatele po dobu prondjmu. Tyto investice po ukonéeni najmu pFejdou
do vlastnictvi pronajimatele za pfedem dohodnutou kupni cenu 1,-K&.

5 - Povinnosti pronajimatele

1. Pronajlmatel Je povinen pfedat pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen zajistit Fadny a neruseny vykon ndjemnich prav najemce
po celou dobu ndjemniho vztahu.

3. Pronajimatel je dale povinen bez zbyteéného odkladu provést opravy dle ¢l.
odst. 6.

6 — Podnajem

1. Najemce je opravnen pfenechat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7 - Najemné

1. Najemné ¢&ini mésicné -  9.500,-K¢& (slovy devéttisicpétsetkorun)
celorotné/mésicné a 500,-K¢ (slovy pétsetkorun) meésicné za pr;]ehlou venkovni
terasu v obdobi kvéten az zafi kalenddFniho roku po dobu trvani ngjmu. Najemné je
osvobozeno od DPH.

2. Najemné bude hrazeno pfevodem na bankovni G&et pronajimatele & 9021-
2000707339/0800, variabilni symbol 112001.

3. Ndjemné bude hrazeno mési¢né predem, a to vzdy do 10. dne mésice, za ktery je
hrazeno.

4. Pokud bude najemce v prodleni s plnénim svych penéZitych zavazkd vadi
pronajimateli, ma pronajimatel ndrok na smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,2%
z prisludné dluzné &astky za kazdy den prodleni. Smluvni sankci neni dotéeno préavo
na nahradu Skody. NaJemce neni povinen platlt najemné, pokud pro vady predmetu
naJmu, které nezplsobil, nemohl predmet najmu pouzwat dohodnutym zplsobem.
MUZe-li nadjemce uZivat predmét najmu pouze omezené&, md najemce narok na
pfimérenou slevu z na]emneho

Prona_umatel je opravnén jednostranné upravit ,vymérem naJemneho“ VySI najmu a
to poprvé od 1. 1. 2018 a dale kazdorocne o Castku odpovidajici roéni mife inflace
oficidlné vykazané za bezny rok Ceskym statlstrckym Ufadem. V takovém prlpade
bude najemci upravena vysSe naJmu o celou vysi ro¢ni miry inflace. Zménu ve vySi
najemného ozndmi pronajimatel ndjemci pisemnou formou nerozdeJr do 31. 3,
prislusného kalendarniho roku. Vopacnem pripadé zlstava vyse naJemneho za
pfislusny kalendafni rok nezménéna. Vplsemnem oznameni o zvySeni ndjemného
sdéli soucasné pronajimatel najemci vysi doplatku knaJernnemu za predchazejici
mésice pfislusného kalendafniho roku, kdy ndjemce platil najemné platne pro
predchazeJ|C| kalendafni rok. Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi plvodnim
najemnym a najemnym zvysenym podle predchozmo bodu této smiouvy za obdobi od
1. 1. béZného roku do doby uréeni nového ,vyméru naJemneho“ uhradi najemce
bezhotovostnim prevodem ve prospéch Gétu pronajimatele pfi nejblizs§im Faddném
terminu Uhrady ndjemného.

6. Najemce se zavazuje uhradit vedkeré naklady za sluZby spojené s uzivanim
nebytovych prostor tj. za vodné, sto¢né, odvoz komunéiniho odpadu, dodavky plynu
a elektriny.



€l. 8 - Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to od 1. 4. 2017 do 31. 3. 2022
s moznosti prodlouzeni. Mezi stranami bylo vyslovne dohodnuto, Ze najemce méa
op¢ni pravo na prodlouzenl doby najmu pocinaje datem 1. 4. 2022 o dalich 5 let.
Toto pravo musi najemce upfatnlt u pronajimatele plsemnou formou nejméné 1 (slovy
jeden) mésic pred skonéenim najmu, Jlnak toto pravo zanika.

2. Pronajimatel je oprdvnén odstoupit plsemne od této smlouvy, pokud je ndjemce v
prodleni s Ghradou naJemneho del3i neZ 90 dnd.

Pronajimatel ]e opravnen odstoupit pisemné od této smlouvy, pokud ndjemce pres
opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele uZivéd predmét naJmu v hrubém rozporu
s touto smlouvou. Tim nejsou dotleny ostatni zakonné divody k odstoupeni od
smlouvy ze strany pronajlmatele

3. Najemce je opravnen od smlouvy odstoupit, stane-li se prfedmét ndjmu
dlouhodobé nezplsobilym k uZivani v souladu s touto smlouvou.

Cl. 9 - Ustanoveni pifechodna a zavére&na

1. Najemce svym podplsem této smlouvy vyslovne prohlaSuje, Ze predmét ndjmu
shledal ve stavu zplisobilém ke smluvenému uZivani.

2. Najemce se zavazuje pronajlmateh neprodlené uhradit veskerou $kodu, kterd mu
vznikla v souvislosti s ¢innosti najemce dle této smlouvy. Obé strany se zéaroven
zavazuji uhradit veSkerou S$kodu, kterd vznikla strané jedné v souvislosti s
nepravdivym prohlasenim strany druhé které bylo ucinéno v této smlouva.

3. Najemce je povinen predat pronajimateli pfedmét najmu po skonéeni doby najmu
ve stavu, v Jakem jej prevzal s prlhlednutlm k obvyklému opotrebenl

4. Veskere zmény této najemni smlouvy je nutno uéinit v pisemné formé.

5. VeSkeré castky uvedené ve smlouvé jsou véetnd DPH, najemné je od DPH
osvobozeno.

6. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane nelcinné,
zustavaJ| ostatni ustanoveni této smlouvy (&inna. Strany se zavaZUJl nahradit
neucinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, ucmnym které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, nedGéinného.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami a
Gcinnosti dne 01. 04. 2017.

8. Strany této smlouvy prohlasuji, Ze se s touto ndjemni smlouvou seznamlly, Ze si
nerou vedomy napadne nevyhodnych podmlnek tisné ¢i omylu, Ze jsou osobami
k jejimu uzavieni zplsobilé, pritemz na dikaz pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

8. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nich3
pronajimatel obdrzi dva a najemce dva.

V Praze dne 31. 01. 2017

pronajimatel néjemce



