Smlouva o0 najmu prostoru slouZiciho podnikani

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami:

Mikrobiologicky tistav AV CR, v.v.i.

se sidlem: Videriska 1083, 142 20 Praha 4
zastoupen: Ing. Jifi HaSek, CSc., feditel
IC: 61388971

(dale také jako ,,pronajimatel)

a

Ceské teplo s.r.o. 0" el 007 Loy 009

se sidlem: Klapkova 731/34, 1820 00 Praha 8 — Kobylisy

zastoupen: Ing. Vaclav Viacek, RNDr. Petr Turek - jednatelé spoleénosti
IC: 25055925

Kontaktni mail:office@cesketeplo.cz

Kontaktni telefon:

(déle také jako ,,najemce*)

ClinekI.  ProhlaSeni stran

1.1 Pronajimatel ma vyhradni pravo uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, a
to prostory v budové bez ¢€.p./¢.e. na parc.€. 390/20 v k.t. Libus (budova Zk).

1.2 Pronajimatel a najemce prohlauji, Ze jim neni zndma Z4dnd skute¢nost, ktera by jim
branila v uzavfeni této ndjemni smlouvy.

Clinek II.  Piedmét a el ndjmu

2.1  Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pienechavé najemci k jeho podnikatelské ¢innosti
do n&jmu a najemce do najmu pfijima s pfisluSenstvim a vybavenim, nasledujici prostory:

- 1 mistnost (kancelife) o celkové vyméie 35m?, a to mistnost ¢&. 2.07 nachazejici se
v 2. nadzemnim podlazi

vSe v budove bez ¢.p./¢.e. na parc.&. 390/20 v k.u. Libus (budova Zk)
(dale takeé jako ,,pfedmét ndjmu‘)

2.2 Pronajimate] pfenechava ndjemci do ngjmu ptedmét najmu dle této smlouvy za tcelem
jeho uzivani jako kanceldre.

2.3 Utastnici shodn& prohlaSuji, Ze pted podpisem této ndjemni smlouvy doslo k pfevzeti
pfedmétu ndjmu ndjemcem, ktery se podrobné seznamil sjeho technickym stavem a
vybavenim a tyto pfijimé do ndgjmu bez jakychkoli vyhrad a namitek.
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Clinek III. Privaa povinnosti najemce

3.1 Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu jako tddny hospodaf, obvyklym zpiisobem,
za UCelem uvedenym v této smlouvé, dodrZovat obecné& platné pravni ptedpisy, zejména
protipoZarni, hygienické a ekologické a peCovat o pronajaté prostory tak, aby na nich
nevznikla Skoda, za coZ vSe nese plnou odpovédnost.

3.2 N4jemce se zavazuje udrZzovat pfedmét ndjmu v dobrém stavu a provadét drobné opravy
a udrzbu bez jakychkoli narokd vii€i pronajimateli. Soudasti tohoto zdvazku ndjemce je i
zabezpefeni prislusnych zafizeni tak, aby byla v souladu s bezpe¢nostnimi a provoznimi
predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam. Najemce je povinen, bez zbyte¢ného
odkladu, oznamit pronajimateli potfebu oprav, které piesahuji ramec b&Zné udrzby a umoznit
pronajimateli jejich provedeni. Jinak odpovidd nijemce za 3kodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla.

3.3 Ucastnici se dohodli, Ze za b&Znou udrzbu a drobné opravy budou povazovany tyto
¢innosti a povinnosti najemce:

(a) Bé&Zna udrzba: provadeéni kontrol a béZnych oprav elektroinstalace, malovani a natéry.

(b) Drobné opravy: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych
krytin, vymény praht a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi, vymény zamk,
kovani a klik, vymény osvétlovacich téles, opravy vodovodnich vytoki, odsavali par,
baterii, sprch, ohfivacii vody, umyvadel, van, infrazafi¢l, elektrickych vypinadd a
zasuvek, opravy nabytku.

3.4 Njjemce je opravnén provést v pfedmétu ndgjmu drobné dpravy tak, aby tyto prostory
mohly byt vyuZity potfebam ndjemce a to na své naklady, nedohodnou-li se s pronajimatelem
pisemné jinak. Po skonéeni ndjmu nebude nijemce od pronajimatele vyZadovat uhradu t&chto
vynaloZenych ndkladd. Stavby, u kterych je dle stavebniho zdkona vyZadovédno stavebni
povoleni nebo jakékoli upravy, které zméni stavebné-technicky charakter piedmétu najmu,
miZe najemce Cinit jedin€ na zékladé pisemného souhlasu pronajimatele. V opaéném piipadé
je najemce povinen do 15-ti dni od obdrZeni vyzvy pronajimatele takové neopravnéné
stavebni Upravy odstranit na vlastni ndklady a uvést pfedmét najmu do ptivodniho stavu.

3.5 Ngemce odpovida za Skodu, ktera vznikla v pfedmétu ndgjmu i za $kodu, kterd vznikla
pisobenim véci, ¢i osob v téchto prostorach se nachézejicich, kromé Skody zpiisobené
béZnym opotiebenim, nebo jednanim, zanedbanim nebo opomenutim ze strany pronajimatele.
3.6 N4gjemce neni opravnén dat pfedmét najmu, ¢i jeho €ast do podnajmu jiné fyzické &i
pravnické osobe.

3.7 Po skonCeni ndjemniho vztahu pfedd najemce pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
vjakém jej prevzal, spfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pro piipad, Ze by najemce
nevyklidil pfedmét n4jmu ke dni ukonéeni ndjemni smlouvy:

(a) sjedndvaji Gcastnici této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢&, kterou je najemce
povinen zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni s pfedanim a vyklizenim
pfedmétu ndjmu a to do tydne po vyzvé pronajimatelem k jejimu uhrazeni.

(b) ndjemce podpisem této smlouvy zéaroveil pronajimatele zplnomociiuje k otevieni
pfedmétu najmu za p¥itomnosti dvou svédku, provedeni piesného soupisu véci zde
umisténych a vyklizeni téchto véci a jejich uskladnéni na ndklady najemce.

3.8 Nijemce odpovida za poji§téni vnesenych véci do pfedmétu nagjmu. Pojisténi svého
majetku v pronajatych prostorach je povinen si zabezpecit na své naklady najemce.
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3.9 Néajemce je opravnén v arealu AV CR Praha 4 parkovat osobnim automobilem (do 3,5 t)
na vyznaCenych mistech. Pfi pohybu v aredlu je ndjemce povinen dodrZovat dopravni znadeni
a dalsi pravidla pro pohyb v aredlu AV CR Praha 4 stanovena pronajimatelem.

3.10 Najemce nesmi v pronajatych prostorach pouzivat el. spotiebi¢e majici zvySeny odbér
el. energie (infrazafice, el. topidla a obdobna zafizeni).

3.11 Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat toho, aby nebylo v budové, ve které se
pfedmét ndjmu nachazi, ruseno prosttedi zajist'ujici viem fadné uzivani svych prav.

3.12 Najemce je povinen vyuzivat systém tfidéni komundalniho odpadu; za timto tcelem je
najemce povinen do kontejnerd na smésny komunalni odpad, na papir, plast a do zvonu na
smiSené sklo odklddat pouze odpady komunalniho charakteru. N4jemce je povinen zajistit
nakladani s jinymi odpady vznikajicimi pfi jeho hlavni podnikatelské ¢innosti v pronajatych
prostorach v souladu s pozadavky platného znéni zdkona o odpadech, a to na vlastni
odpov€dnost a ndklady. V pfipadé, Ze ndjemce nedodrZi vySe uvedené povinnosti a
pronajimateli bude v této souvislosti udélena opravnénym organem pokuta, je ndjemce
povinen tuto pokutu uhradit.

3.13 Utastnici se dohodli, Ze najemce pievzal bezuplatné zakaznickou zakladnu a soucasné
najemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce, kterou
ziskali pfevzetim zdkaznické zakladny vybudované vypovézenym nijemcem, a to bez ohledu
na pravni diivod skonceni najmu.

Clanek IV. Privaa povinnosti pronajimatele

4.1 Pronajimatel je povinen zajistit f4dny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po
celou dobu ndjemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo mozno dosdhnout jak udelu této
smlouvy, tak i ucelu uzivani pfedmétu najmu. Obsahem této povinnosti je zejména zajisténi
technického stavu budovy (pokud bude pfesahovat ramec béZné udrzby), pro neruSenou
dodéavku elektrické energie, plynu a vody, topeni, odvodu pouZité vody, pficemz ptipadné
zavady budou na ndklady pronajimatele odstranény tak, aby nedo$lo nebo do$lo jen v mife
nezbytné k omezeni uzZivani pfedmétu najmu nijemce. Pronajimatel se této povinnosti zprosti,
jestlize prokadZe, Ze nesplnéni tohoto zavazku bylo zplsobeno zanedbanim povinnosti

najemcem.

4.2 Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu ndjmu
spolu s osobou opravnénou, jednat jménem ndjemce [spolu s ndjemcem] v pracovnich dnech
v béZnych provoznich hodinach ndjemce a to zejména za uCelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve
sporném piipad€ se md za to, Ze provozni hodinou najemce je doba od 8.00 hod. do 17.00
hod., jakoZz i kterakoliv jina doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu ndjmu pfitomen. Soucasné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndgjmu ve vyjimeénych piipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje néhle
vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlen€ uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu ndjmu, jestlize nebylo moZno
najemce informovat pfedem.
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Clének V. Néjemné a iihrada sluzeb

5.1 Najemné za prondjem pfedmétu ndjmu, ktery je podrobné specifikovany v &l. IL. této
smlouvy, €ini 70.000,- K& za kalendafni rok. V nijemném je obsaZena bézna spotfeba
elektrické energie a dal§ich sluzeb spojenych s uZivanim predmétu ngjmu véetné likvidace
odpadu ndjemce pronajimatelem. V ndjemném nejsou zahrnuté néklady dle nasledujicich
odstavci tohoto &lanku smlouvy.

5.2 Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli ndjemné na zékladé datiového dokladu.

5.3 Naklady za uzivani telefonni linky, pokud se v prostorech nachazi, budou najemci
prefakturovany pronajimatelem mési¢né na zékladé vyuctovani dodavatele telekomunika¢nich
sluZeb a dle vypisu uskuteénénych hovorti. V piipadé, kdy nédjemce neuhradi v terminu
fakturu, je pronajimatel opravnén zablokovat moznost uskutednéni telefonniho hovoru mimo

areal.

5.4 Vedle ndjemného se ndjemce zavazuje hradit naklady na vytapéni pfedmétu ndjmu v
pomeérné vysi podle uzivané plochy k celkové vytapéné plose. Néklady na teplo budou
hrazeny najemcem podle skuteéné spotieby &tvrtletng za uplynulé ctvrtleti.

5.5 Vptipad¢ prodleni ndjemce s jakoukoliv platbou je pronajimatel opravnén uctovat
smluvni rok z prodleni ve vysi 0,5 % z dluzné &astky denng.

5.6 Utastnici se dohodli, e pokud bude ndjemce pfes pisemné upozornéni 30 dnd v
prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, zanika tato najemni smlouva dohodou
prvym dnem mésice nasledujiciho po dorudeni takového upozornéni najemci a neuhrazeni
dluzné ¢astky. K tomuto datu je ndjemce povinen predmét najmu vyklidit a vyklizené ptedat
pronajimateli a uhradit vSechny poplatky s uZivanim pfedmétu ndjmu spojenych.

5.7 Pronajimatel mtZe kazdoro&né upravovat ndjemné o vysi primémé roéni miry inflace
vyhlasené pfislusnym organem statni spravy Ceské republiky za predchazejici kalendaini rok.
ZvySeni ndjemného je G¢inné vzdy k 1. dubnu kalendafniho roku, v ném je mira inflace
vyhlaSovana. Zakladem pro zvySovéani najemného je vzdy ndjemné jiz zvySené dle této
inflaéni dolozky v pfedchozich letech trvani této smlouvy.

5.8 Za obdobi od tucinnosti této smlouvy do konce nésledujiciho kalendéiniho &tvrtleti
uhradi ndjemce ndjemné v pomémé vysi na zékladé datiového dokladu vystaveného
pronajimatelem po uzavfeni této smlouvy.

Clanek VI. Doba nidjmu
6.1 Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, pfi¢emZ smluvni strany berou na védomi,
Ze smlouva je U¢innd az zvefejnénim v registru smluv, tzn. najem poéind aZ dnem uvefejnéni
(ne dnem podpisu smlouvy).
6.2 Tato smlouva kondi:

(a) dohodou smluvnich stran,
(b) zénikem pfedmétu najmu,
(c) ztratou podnikatelské zptisobilosti najemce.

6.3 Kazda strana je opravnéna vypovedét tuto smlouvu bez udani divodu. Vypovédni doba

Cini 3 mésice a po¢ina béZet prvnim dnem mésice po mésici, kdy byla vypovéd dorudena
druhé smluvni strané.
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6.4 'V pripad€ zévazného poruSeni této smlouvy je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu s G€innosti doruéenim ndjemci. Za zévazné poruseni je povazovano:
(a) prodleni najemce suhradou nijmu nebo nahrad za sluzby spojené s uZivanim
pfedmétu nagjmu delsi nez 30 dniy;
(b) provadéni jakychkoliv stavebnich tprav na pfedmétu ndjmu najemcem bez souhlasu

pronajimatele;
(¢) uZivani pfedmétu najmu najemce za jinym Gdelem, nez jaky je sjednan v této smlouvé.

6.5 Po skonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Clanek VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1 Strany si sjednavaji, Ze poStovni zésilka je dorucena jejim pfevzetim druhou smluvni
stranou. Pro pfipad, kdy by postovni zasilka nebyla ptevzata adresatem, sjednavaji si smluvni
strany, Ze takova poStovni zésilka je dorudena dnem, kdy se zasilka odeslana na adresu dle
této smlouvy vrétila odesilateli jako nedorugena.

7.2V pripadé€, Ze n&které ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neudinné, zlstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy u¢innd. Strany se zavazuji nahradit neudinné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, Géinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, netéinného.

7.3 Smlouva byla vypracovéna ve dvou stejnopisech, z nich? kazda ze smluvnich stran
obdrZi jeden stejnopis.

7.4 Jakékoliv zmény ¢&i dopliiky této smlouvy lze provadét jen po vzajemné dohodé obou
smluvnich stran, a to vyjadfené pouze v pisemné formé.

7.5 Tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle pfislusnych
pravnich predpisti. Uvefejnéni této smlouvy zajisti pronajimatel.

Ptiloha: pidorys pfedmétu najmu

V Praze dne: 1:2/‘1 ¢ Qo720

Pronajimatel r Nijemce
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