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Smlouva o najmu nebytovych prostor

NP-OM-2011-0014
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uzaviena podle zdkona ¢. 116/1990 Sb.. o najmu a podndjmu nebytovych prostor v platném znéni

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a P¥ivoz
Prokesovo namésti 8. 729 29 Ostrava - - Moravska Ostrava

Zastoupen¢ Ing. Blankou Jaloviecovou. vedouci oddéleni spravy majetku, zmocnénou k podpisu usnesenim

Rady m¢stského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 4098/53/10 ze dne 21. 01. 2010

IC:
DIC:
Bankovni spojeni:

Cislo uétu:
VS:

dale jen pronajimatel
a

Tomas Crla
Adresa:
Datum narozeni:

IC:
DIC:
Penézni Ostav:

VS:

déle jen najemce

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.

Smiouva o najmu nebytovych prostor
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Statutarni mésto Ostrava

Smlouva o najmio
Mestsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ufad méstského obvodu )

nebytovych prostor

Obsah smlouvy

Clanek |.

Predmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor v budové &. p. 2592, 2609 a 2610, ul 28. fijna
C.or. 149, 151 a 153 v podlazi 1. PP a 1. NP po najemci panu Ivancivovi v Ostravé — Moravské Ostrave.
jednotka ¢&. 901, ktera je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska Ostrava
a Privoz a ve spravé oddéleni spravy majetku.
Budova je ve vlastnictvi viech ¢lenti Spoledenstvi vlastniki Jjednotek Modry dim, IC 28568826,
se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, 28.f{jna 2592/149, PSC 702 00.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na diedni desce méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 26. 11.2010do 13. 12. 2010 v souladu s usnesenim Rady
méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢. 5006/63/10 ze dne 30. 9. 2010.

Clanek II

Ucel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 370/8/11 ze dne 24. 3. 2011 najemci
do uzivani nebytové prostory ve vyse uvedené budové v celkové vyméic 688,39 m’ sestavajici z téchto
mistnosti:

mistnosti plocha v m?
restaurace 143.30
sklad 1.PP - A 16,89
chladirna 2.26
chladirna 1,89
chladirna 2.61
sklad 1.PP - A 15,28
soc. zafizeni 4,92
soc. zarizeni 9,06
soc. zarizeni 21,02
chodba chlad. 4.80
chodba pristup. 44,99
kuchyii 125.68
sklad pradla 8.46
chodba satna 11.13
kancelar ek. 8,31
sklad kuchyn 11,02
sklad 1.PP - B 27,08
chladirna 19,08
chodba chlad. 14,17
kancelar ved. 8,26
chodba vycep 4,84
sklad [.PP - B 19,28
Satna personal 16,24
sklad 1.PP - B 15,54
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sklad pradia 3,31
chodba kuchyri 7,42
strojovnia chlad. 5,21
herna 28.24
sklad 1. PP - A 25,17
sklad 1. PP - A 10,01
vstupni hala 28,46
telefon 1,10
zadveri 5,84
archiv 424
piijem zbozi 9,20
schody vycep 1,89
schody pfijem 2,19

na dobu: neurcitou od 1.5.2011,

Ucelem najmu je hostinskéa ¢innost.

Najemn¢ bude G¢tovano ode dne ucinnosti této smlouvy.

Najem ze strany pronajimatele lze ukonéit v piipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu ur¢itou z divodii
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona &. 116/1990 Sb. v platném znéni. V piipadé najmu sjednancho na dobu
neurCitou lze najemni smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu. Vypovédni lhiita &ini ti mésice
a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Ohrozi-li najemece svou Cinnosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele zejména tim,
ze uziva nebytovy prostor vrozporu se smlouvou, ¢i ndjemce nebo osoby, které spolu s nim uZivaji
nebytovy prostor, pies pisemnou vystrahu hrubé poruiuji klid nebo poiadek v dome. pak v téchto
pripadech Cini vypovédni Ihita jeden mésic a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi, coz plati jak pro najemni vztah na dobu urgitou, tak na dobu neurcitou.

- Nédjemee mize ukongit najem sjednany na dobu neurcitou bez udani divodu. Je-li ndjem sjednany na dobu

urCitou, maze ndjemce vypovédét najem pied uplynutim sjednané doby jen zdivodi uvedenych
v§9odst. 3 zak. Cislo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhita &ini tii mésice a pocind bézet
od prveho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Najemce a pronajimatel sc dohodli na zakazu umisténi a provozovani vyhernich hracich automatti (VHA)
a videoloterijnich terminald (VLT) v pronajatém nebytovém prostoru pod sankei okamzitého odstoupeni
od smlouvy ze strany pronajimatele.

lanek 1l

daj o predmétu podnikani
Predmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, je je specifikovan v ¢lanku 1. této
smlouvy je hostinska &innost.
Hodla-It najemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru predmét podnikani a ovlivni-li
tato zména podstatnym zptisobem vyuziti nebytovych prostor, je ndjemce povinen oznamit tuto skutecnost
pronajimatcli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

- Zméni-li ngjemce v nebytovém prostoru (provozovné) piedmét podnikani bez piedchoziho souhlasu

pronajimatele, mize pronajimatel pisemné vypovédét ndjem sjednany jak na dobu uréitou, tak i na dobu
neur¢itou. V takovém piipadé ¢ini vypovédni Ihita jeden mésic a poéina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
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Statutarni mésto Ostrava

3 ] Smlouva o najmyg,
Mestsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Gifad méstského obvodu

Clanek IV
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce sc zavazuje, z¢ pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro uéel najmu uvedeny

v CL L odst. 2 této smlouvy.
2. Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvenému Gcelu najmu.

3. Jakakoliv budouci zména Géelu ndjmu — uéelu uzivani nebytového prostoru a podminky této zmény musi

byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této najemni smlouve,

4. Jakékoliv budouci stavebni Gpravy v nebytovém prostoru musi byt pfedem odsouhlaseny pronajimatelem.
Rozsah stavebnich Gprav, souhlas sc zménou na véci a dohoda o thradé nakladi spojenych se zménou

na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednén samostatnym pravnim dokumentem.

5. Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Podrobny popis nebytovych

prostorii a jejich stav je uveden v pieddvacim protokolu ze dne .. & V= 2011.

6. Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle narizeni vlady

5000 Ke.

Najemee se rovnéZ zavazuje zaji§tovatl na vlastni niklad opravu vykladet (vykladi) a vstupnich dvefi
do nebytového prostoru, k natéram oken, dveri. vvkladei (vykladi), k vyménam podlahovych krytin
a k vyménam zafizovacich pfedmétit. pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Zafizeni a vybaveni

pofizené najemcem na sviij naklad si viak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

7. Najemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimatcli potfebu oprav. ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoznit provedeni i jinych nezbytnych

oprav, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorim za G¢elem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zpisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostateéném &asovém

predstihu.

9. Néajemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vngj§i konstrukce. napi. balkon,
lodZii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a predméty, zejména firemni $tity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam zc strany pronajimatele nenahrazuje povinnost nijemee
vyZadat si souhlas stavebniho afadu. V piipadé, ze je objekt umistén v pamatkové z6né, je najemce
povinen toto projednat také s titvarem hlavniho architekta. oddélenim pamatkove péée Magistratu mésta
Ostravy. Pokud soucasné dochazi k zasahu do spolecnych ¢asti domu nebo jejich vzhiedu, je najemce

povinen a opravnén vyzadat si rovnéz souhlas viech spoluvlastnikd domu.

10.Ndjemee a osoby, které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji 7a veskeré¢ skody, které zpiisobi
na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli $koda ncbo mu hrozi
znacna Skoda, miize pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika smlouva o najmu k prvnimu
dni nésledujictho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni ze strany pronajimatele je doruden

najemci.

11.Ndjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu jin¢ osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu  pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani sjinymi subjekty, neni opravnén
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro Ucely sdruzeni prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Porusi-li ndjemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné
odstoupit, pficemz odstoupenim zanikne smlouva o ndjmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice poté,

co pisemny projev ville pronajimatele o odstoupeni je dorugen néjemeci.
12.Najemce sc zavazuje:
a. zajistit Gklid a schiidnost venkovnich schodi a to v kazdém roénim obdobi
b. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pii odvodu upotiebené vody,
¢. nebytové prostory pojistit proti piipadnym $kodam vzniklym jeho &innosti,

nebytovych prostor

€. 258/1995 Sb., kterou smluvni strany &ini timto souhlasnym ujednanim soucasti této najemni smlouvy,
ato i pro piipad zruseni tohoto nafizeni. Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady dalsi opravy
nebytoveého prostoru a jeho vybaveni a vymény soudasti Jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni. které
nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3 § 5 nafizeni vlady, Jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne &astku
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#éstsky obvod Moravska Ostrava a PFivoz, ifad méstského obvodu

nebytovych prostor

d. dbat na to, aby uZivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani Zivotniho
prostredi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi. &i jinym zpiisobem,
c¢. vlastnim nédkladem zajistovat a provadét opravy a revize veSkerych technickych zafizeni,
ktera jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor.
13.Najemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce piebira povinnost
a zodpovédnost plivodee odpadil ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky obce.
14.Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Gpravy, véetné CSN
k zajisiéni hygieny. bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu najemce
s tim, Ze odpovida za pripadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. ahrady ulozenych sankei
vici organim vykonavajicim statni dozor, organiim obce, piipadné dalsim spravnim organim, které maji
zékonné pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.
Néjemce se zavazuje zejména:
a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napiiklad povinnosti vyplyvajici
z §§ 6. 6a. 13, 15. 16. popi. 17 zakona ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni o pozami ochrané
a chovat se tak, aby nezavdal pri¢inu k pozaru,
dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na ascku bezpecnosti prace,
vsouladu sCSN 33 0300 uréit prostiedi v jednotlivych ¢&astech pronajatych objektd
a prostoru. kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,
d. zajiStovat_dodrzovani bezpetnosti  a provozni spolehlivosti instalovancho cl. zafizeni
dle piisl. CSN po celou dobu trvéni najmu,
¢. zajiStovat na své naklady adrzbu a opravy stavajici el. instalace, v€etné zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN,
f. pfi najmu dodrZovat ustanoveni zak. o péi o zdravi lidu & 20/1966 Sb., zejména si vyzadalt.
Je-li to zapotiebi. zavazny posudek organd hygienické sluzby, vé. dodriovani pozadavkii
hygienickée sluZby na ochranu zdravi pii praci a na ochranu Zivotniho prostiedi.
15.Pronajimatel a najemce se dohodli, ze uklid spolegnych prostor (v ptipadé, Zze uzivani nebytovych prostor
Jje spojeno s pouzivanim spole¢nych prostor domu) bude zajistovat najemce, a to na zakladé dohody
s ostatnimi najemci v domé. Nedojde-li k dohodé o zajigténi uklidu mezi najemci, zajisti tklid spolecnych
prostor pronajimatel, pficemz pfiméiené naklady na uklid ponese najemce.

Clanek V
Najemné a sluzby

1. Rocni Ghrada za uzivani vyse uvedenych nebytovych prostor (tj. za najemné a poskytované sluzby) byla
stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi najemee sam piimo jejich dodavateli.

Rocni ndjemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 600 000,00 K¢
Mésiéni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor &ini 50 000,00 Kg.
Mésicni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu &ini celkem 17 100,00 K¢.
Najemné a zalohy na sluzby &ini celkem mésiéné ¢astku 67 100,00 K.

Ngjemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru se plati v mésicnich splatkach predem, vzdy k prvnimu dni pristusného kalendainiho

mésice za ktery se najemné plati, na tcet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s.. pobocka Ostrava,
é.ﬁﬁ var. symbol 2592101003.

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mésice mize byt divodem pro dani vypovédi Znajmu zc strany
pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho mésice kalenddiniho roku o &astku
odpovidajici procentu miry inflace za pfredchozi kalendaini rok zverejnéné prislusnym statistickym
ufadem. O této skute¢nosti bude najemce pisemné uvédomen, a to bez zbyteéného odkladu poté, kdy bude
mira inflace zvefejnéna piisludnym statistickym Gradem, nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku.
ve kterém doslo ke zverejnéni.
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Najemce je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendainiho roku do mésice, ve kterém
k navySeni najemného doslo castku, o kterou bylo mésicni najemné navySeno nasobenou poétem
uplynulych mésict. Doplatek je splatny spolu s prvnim navysenym béZnym najemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné nejdfive od pocatku druhého kalendainiho roku najmu.

3. Po skonéeni kalendarniho roku a po zjisténi skutec¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich vyactovani.
Vyuctovani bude v pisemné formé piedlozeno najemci.
Clanek VI

Zvlastni ustanoveni

1.

2.

Smluvni strany se dohodly. ze za |. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1 této
smlouvy ndjemné &init 100,00 K& na m” za rok, tzn. 5 737,00 K& za nebytovy prostor za mésic.
Najemce se zavazuje v piipadé ukonceni najmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
predat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Predani sc uskutecni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O predani se pofidi zapis, ktery podepise
najemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.
Drzeni pst, koek, hospodatskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt ze zavaznych divoda odvolano.
K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jcho naklad, musi byt mezi
pronajimatelem a najemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.
Najemce dava timto souhlas, aby v piipadé nedodrzeni dohodnutého finanéniho pinéni (thrada najemného
ve. sluzeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru, piipadné jinad plnéni v navaznosti na uzivani
nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvefejnény jeho osobni Udaje v rozsahu:

a. u fyzickych osob jméno a pifjmeni, bydlisté nebo misto podnikani, vyse dluzné ¢astky a diivod

vzniku pohledavky,
b. u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vyse dluzné &astky a divod vzniku pohledavky.

Pied zvefejnénim pronajimatel najemce upozorni na zverejnéni a poskytne mu piiméfenou Ihitu k thradé
dluhu.

Clanek VII

1.

2.

o

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejili® podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti nabyva dnem
1.5.2011.

Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé pripadu
uveden¢ho pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky musi
byt o&islovany a opatieny datem.

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zak. ¢ 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich. z nichZ jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

V souladu s ustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sbh. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky podminujici
platnost tohoto pravniho ukonu, tj. rozhodnuti o zamcru pronajmu nebytového prostoru, zveiejnéni zaméru
prondjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz o pronajmu nebytového
prostoru, ktery je predmétem této smlouvy, byly splnény.
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stutarni mésto Ostrava
iéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Grfad méstského obvodu

Priloha: vypoctovy list
predavaci protokol NP

Za statutirni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a P¥ivoz

Datum: o /7 /%/cjf/ o

Misto:  Ostrava - Piivoz

Ing. Blanka Jal
vedouci oddéleni spravy majetku

Za najemce

Datum: fz 96&? /O/’/

Misto:  Ostrava - Pfivag
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Smilouva o najmu
nebytovych prostor
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em SSB 2000 dne 26.04.2011 Spravce budovy: OM, Nadrazni 195, 702 00 Ostrava

nyp()étovy ]iSt Ghrady za uZivani nebytovych prostor &, 1@

28.RIJNA 2592/149, Ostrava
na zakladé smlouvy &. NP-OM-2011-0014

Platny od:01.05.2011 Platny do:30.06.2011

.azi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory restaurace

; vytuctovani je evidovano - osob: 4 Plocha m2: celkova prepoctena otapéna

688.39 370.74 567.24
Nijemce objektu: 00-00-2592 -101-02 Vlastnik objektu:
1— SMO MOb MOaP Ostrava
(IC 12473057 ) (IC 00845451 )

.(3(
=1

—(__Slozka
| N Smluvni najen

Z Teplo

rada
5737.00 K&
10300.00 K&
6800.00 K§J

£ 2592101003 |(Celkem K dhradé mésicné  22837.00 K¢ )

TJ Vypis spolubydlicich osobg)
Jméno

2 Tepla voda

Tento variabilni

Vztah
Jmenovité nejsou evidovany ZAdné spolubydlici osoby.

Prihlasen l

Novy pronajem




em SSB 2000 dne 26.04.2011 Spravce budovy: OM, Nadrazni 195, 702 00 Ostrava

, W r ye thrady za uzivani nebytovych prostor &. 101
Vypoctovy list )

28 .RIJNA 2592/149, Ostrava
na zakladé smlouvy ¢&. NP-OM-2011-0014

Platny o0d:01.07.2011

;azl: 1 Typ objektu: Nebytové prostory restaurace
> vyuctovani je evidovano - osob: 4 Plocha m2: celkova prepoctena otapena
688.39 370.74 567.24
Najemce objektu: 00-00-2592 -101-02 Vlastnik objektu:

SMO MOb MQOaP Ostrava

(1C 12473057 ) (1C 00845451 )

v 7

C.u.

rada
50000.00 K&
10300.00 K&

Smluvni najem

._( Slozka
N
Z

Teplo

N

Tepld voda 6800.00 k&
Tento variabilnl

AL 2592101003 | Celkem K dhradé mésiénd  67100.00 K&

_((V¥pis spolubydlicich osob )
Jméno

Vztah

Prihlasen
Jmenovité nejsou evidovany zadné spolubydlici osoby.

Novy prondiem

Zpracovala: K




