Najemni smlouva
kterou uzavteli v souladu se znénim zikona ¢ 116,/90 Sb. 2 Obcanského zikoniku

statutarni mésto Pardubice
sidlo : Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC : 00 27 40 46
zastoupené : vedoucim odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta
Pardubic Ivanem Ruazickou,
ve vecech spravy nemovitosti zastoupené spol. s r.o. Real servis,
Pernerova 443, 530 02 Pardubice, IC 49 28 32 01, ktera je
zastoupena realitni kancelafi Real servis II, A. Krause 2371,
Pardubice 530 02
dale jen pronajimatel
a
Hana Ondfejova, .t .,
bytem : 530 09 Pardubice 9
1C : 491 07 666
dale jen najemce

I. Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem nebytového prostoru v domé ¢p. 2253 Lexova ul. tzn. jednotky ¢.
2253/19 o celkové vyméfe 199,48 m? ktery se nachdzi v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 2253.
Popis jednotlivych mistnosti je uveden ve vypoctovém listé, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou
soucasti této smlouvy. Touto smlouvou prenechava nijemci predmétny nebytovy prostor
k provozovani prodejny nabytku a bytovych doplnku.

Nijem schvalila Rada mésta Pardubic usnesenim ¢. 137.10 dne 25.3.2003, zamér byl zverejnén
dne 13.1.2003.

II. Vyse a splatnost najjemného a zpiisob jeho uhrady

Nijem predmétného nebytového prostoru se zfizuje uplatné za niZze uvedenou dohodnutou
cenu.

Nijemce se zavazuje platit pronajimateli za najem nebytového prostoru vymezeného v clanku
I ndjemné ve vysi 79.788,- K¢ rocné tj. 400,- K&/m?/rok. Rozpis vypoctu ndjemného viz ptiloha
¢. 1. Nijemce bude pronajimateli hradit ndjemné v mésicnich splatkach a to ve vysi odpovidajici
1/12 rocni Ghrady . 6.649,- K¢ splatnych vzdy do 5. dne kalendafnitho mésice pocinaje mésicem
kvétnem 2003 na Gcet pronajimatele, ¢. Gctu vartabilni symbol 2253118.

Obé¢ strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najjemného vzdy po
oznameni indexu ristu cen za predchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a nijemce je povinen takto
upravenou vysi najemného platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznadmeni doslo.

I11. VySe zaloh na sluzby a zpiisob jejich thrady

Platby za sluZby se sjednavaji zalohové s naslednym vzidjemnym vyrovnanim po provedeni
konecného vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy. Vysi zaloh je pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zménach cen sluzeb, je viak
povinen takovouto zménu najemci neprodlené oznamit.

Nijemce bude platit zdlohy za sluzby mési¢né ve vysi, ktera se rovna 1/12 ze sjednané rocni
zalohy, v terminech a zpusobem dohodnutym pro platbu najemného.



Koneéné vyactovani za vodné, stocné bude nijemci predkladano po skonceni topného
obdobi do tff mésicu od obdrzeni faktur od dodavatela za rok predchozi.

IV. Doba nijmu a skonceni najmu

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird na dobu neurcitou s niZe uvedenou
vypovedni lhutou:
1. Oboustranné se sjednava vypoveédni lhuta tf1 mésice bez uvedeni duvodu.
2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypoveédét smlouvu ve vypoveédni lhuté jednoho mésice jestlize

a) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo dhrady za sluzby,

jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

¢) najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez pisemného souhlasu

pronajimatele

Vypovédni lhuta se pocita od prvntho dne mésice nasledujictho po doruceni vypovedi. Pokud
najemce nevyklidi a nepfeda nebytovy prostor k poslednimu dni vypovédni lhuty pronajimatel,
zaplati kromé bézného najemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho najemného.

Pokud se nijemce dostane se splatnosti zaloh za sluzby, nijemného nebo jeho ¢asti do
prodleni (splatnosti se rozumi pfipsanim na ucet), které dosahne 90 dnu, pravni ucinky zaloZené
najemni smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Lhuata se pocitdi od prvého dne
nasledujiciho po dni, ve kterém mél najemce podle ndjemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90.
den prodleni.

Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. Dalsi ustanoveni

1. Njjemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebird, viz protokol
o predani a prevzeti nebytovych prostor, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 této smlouvy. Najemce se
zavazuje, ze bude nebytové prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni, ¢i
nepfiméfenému opotfebeni. V opa¢ném pfipadé je povinen nahradit vzniklou skodu v plné
Vsl

2. Njjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrzovanim
nebyt. prostoru, zejména malovani, véetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych
oken, vymeény zamku, vymény podlahovych krytin (PVC, parkety, atd.).

3. Najemce bude téZ zajist'ovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vylu¢né zvlastnimu
ucelu najemce jako napt. portaly, vyklady, firemni stity, reklamni tabule, neony, zafizeni
interieru apod. Stavebni upravy, rekonstrukce a adaptace muze nijemce provadét jen na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele v souladu s projektem a rozpoctem
(stanovi-li jejich vypracovani obecné zavazny pfedpis), projednanym a odsouhlasenym
pronajimatelem, na svuj naklad. Po skonceni najmu nema najemce narok na uhradu naklady,
které vynalozil na Gpravu z duvodu svych potfeb vyplyvajicich z uzivani nemovitosti.

4. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor, udrzovani podstaty budovy a spolecnych zafizeni
zajist'uje a hradi pronajimatel. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznimit
pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

5. Najemce zajist'uje na vlastni naklady aklid prilehlého chodniku a odpovida za jeho schiudnost a
tim 1 za skody vzniklé zavadami ve schudnosti chodniku.

6. Ngjemce je povinen umoznit ptistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci
za UCelem spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pripadé
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nebezpeci z prodleni.

7. N4jemce-puvodce odpadu je povinen uzaviit smlouvu o likvidact TKO s organizaci
opravnénou k likvidaci TKO. Ve smyslu vyhlasky mésta o nakladani s TKO je povinen sam
nebo prostrednictvim opravnéné osoby si zajistit 1 ks popelnice o obsahu 110 I s Cetnosti
jejtho odvozu 2x mésicné.

8. Najemce odpovida za pozarni ochranu, bezpecnost prace a hygienu v pronajatych prostorach.

9. Njjemce se zavazuje, ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na
vlastni ucet.

10. Pfi opusténi nebytového prostoru nesmi niajemce bez souhlasu pronajimatele odhlasit
elektromér u VCE. V piipadé porufeni tohoto ustanoveni se nijemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢.

11. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevtit nebytovy prostor za asistence Méstské
policie v ptipadé, Ze nijemce do dvou dnt po ukonceni najmu nebytovy prostor nevyklidil.

12. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 11 na ndklady najemce nebytovy
prostor vystéhovat a jeho véci ulozit v ndhradnich prostorach.

13. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tfi a najemce
dvé vyhotoveni. Jeji zmény a doplnéni lze provést jen pisemnym, oboustranné
odsouhlasenym dodatkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, Zze byla uzavfena po vzijemném
odsouhlaseni, podle jejich pravé a svobodné vule. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich dne ...oooeeveeveeiiieeeeeeeeee,

statutarni mésto Pardubice
zast. Ivanem RuzZickou
vedoucim OSOM MmP

Pfiloha ¢. 1) Vypoctovy list
Piiloha &. 2) Protokol o pfedani a pfevzeti nebytovych prostor

Schvalovaci dolozka:

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 25.3.2003, ¢islo usneseni 137.10
VyvésSeno dne 13.1.2003

Svéseno dne  29. 1. 2003

Najemni smlouva na nebyt. prostor v &p. 2253 Lexova ul., nagjemce Hana Ondicjova 3



Dodatek ¢ 2

ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru v ¢p. 2253 Lexova ul., kterou uzavfreli dne 16.4.2003

statutarni mésto Pardubice
sidlo  Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC  00274046; DIC CZ00274046
zastoupené vedoucim odboru majetku a investic Magistraitu mésta Pardubic
Ing. Jifim Caném
dale jen pronajimatel
a
Hana Ondrfejova r.C. ,
bytem . .. _,530 09 Pardubice
IC 49107666; DIC
dale jen najemce

Na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic o zdanénf ndjmii z nebytovych prostor a objektii v
majetku mésta Pardubic danr z pfidané hodnoty plitcim DPH a v souladu s ustanovenim odst. 1
¢l II uvedeném v dodatku ¢. 1 se od 1.4.2012 upravuje vyse ndjemného tak, aby byla na urovni
ostatnich ndjemcu, kteff zvysené ndjemné 1.235,- K&/nt’ /rok hradili jiZ od 1.1.2009 (tzn. upravuje
se na minimalni édstku dle Zisad ndjmu a prodeje nebytovych prostor v majetku statutirniho
meésta Pardubic platou pro rok 2012) a proto se méni a zdroveri se aktualizuji nékterd dalsi
ustanoveni ndjemnrt smlouvy ndsledovné:

Meni se znéni dankn 11. VySe a splatnost najemného a zpiisob jeho thrady

1. Najem pfedmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. Vyse najemného
je urcena dohodou smluvnich stran a od 1.4.2012 ¢ini 250.048,18 K¢/rok bez DPH, . 1.253,50
K¢/m?/rok bez DPH.

2. Vzhledem ke skutecnosti, ze obé smluvni strany jsou platct DPH, bude nijemné dle odstavee 1 tohoto
clanku podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendatni rok podle zikona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3. N3jemce bude pronajimateli hradit najemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouve, ndjemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢islo , variabilni symbol 112253438. Nijemce se zavazuje
k dhradam najemného v mésicnich splatkach a to ve vyst odpovidajici 1/12 roéni dhrady splatnych vzdy
do 5. dne placeného mésice s vyjimkou splatky za duben 2012, kterou najemce uhradi na acet
pronajimatele do 15 dnu od podpisu tohoto dodatku. Rozpis vypoctu nijemného viz priloha ¢. 1.
Rozpis zdkladu dané a DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ziakona o DPH je uveden
v pronajimatelem vystaveném platebnim kalendafi, ktery plni funkci dantového dokladu.

4. Obé¢ strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel jednostranné upravi vyst nijjemného o miru inflace
vyjadfenou pfiristkem prumérného rocniho indexu spotfebitelskych cen ofictalné vyhlasenou vzdy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym Gfadem. Tato tprava vy$e ndjemného bude najemci
oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od
1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

meént se snént bodu ¢ 4 cankn V. Dalsi ustanoveni

4. Ostatni opravy nebytového prostoru zajistuje a hradi pronajimatel. Opravy spolecnych prostor,
udrzovani podstaty budovy a spolecnych zafizeni zajistuje a hradi SV]. Nijemce je povinen bez
zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za skodu, kterda by
nesplnénim této povinnosti vznikla

Tento dodatek ¢. 2 je nedilnou soucasti nijemni smlouvy ze dne 16.4.2003 a nabyva platnosti dnem
podpisu obéma stranami.



Tento dodatek €. 2 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tf1.

Dalsi ustanovent ndjemmni smbonyy istavayi beze smeén

V Pardubicich dne coeeeeeveeeevennee

statutarni mésto Pardubice
zast. Ing. Jifim Caném
vedoucim odboru

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list platny od 1.4.2012




Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytového prostoru v ¢p. 2253 Lexova ul., kterou uzavfeli dne 16.4.2003

statutarni mésto Pardubice
sidlo  Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00274046
zastoupené  vedoucim oddéleni spravy bytovych domu a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Martinem Pilafem
dale jen pronajimatel
a
Hana Ondrfejova r.C. 1
bytem 530 09 Pardubice
IC 49107666
dale jen najemce

Na zikladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic & 3780/2009 ze dne 10.2.2009, 4870/2009 ze dne 15.9.2009 a
5155/2009 ze dne 10.11.2009 o stanoveni nifemného za nebytové prostory se méni ustanovens ¢l. IT ndjemns
smlouvy a zdrover se aktualizuji nize uvedend ustanoveni ndjemni smlouvy nisledovné:

méni se zuéni 4. 1. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel jako vlastnik nebytovych prostor v domé ¢p. 2252-7 ul. Lexova — J. Ressla stojicich na
pozemcich oznacenych jako stavebni parcely ¢islo 4128, 4129, 4130, 4131, 4132 a 4133 v k.4. Pardubice,
obec Pardubice ¢ast obce Zelené predmésti prenechava najemci do najmu nebytovy prostor oznaceny
jako jednotka ¢. 2253/19 v 1. nadzemnim podlazi objektu ¢p. 2253 o vymétfe 199,48 m* Popis je uveden
ve vypoctovém listu, ktery je jako prfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. Njjemce bude predmét najmu vyuzivat k provozovani prodejny nabytku a bytovych doplnku.

mént se znéni i, 11. VySe a splatnost ndjemného a zptisob jeho thrady

1. Nijem predmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu. Vyse ngjemného
je urcena dohodou smluvnich stran :

Od 1.1.2010 123.178,90 K¢&/rok ). 617,50 K¢&/m®/rok, upraveno po dohodé na 123.180,- K¢/rok

od 1.1.2011 184.768,35 K¢&/rok tj. 926,25 K¢/m®/rok upraveno po dohodé na 184.764,- K¢&/rok

od 1.1.2012 246.357,80 K¢/rok . 1.235,- K¢/m®/rok upraveno po dohodé na 246.360,- K¢/rok; od
1.4.2012 bude njjemné upraveno podle vyse inflace na Groven ostatnich ndjemcu, ktefi zvysené ndjemné
1.235,- K¢/m?/rok hradili jiz od 1.1.2009.

2. Najemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouve, nijemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢islo , variabilni symbol 112253438. Najemce se zavazuje
hradit ndjemné v mésicnich splatkach a to ve vysi odpovidajici 1/12 roéni thrady splatnych vzdy do 5.
dne placeného mésice pfedem pocinaje lednem 2010. Rozpis vypoctu nijemného na kazdy rok je
uveden ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 ndjemni smlouvy.

3. Doplatek najjemného za leden a Gnor uhradi najemce na vyse uvedeny ucet pronajimatele do 5. brezna
2010.

4. Ob¢ strany se dohodly na tom, Ze pronajimatel, pocinaje rokem 2013, jednostranné upravi vysi
najemného vzdy po ozndmeni indexu rastu cen za predchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato
uprava vyse najemného bude najemci oznidmena vzdy do 28.2. bézného roku a ndjemce je povinen takto
upravenou vysi najemného platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

mént se gnént bodu &2, rusi se bod £10 a 13 €1 V. Dalsi ustanoveni

2. Njjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrZzovanim nebytového
prostoru, zejména pravidelné zajistovani revizi plynu, elektro a hasicich pfistroju, malovani, vcetné
zajisténi odborné obsluhy plynovych zafizeni, oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken,
vymeény zamku a vymeény podlahovych krytin.



dopliinje se novy cdanek V1. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a najemce dvé
vyhotoveni.

2. Ngjemni smlouvu lze ménit jen cislovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o uprave vyse ngjemného dle bodu 4 ¢l. II této smlouvy.

Tento dodatek €. 1 je nedilnou soucasti najemni smlouvy ze dne 16.4.2003.

Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze ujednani v tomto dodatku se budou vztahovat 1
k obdobi od 1.1.2010 do nabyti platnostt tohoto dodatku.

Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti a uc¢innosti dnem podpisu obéma stranami.

Tento dodatek €. 1 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

Dalsi ustanovent ndjemmni smbonyy istavayi beze smeén

V Pardubicich dne coeeeeeveeeevennee

statutarni mésto Pardubice
zast. Ing. Martinem Pilafem
vedoucim oddéleni

Piiloha ¢. 1) Vypoctovy list na r. 2010, na r. 2011 a na 1.Q.2012

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zdk. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a dopliki:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 10.2.2009, 15.9.2009 a 10.11.2009 &islo usneseni 3780/2009, 4870/2009, 5155/2009




