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Statutdrni mésto Ostrava I meésto Ostrava ; v, . Y .
Meéstsky obvod obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Gfad méstského obvodu

Moravska Ostrava a Privoz

Smlouva o najmu nebytovych prostor
NP-OM-2011-00015

uzaviena podle zakona €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Prokesovo namésti 8, 729 29 Ostrava — Moravska Ostrava

Zastoupen¢ Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddéleni spravy majetku, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz ¢. 4098/53/10 ze dne 21. 01. 2010

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Bankovni spojenti: Komer¢ni banka a. s.
pobocka Ostrava

Cislo t&tu: I

VS: 2341636004

dile jen pronajimatel
a

VAJANA, spol. s r. 0. 5
Adresa: Cs armady 877/20, 710 00 Ostrava 10, v objektu Technickych sluzeb a.s.

Zastoupeni I

c: T wmiewer
DIC:
Penézni ustav:

Cislo a&tu

dale jen najemee

uzavich dnesniho dne tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.
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Statutarni mésto Ostrava Smilouva o najmu
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Gifad méstského obvodu nebytovych prostor

Obsah smlouvy

Clanek I.

Predmét najmu

1. Predmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor v budoveé ¢. p. 2341, ul. Nadrazni €. or. 107
v 1. nadzemnim podlazi po najemci Stiedisko rané péce SPRP Ostrava v Ostravé - Moravské Ostrave,
jednotka €. 2341/901, kterd je ve vlastnictvi statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska
Ostrava a Piivoz a ve spravé oddéleni spravy majetku.
Budova je ve viastnictvi vSech ¢lentl spolecenstvi vlastnikli jednotek Spolecenstvi vlastnikd jednotek
Nadrazni 105, 107, IC 27839044, se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Nadrazni 2340/105, PsC 702 00.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavei 1, byl zvefenén na ufedni desce méstského
obvodu Moravska Ostrava a Piivoz od 7. 1. 2011 do 24. 1. 2011 v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz €. 120/2/10 ze dne 22. 12, 2010,

Clanek Ii
Uéel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pienechd touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 0480/RMOb1014/10/11 ze dne

. . v 7 ’ r ’ o ’ ~ ’ - % 2
21.4.2011 ndgjemci do uzivani nebytové prostory ve vyse uvedené budové v celkové vyméie 81.83 m~
sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti plocha v.m?
zasedaci mistnost 28.70
kancelai 1 7,60
kancelar 2 9,75
sklad 20,31
soc, zar. 2,92
kuchyn 9.00
zadveri 3.55

na dobu: neuréitou od 16.5.2011.

N

Ucelem najmu je sklad - ponozky, punéochové zbozi.

Najemné bude uétovano ode dne G¢innosti této smlouvy.

4. Néjem zc strany pronajimatele Ize ukonéit v piipadé najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou z diivodi
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona €. 116/1990 Sb. v platném znéni. V piipadé ndjmu sjednan¢ho na dobu
neuréitou lze najemni smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini tii mésice
a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5. Ohrozi-li ndjemce svou dinnosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele zejména tim,
7c uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, €1 ndjemce nebo osoby, které spolu s nim uZivaji
nebytovy prostor, pies pisemnou vystrahu hrubé poruluji klid nebo porddek v domé, pak v téchto
piipadech &ini vypovédni lhita jeden mésic a pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po dorudeni vypovédi, coZ plati jak pro najemni vztah na dobu urcitou, tak na dobu neurcitou.

6. Najemce mize ukonéit ngjem sjednany na dobu neurcitou bez udani diivodu. Je-li ndjem sjednany na dobu
uréitou, miZe najemce vypovédét najem pred uplynutim sjednané doby jen zdiivodi uvedenych
v § 9 odst. 3 zak. ¢islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhata ¢ini tit mésice a pocina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

7. Najemce a pronajimatel se dohodli na zakazu umisténi a provozovani vyhernich hracich automati (VIA)

a videoloterijnich terminald (VLT) v pronajatém nebytovém prostoru pod sankci okamzitého odstoupenti

od smlouvy ze strany pronajimatele.
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S:atutarni méswo Ostrava
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Clanek Il
Udaj o pfedmétu podnikani

1.

Predmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, jez je specifikovan v ¢lanku [. teto
smlouvy je koupé a prodej mimo zbrani a staroZitnosti.

Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru pfedmét podnikani a ovlivni-li
tato zména podstatnym zpisobem vyuZiti nebytovych prostor, je najemce povinen oznamit tuto skute¢nost
pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

Zméni-li ndjemce v nebytovém prostoru (provozoviné) pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatcle, miize pronajimatel pisemné vypovédét najem sjednany jak na dobu urcitou, tak i na dobu
neuréitou. V takovém piipadé &ini vypovédni lhiita jeden mésic a pocina bézet od prvého dnec mesice
nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi.

Clanek IV
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

2.

Najemce se zavazuje, 7¢ pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro acel najmu uvedeny
v ¢l 11 odst. 2 této smiouvy.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze ndjemce prebird nebytovy prostor do najmu ve stavu.
ktery je zplsobily ke smluvenému u¢elu najmu, aviak nebytovy prostor je stavebné uréen k ticelu uzivani
prodejna. Najemce s¢ zavazuje, Ze pozada pifslusny stavebni tfad o zménu v uzivani stavby. Pronajimatel
souhlasi s provedenim zmény a&elu uzivani stavby na sklad.

a. Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou Gc¢elu uzivani hradi najemce.

b. Najemce je povinen a opravnén projednat zménu aéelu uzivani s ostatnimi spoluvlasiniky budovy a
zajistit si jejich souhlas s touto zménou, bude-li souhlas vyzadovan stavebnim tradem.

Jakakoliv budouci zména Gc¢elu najmu - uelu uzivani nebytového prostoru a podminky této zmény musi
byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této ndjemni smlouve.

Jakékoliv budouci stavebni tupravy v nebytovém prostoru musi byt pfedem odsouhlaseny pronajimatclem.
Rozsah stavebnich uprav. souhlas sc zménou na véci a dohoda o thradé nakladd spojenych se zménou
na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednan samostatnym pravnim dokumentem.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Podrobny,popis ncbytovych
prostori a jejich stav je uveden v predavacim protokolu ze dne 13,9 2270011. /

. Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni vlady

. 258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soucasti této najemni smlouvy,
ato i pro piipad zrugeni tohoto nafizeni. Najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dalSi opravy
nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych piedmétii tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3 § 5 nafizeni vlady, jestlize ndklad na jednu opravu nepicsahne Castku
5 000 Ke.

Najemce se rovnéz zavazuje zajiSt'ovat na vlastni naklad opravu vykladcid (vykladi) a vstupnich dveri
do nebytového prostoru, k natérim oken, dvefi, vykladet (vykladii), k vyménam podlahovych krytin
a k vyménam zatizovacich piedmét, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Zarizeni a vybaveni
pofizené ndjemcem na sviij naklad si viak bude néjemce opravovat a udrzovat zcela sam.

. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli poticbu oprav, ke kterym je povinen

pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Nédjemce je povinen umoznit provedeni ijinych nczbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorim za G&elem kontroly, zda je najemce
uziva radnym zptisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostatecnem casovém
predstihu.

Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napf. balkont,
fodzii a oken. na fasadu a anténni stozar, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni $tity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam zc strany pronajimatele nenahrazuje povinnost najemce
vyzadat si souhlas stavebniho tiadu. V pripadé, Ze je objekt umistén v pamatkové zong, je najemce
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nebytovych prostor

povinen toto projednat také s utvarem hlavniho architekta, odd&lenim pamatkové péce Magistratu mésta
Ostravy. Pokud soucasné dochazi k zasahu do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich vzhledu, je najemce
povinen a oprdvnén vyzadat si rovnéz souhlas viech spoluvlastnikii domu.
10.Ndjemce a osoby, které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré $kody, které zplisobi
na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli $koda nebo mu hrozi
znatna Skoda, miize pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika smlouva o najmu k prvnimu
dni nasledujiciho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni ze strany pronajimatele je doruden
najemci.
11.Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu jiné osobé bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se n4jemce k podnikani s jinymi subjekty, neni opravnén bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Poru$i-li najemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné
odstoupit, pficemZ odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice poté,
co pisemny projev vile pronajimatele o odstoupeni je doruéen najemci.
12.Najemce se zavazujc:
a. zajistit (klid a schidnost venkovnich schod a to v kazdém roénim obdobi
b. dodrzet platny kanalizaéni fad pii odvodu upotiebené vody,
¢. ncbytove prostory pojistit proti piipadnym Skodam vzniklym jeho &innosti,
d. dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochézelo ke znehodnocovani ivotniho
prostiedi. zejména nadmérnym hlukem. emisemi. & jinym zptsobem,
c¢. vlastnim nakladem zajistovat a provadét opravy a revize veskerych technickych zatizenti,
ktera jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor.
13.Najemce je povinen zabezpedit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce piebird povinnost
a zodpovédnost plivodce odpadii ve smyslu zakona o odpadech a vydané vyhlasky obce.
14.Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici zplatné pravni dpravy, véetné
CSN Kk zajisteni hygieny, bezpetnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim. 7e¢ odpovida za piipadné porugeni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. uhrady
uloZenych sankci vaci organiim vykonavajicim statni dozor, organiim obce, pfipadné dal$im spravnim
organtim, kicré maji zakonné pravomoci na téchto Gsccich, v plném rozsahu.
Najemce se zavazuje zejména:
a. dodrzovat veskeré piedpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napriklad povinnosti vyplyvajici
7 §§ 6. 6a, 13, 15, 16, popf. 17 zdkona ¢. 133/1985 Sb. v platném znéni o poZarni ochrané
a chovat se tak, aby nezavdal pii¢inu k poZaru,
b. dodrzovat veskerc pravni piedpisy, véetné CSN na tGseku bezpecnosti prace.
c. vsouladu sCSN 33 0300 uréit prostiedi v jednotlivych ¢&astech pronajatych objektd
a prostoru, kde jsou v provozu elektricka zafizen{ a vést o tom doklady;,
d. zajistovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle prisl. CSN po celou dobu trvani najmu,
¢. zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetné zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN,
f. pfi ndgjmu dodrZovat ustanoveni zak. o pé¢i o zdravi lidu &. 20/1966 Sb., zejména si vyzadat,
Je-li to zapotiebi, zavazny posudek orgdnii hygienické sluzby, v&. dodrzovani pozadavki
hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu Zivotniho prostiedi.
15.Pronajimatcl a najemce se dohodli, Ze {iklid spole¢nych prostor (v piipadé, Ze uZivani nebytovych prostor
Jje spojeno s pouzivanim spolenych prostor domu) bude zajistovat ndjemce, a to na zakladé dohody
s ostatnimi najemei v domé. Nedojde-1i k dohodé o zajisténi Gklidu mezi najemci, zajisti uklid spole¢nych
prostor pronajimatel, pficemz pfimérené naklady na Gklid ponese najemce. ‘

Clanek V

Najemné a sluzby

1. Rocni uhrada za uzivani vySe uvedenych nebytovych prostor (tj. za ndjemné a poskytované sluzby) byla
’ ® 0O
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Statutarni mesto Ostrava
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Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, ufad méstského obvodu nebytovych prostor

stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypoctovym listem, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Sluzby neuvedené ve vypocltovém listé hradi najemce sam primo jejich dodavateli.

Roc¢ni ndjemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 69 556,00 K¢&.
Mésicéni najemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 5 796,00 K&.
Mésiéni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu ¢ini celkem 2 023.00 K¢.
Najemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem meésicné &astku 7 819,00 K¢&.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru se plati v mésicnich splatkach predem, vzdy k prvnimu dni prisiu§ného kalendainiho
mésice za ktery se najemné plati, na acet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Ostrava,
é.t’l._ var. symbol 2341636004,

Prodicni s placenim za dobu del$i 1 mésice mize byt diivodem pro dani vypovédi znajmu zc strany
pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén jednostranneé najemné zvysit od prvniho mésice kalendarniho roku o astku
odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendafni rok zvefejnéné piislu§nym statistickym
ufadem. O této skute¢nosti bude najemce pisemné uvédomen, a to bez zbyte€ného odkladu poté. kdy bude
mira inflace zverejnéna piisluSnym statistickym dradem. nejpozdéji vsak do konce kalendafniho roku,
ve kterém doslo ke zvetejnéni.

Najemcee je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendainiho roku do mésice, ve kterém
k navySeni najemného doslo &astku, o kterou bylo mésicni najemné navyScno nasobenou pocétem
uplynulych mésict. Doplatek je splatny spolu s prvinim navysenym béZnym najemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdfive od pocatku druhého kalendainiho roku najmu.

3. Po skon¢eni kalendainiho roku a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich vyictovani.
Vyuctovani bude v pisemné forme piedlozeno najemci.

Clanek VI

Zvlastni ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1 této
smlouvy najemné ¢init 100,00 K& na m” za rok, tzn. 682,00 K& za ncbytovy prostor za mésic.

2. Najemce sc zavazuje v pripadé ukonceni najmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
predat ve stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskute¢ni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O predani se pofid{ zapis. ktery podepise
najemee a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

3. Drzeni pst, kocek, hospodarskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povoleni miize byt ze zavaznych diivod(i odvolano.

4. K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho naklad, musi byt meczi
pronajimatelem a najjemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

5. Najemce dava timto souhlas, aby v piipadé nedodrzeni dohodnutého finanéniho plnéni (0hrada ndjemného
vé. sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, pifipadné jina plnéni v navaznosti na uzivani
nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvetfejnény jeho osobni Gdaje v rozsahu:

a. u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydlisté nebo misto podnikani, vyse dluzné &astky a davod
vzniku pohledavky,
b. u pravnickych osob nazev firmy. sidlo, IC, vy$e dluzné ¢astky a diivod vzniku pohledavky.
Pred zvefejnénim pronajimatel najemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu piimétenou lhitu k dhrad¢
dluhu,
Clanek VI

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, u¢innosti nabyva dnem
16.5.2011.

2. Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromé piipadu

uvedeného pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni Ukon neplatny. Dodatky musi byt
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o¢isloviny a opatieny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se Fidi zdk. & 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nich jedno obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

5. Vsouladu s ustanovenim § 41 zdk. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Zze podminky podminiujici
platnost tohoto pravniho tkonu, tj. rozhodnuti o zaméru prondjmu nebytového prostoru, zvefejnéni zaméru
pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz o prondjmu nebytového
prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly spinény.

Piiloha: vypoctovy list
ptedavaci protokol! NP
7. statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivoz

Datum: 9.5.2011
Misto:  Ostrava - Ptivoz

Ing. Blanka Jalgviecova
vedouci oddéleni spravy mejetku

Za ndjemce

Datum: /V\ 5 Q/’C/,/V\ N

Misto:  Ostrava - Piivoz
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