SMLOUVA O PODNAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena ve smyslu zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor,
ve znéni pozdé&jSich predpisl a ob&anského zakoniku mezi témito smluvnimi stranami:

Obchodni firma” : Otrokovicka BESEDA, s.r.o.

se sidlem : nam. 3. kvétna 1302, Otrokovice 765 02
ICO . 25513885

DIC : CZ 25513885

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné v odd. C, vlozka 29077,
jednajici Mgr. Michal Mynar, jednatel spole¢nosti
(dale jen ,najemce")

a
Sdruzeni : Sdruzeni ,,Klub pratel historie mésta Otrokovice*
adresa : nam. 3. kvétna 38, 765 02 Otrokovice

ICO : 270 244 66

zapsané v Registru ekonomickych subjekttd CSU, datum vzniku 3. 3. 2006,
jednajici Mgr. FrantiSek Ovesny, predseda sdruzeni
(dale jen ,podnajemce")

takto:

Clanek I.
Predmét podnajmu

1. Najemce timto podnajemci prenechava za podminek sjednanych v této smlouvé do
podnajmu (dale jen ,pronajima“) nebytové prostory nachazejici se v pfizemi domu
¢.p. 1342, nam. 3. kvétna, Otrokovice, na pozemku parc. ¢. st. 2554 vk. (.
Otrokovice. a to mistnost €. 114 do vyhradniho uzivani a mistnosti ¢. 108, 110, 111,
112 do spoleéného uzivani s ostatnimi podnajemci a najemcem (dale jen ,nebytové
prostory*).

2. najemce prohlasuje, Ze ma takova prava k objektu, na zakladé kterych je opravnén
podnajemci nebytové prostory pronajmout.

3. Podnajemce pfedmétné nebytové prostory do uzivani pfijima a zavazuje se hradit za
uzivani pronajatého majetku Ghradu za podnajem a Uhradu za pInéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor ve vysi podle této smlouvy.
Podnajemce prohlasuje, Zze se seznamil se stavem prfedmétnych nebytovych prostor
a shledava predmét podnajmu zpUsobily k Fadnému uzivani.

_ Clanek II.
Ucel podnajmu

1. Najemce pronajima podnajemci pfedmétné nebytové prostory za (i¢elem provozovani
neziskové €innosti podnajemce.

2. Podnajemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uZivat v souladu s jejich
uréenim a v souladu s dohodnutym Ucelem uzivani a zavazuje se respektovat ve své
¢innosti v8echny souvisejici pravni predpisy, vcéetné pravnich predpist v oblasti
bezpelnosti a ochrany zdravi pfi praci, pozarni ochrany, ochrany Zivotniho prostiedi
a vnitfnich predpist najemce upravujicich uvedené oblasti a provoz objektu galerie,
pokud s nimi byl prokazatelné seznamen. Podndjemce se zavazuje plnit povinnosti
vyplyvajici z pravnich a technickych predpisu pfi provozovani vlastnich vyhrazenych
technickych zafizeni a hasici techniky.
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3. Podndjemce neni touto smlouvou opravnén dat predmét podnajmu do uZivani
dal$imu subjektu (tfeti osobé), pfedmét podnajmu prevést, prodat, &i jinak zatiZit
vécnym pravem jiné osoby.

) Clanek IIl.
Uhrada za podnajem a za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor

1. Smluvni strany se dohodly na cené za podnajem ve vysi 400K&/m2/rok a to:
a. u nebytovych prostor uzivanych vyhradné podnajemcem plnou &astku (€. 114;
28,7 m2; 11480 K¢),
b. u nebytovych prostor uzivanych véemi podnajemci a najemcem ¢tvrtinu celkove
castky (€. 108, 110, 111, 112; 20,75 m2; celkova ¢astka 8300 K¢; ¢tvrtina 2 075
K¢),
2 Uhrada celoroéniho najemného ve vysi 13.555 Ké je splatna 15. kalendafniho dne
sedmého mésice pfislusného roku na zakladé vystavené faktury.
3. Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor je sjednana takto:
a. Teplo
Uhrada za spotiebu tepla bude podnajemci Uétovana najemcem dle skutenosti za
Uétované obdobi na zakladé vyuctovani ze strany jejich dodavatele na zakladé
technického vypoétu. VysSe d¢astky za teplo se stanovuje nasobkem vyméry
pronajatych ploch podndjemcem a koeficientem, ktery je tvoren podilem celkové
skute¢né spotfebované tepelné energie a celkovou vymeérou ploch v objektech
Méstské galerie. Castka Uhrady se Fidi stejnym kli¢em jako v bod& 1 — plna &astka za
prostory uzivané vyhradné podnajemcem (€. 114), étvrtina celkové ¢astky za prostory
uzivané véemi podnajemci a najemcem (108, 110, 111, 112)
b. Voda
Uhrada za vodné, stoéné a srazkové vody bude podnajemci uétovana najemcem dle
skuteénosti za Uuctované obdobi na zakladé vyuctovani ze strany jejich dodavatele a
¢ini Ctvrtinu celkové dodavatelem Gcétované castky.
c. Fond udrzby
Uhrada zalohy fondu udrzby bude &init &tvrtinu celkové dodavatelem U&tované
zalohy.
d. Elektricka energie
Spotfebovanou elektrickou energii se zavazuje podnajemce hradit ve vysi &tvrtiny
celkové dodavatelem ucétované Castky.

4. Zalohu na uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor v celkové ro¢ni vysi 16 519 K¢ je podnajemce povinen platit
najemci jednorazové, na zakladé vystavené zalohové faktury v ervenci pfislusného
roku. Konecné vyuctovani uhrad probéhne az po celoroénim vyuctovani
dodavatelem.

5. Najemce je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit Uhradu za podnajem o %
inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy podatkem kalendarniho roku Cesky
statisticky urad. Zménu vySe Uhrady za podnajem oznami najemce podnajemci
pisemné predem.
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Clanek IV.
Placeni uhrad

) Uhradu za podnajem a Ghrady za pInéni poskytovand v souvislosti s uzivanim

pronajatych nebytovych prostor se podndjemce zavazuje platit ve sjednané vysi
bankovnim pfevodem na ucet najemce vzdy na zakladé faktury vystavené najemcem.
Faktura je vzdy splatna do 10 dnl od jejiho doruéeni podnajemci. V pfipadé prodieni
podnajemce s uhrazenim faktury budou najemcem pozadovany uroky z prodleni
podle platnych pravnich predpisu v dobé prodleni.

Dnem provedeni Uhrady je den, kdy je pfislusna ¢astka pfipsana na bankovni ucet
najemce.

Clanek V.
Doba podnajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1.12.2013.

Kazda ze smluvnich stran ji muze vypovédét ve smyslu ustanoveni §10 a §12 zékona
€. 116/1990 Sb. v platném znéni.

Vypovédni Ihata je 3 mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemné vypovédi. Neuhrazeni Uhrady za podnajem dle €l. IV odst. 2 této smlouvy je
davodem k okamzité vypovédi.

Vypoveéd, jakoz i v8echny ostatni pisemnosti podle této smlouvy (napf. faktury) se
zasilaji na adresu smluvni strany uvedenou u identifikace smluvnich stran v Gvodu
této smlouvy. Smiuvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze v pfipadé, Ze pisemnost
zaslana podle pfedchozi véty nebude doru¢ena, protoZe ji adresat neprevezme do 3
dnu ode dne odeslani, ma se za to, Zze je pisemnost adresatovi dorucena Ctvrtym
dnem od odeslani, i kdyz ji fakticky neprevzal.

Clanek VI.
Vyklizeni nebytovych prostor pfi ukonéeni podnajmu

Podnajemce je povinen po ukonéeni podnajmu nejpozdéji v posledni den podnajmu
vratit pfedmétné nebytové prostory najemci ve stavu, vjakém je prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

Podnajemce povazuje za spravedlivé a dava najemci timto souhlas, aby v pfipadé,
pokud podnajemce po skon€eni podnajmu nevyklidi pronajaty nebytovy prostor, a to
ani v dodate¢né Ihuté po predchozi pisemné vyzvé najemce, proved! vyklizeni
pfedmétnych nebytovych prostor sam najemce v souladu s timto ¢lankem smlouvy.
Podnajemce dava timto souhlas, aby najemce za UCelem vyklizeni pfedmétnych
nebytovych prostor do té&chto prostor vstoupil. Pokud budou nebytové prostory
zamCeny a podnajemce neposkytne ndjemci klie, je najemce opravnén nechat
zamky na naklady podnajemce otevrit.

Vyklizeni véci podnajemce bude provedeno za pfitomnosti najemce, podnajemce
popf. tfeti osoby, pokud podnajemce neposkytne potiebnou souéinnost, a pfitomni
provedou soupis vyklizenych véci.

Pokud to bude z ekonomického hlediska vhodné, budou vyklizené véci na naklady
podnajemce odvezeny do jeho sidla ¢i do bydlisté jeho jednatele, dle rozhodnuti
najemce. Jinak budou vyklizené véci umistény na jiném vhodném misté. Pro tento
pfipad podnajemce souhlasi, Ze bude timto uloZenim vyklizenych véci sjednana
smlouva o skladovani a smluvni strany maji postaveni skladovatele (najemce) a
ukladatele (podnajemce), pficemz opatrovanou véci se rozumi vyklizené véci a
skladnym naklady najemce spojené s ulozenim a opatrovanim véci.

Nevyklidi-li podnajemce nebytové prostory v den ukonéeni doby podnajmu, nebo
vden pred€asného ukonéeni podnajmu podle této smlouvy, je povinen uhradit
najemci smluvni pokutu ve vysi trojnasobku denni Uhrady za podnajem za kazdy den
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11.

12.

prodleni s vyklizenim nebytovych prostor. Dennim thradou se rozumi mésicéni ¢astka
Uhrady za podnajem délena tficeti.

Clanek V.
Dal$i podminky podnajmu

Podnajemce se zavazuje, Ze bude pronajaté nebytové prostory fadné uzivat a pecovat
0 né. Podndjemce se zavazuje, Ze v pfipadé, kdyz dojde k poskozeni predmétu
podnajmu v dusledku zavinéni nebo nedbalosti podnajemce nebo jinych osob, které
jsou v pronajatych nebytovych prostorach s jeho védomim, uhradi najemci vzniklou
$kodu nebo uvede poskozeni do puvodniho stavu na svoje naklady, a to nejpozdsji
do 3 kalendarnich dnu ode dne, kdy byla $koda zjisténa.

Podnajemce je povinen ohlasit najemci bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav
pronajatych nebytovych prostor, jinak odpovida za $kodu zplisobenou nespinénim
této povinnosti.

Najemce predava podnajemci pronajimané nebytové prostory ve stavu odpovidajicim
predpistim v oblasti pozarni ochrany a podnéjemce je povinen v souladu s pravnimi
predpisy tento stav udrzovat po celou dobu podnajmu. Najemce neodpovida
podnajemci za $kody, které mu vzniknou nedodrZovanim uvedenych pravnich
predpis(.

Najemce neni odpovédny za Skody, které podnajemci vzniknou viastni vinou pfi jeho
¢innosti v pronajatych prostoréch nebo v pfimé souvislosti s ni.

Podnajemce odpovida za to, ze jim provozované é&innosti v pronajatych prostorach
splfiuji a budou splfovat vegkeré podminky stanovené platnymi pravnimi predpisy.
Podnéajemce je povinen na svou odpovédnost a své naklady zajistovat pouzivani
rozhlasovych, televiznich a telekomunikaé&nich zafizeni Vv pronajatych prostorach.
Podndjemce je povinen udrzovat égistotu a pofadek v pronajatych nebytovych
prostorach.

Podnajemce neni opravnén provadét stavebni a jiné obdobné technické Upravy
pronajatého nebytového prostoru.

Podnéjemce obdrzi od najemce klige od vstupnich dvefi objektu Méstské galerie a od
pronajatych nebytovych prostor. V pripadé ztraty klige (kligt) e povinen podnajemce
neprodiené tuto skutednost oznamit najemci. Na zakladé tohoto oznameni zajisti
najemce na naklady podnajemce vymeénu vSech dotéenych zamka a pofizeni novych
klich. Podnajemce se zavazuje vtomto pfipadé néaklady spojené s pofizenim a
vyménou zamkua a kli¢u uhradit. Pfi pfichodu do objektu Méstské galerie ¢i odchodu
z néj mimo stanovenou provozni dobu jsou podnajemci povinni vstupni dvere objektu
Méstska galerie za sebou zamykat a elektronicky zakddovat. Pfi nesplnéni této
povinnosti podnéajemce odpovida najemci pfip. tfetim osobam za Skodu, ktera
v diusledku toho vznikla.

Najemce nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni vstupovat do pronajatych
nebytovych prostor za Géelem provadéni udrzby.

Najemce nebo jim povéfena osoba jsou dale opravnéni vstupovat do pronajatych
nebytovych prostor bez védomi podnajemce v pfipadech nebezpedi z prodleni pfi
Zivelné udalosti, havarii & jiné neodkladné udalosti.

Najemce je dale opravnén vstupovat do pronajatych nebytovych prostor v pracovnich
dnech a v béznych provoznich hodinach podnajemce za ucelem kontroly dodrzovani
ujednani této smlouvy.

Clanek VIII.
Pfechodna ustanoveni

Pro obdobi prosinec 2013 je platba najemného i platba zalohy na Uhrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uZivanim pronajatych nebytovych prostor stanovena takto:
Uhrada 1/12 celoroéniho najemného ve vy$i 1130 K& a 1/12 celoroé&ni zalohy na Uhrady za
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plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor ve vysi 1377 K&
je podnajemce povinen zaplatit na zakladé vystavené faktury do konce roku 2013.

Clanek IX.
Zavérecéna ustanoveni

. Prava a povinnosti najemce a podnajemce, které nejsou vyslovné upraveny touto
smlouvou, se Fidi ustanovenimi zakona ¢ 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpist, obanskym zakonikem a
souvisejicimi pravnimi predpisy. Smluvni strana oznafena v této smlouve jako
najemce ma ve vztahu k podnajemci postaveni pronajimatele.

o Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnou
formou dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma smluvnimi stranami.
8 Smiluvni strany prohlasuji, Ze souhlasi s celym znénim této smlouvy a Ze tuto

smlouvu uzaviraji svobodné a vazné a nikoliv vtisni a nikoliv za napadné
nevyhodnych podminek.

4, Tato smlouva je vyhotovena v ¢eském jazyce podle platného prava Ceskeé republiky.
Rovnéz pfipadny vznikly spor z této smlouvy by byl feSen u soudu Ceské republiky.
Na tomto se smluvni strany vyslovné dohodly.

B. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem ob&ma smluvnimi stranami.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, znichz 2 obdrZi najemce,
1 podnajemce a 1 vlastnik objektu Méstske galerie.

8 Smiluvni strany se zavazuji, Zze veskera ujednani této smlouvy budou povaZovat za

duvérna a nebudou bez souhlasu druhé smluvni strany sdélovana tetim osobam
mimo vlastnika objektu Méstske galerie.

!@%"ﬂ" dne 28. listopadu 2013 _V Otrokovicich dne 28. listopadu 2013
‘ Yy 4 4.
) “"vii f".'\-',, ¥
nGm. 5.k T
765 02 Otk 8802 gt 1
513685 [ ; ’3‘3702;23;]”"
' Ngjomee 'Podné'j;r.ﬁc.:; ................
Pfilohy:

Vypis z obchodniho rejstiiku smluvnich stran (najemce) — 1 x

Vypis z zivhostenského rejstiiku smluvnich stran (podnajemce) — 1 x
Zapis z valné hromady sdruzeni (podnajemce) — 1 x

Tabulka vypoctu Uhrady za podnajem nebytovych prostor — 1 x
Tabulka vypoc&tu pfepoctené otopné plochy — 1 x

Tabulka vypoctu zaloh na poskytované sluzby — 1 x

Situacni planek méstské galerie s vyznacenim mistnosti — 1 x
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil C, viozka 29077

Datum zapisu: 29. prosince 1997
Spisova znacka: C 29077 vedend u Krajského soudu v Bmé
Obchodni firma:  Otrokovicka BESEDA, s.1.0.

Sidlo: Otrokovice, nam. 3. kvetna 1302, okres Ziin
Identifikacni ¢islo: 255 13 885

Pravni forma: Spole¢nost s rucenim omezenym

Predmet Vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3
podnikani: Zivnostenského zakona

Statutarni organ:  jednatel:
Hana GajdoSikova, dat. nar. 18. listopadu 1969
Pohorelice, Oldfichovska 194, PSC 763 61
den vzniku funkce: 16. ledna 2008

jednatel:
MICHAL MYNAR, dat. nar. 24. fijna 1955
¢.p. 61, 763 01 HostiSova
den vzniku funkce: 1. bfezna 2013
Zphisob jednani:  Zpusob zastupovani: Za spolenost jedna a podepisuje kazdy
jednatel samostatné, s vyjimkou niZe uvedenych véci, kdy musi
jednat a podepisovat vSichni jednatelé spolecng.
a) prodej a koupé veskenych nemovitosti
b) prodej a koup& movitého majetku nad 500 tisic K&
c) poskytovani ¢i prevzeti pliek a Gvérd
d) uzavirani zastavnich smiuv

Dozorci rada: Vlastimil Bukovjan, dat. nar. 27. ¢ervence 1961
Otrokovice, Na Ulicce 1361, okres Zlin
Clen dozor¢i rady:

Mar. Paviina Herentinova, dat. nar. 30. srpna 1966
Otrokovice, Cechova 456, PsC 765 02
den vzniku funkce: 13. kvétna 2003

Mar. Jaroslav Budek, dat nar. 3. dubna 1953
Oftrokovice, Jungmannova 1236, PSC 765 02
den vzniku funkce: 1. dubna 2011

Ing. MIROSLAV MALINA, dat. nar. 13. Cervna 1966
tf. Tomase Bati 1290, 765 02 Otrokovice
den vzniku funkce: 1. dubna 2011
Clen:
Mar. Jaroslav Tkadlec, dat. nar. 15. fijna 1982
Hiavni 1214, Kvitkovice, 765 02 Otrokovice
den vzniku clenstvi: 1. fijna 2012
Spolecnici: Mésto Otrokovice
Otrokovice, nam. 3. kvétna 1340, okres Zlin

Udaje platné ke dni: 13.11.2013 06:00 12
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RES-Klub piitel historie mésta Otrokovice Stranka €. 1z 1

Vypis z Registru ekonomickych subjektd CSU v ARES

{Datum aktuakzace dafabaze: 31.10.2013)
Tento vipis ma pouze Mformatvnl charakrer, mmymwamwmpammmm.

Zakladni udaje

IC: 27024468
obchodni firma: Kiub pfatel historie mésta Otrokovice
pravni forma: 701 - SdruZeni (svaz. spolek, spoleénost, kiub aj.)
datum vzniku: 3.3.2008

sidlo: Nedefinovano
ZUJ: 585590 - Otrokovice
okres: CZ0724 - Zlin

Klasifikace ekonomickych &innosti - CZ-NACE

9499: Cinnosti ostatnich organizaci sdruZujicich osoby za Géelem prosazovani
spoleénych z&jmu j. n.

Statistické udaje

institucionalni sektor: 15000 - Neziskové instituce slouzici domacnostem
velikostni kat. dle poStu zam.: Neuvedeno

Tento vjpis byt pofizen prostfednictvim IS ARES, gne 13.11.2013 v 12:56:32
Copyright © 2013, Ministerstvo tnanci CR, ares@mfcr.cz

htlp:!f‘wwwinfo.mfcx.cz/cgi-hin/ares/darv_res.cgi?ico=27024466&amp;jazyk=cz&am... 13.11.2013
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Klub pratel historie mésta Otrokovice
nam. 3. kvétna 38, Horni mlyn
765 02 Otrokovice
10 270 24 466

Ve Zmca na postu pledsady obéanskéto sdrozeni Klob piiiel historie meata
{hrokovice

Vihorewd sehiize ohéanského sdrozen’ Klnh pratel historie mésta Olrokovice
(dole jun KPHMO) konand dre 22, 5, 2013 a vzedld 2 vyrotei schize KPHNO
konené die 24 2. 2013 hlasovinim podle stanov KPHMO zvolila za nového
predsedu Mg, “rantishs Ovesacho

s, PhD Seos iy Wicherek, Use M, Prantisck Unvesiy
cdstupupicl pivlseds KPTIMO fresy & piedsels KIPTIMD
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Vypocet ihrady nijemného za uzivani nebytovych prostor — Klub pritel historie

mésta Otrokovice

Mistnosti podlahova plocha ro¢ni ihrada
v K¢
pof. | pocet ucelovost koef. [uZivana plocha| cena
¢. | mist. podn. /m?/ 1 m*/rok
m.¢.

108| 1 [WC muzi+ uklid 0,25 7,45 400,-- 745,--
114| 1 [sklad historiki 1 28,70 400,-- 11 480,--
110/ 1 |chodba 0,25 7,70 400, 770,--
111 1 [zddveri 0,25 2,30 400,-- 230,--
112| 1 [WC Zeny + invalidé 0,25 3,30 400,-- 330,--

Vypocet piepoctené otopné plochy

WC muzi, uklid 0,2 x 745 x 025 = 0,3725
sklad historik 1 x 28,70 x 1,00 = 28,70
chodba 0,5 X 7,70 x 0,25 = 0,9625
zadveri 1 % 230 x 0,25 = 0,5750
WC Zeny + invalidé 0,2 X 3,30 x 0,25 = 0,1650
Prepoctena otopna plocha celkem: 30,775 m*
(Celkova piepoctena otopna plocha objektu galerie 231,08 m?)

Zilohy na sluzby za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zalohy
ro¢ni ihrada
v K¢

Zaloha na dodéavku tepla 9 269,-
Zaloha na dodavku TUV 2 000,-
Z4loha na vodné - sto¢né 3 000,-
Zaloha na odvod destové vody 2 000,-
Fond udrzby 250,-
Z4aloha na dodavku elektiiny (dosud nestanoveno)

Strana 9 (celkem 10)

Podnajemni smlouva OB
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