SMLOUVA O NAJMU BYTU

Pronajimatel:

NEMOVITOSTI HRBOL s.r.o.

1¢: 06663435, se sidlem Zerotinova 992, 755 01 Vsetin
zapsana v OR vedeném u KS v Ostravg, oddilu C, viozka 72829
zastoupena jednatelem spole¢nosti Vladim{rem Hrbackem

a

Najemce:

Vsetinskda nemocnice a.s.

1¢: 26871068, se sidlem Nemocniéni 955, 755 01 Vsetin,

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u KS v Ostravé, oddilu B, vlozka 2946
zastoupena mistoptedsedkyni pfedstavenstva Ing. Vérou Prouskovou, MBA

spole¢né téZ ,smluvni strany” spolu dnesntho dne, mésice a roku uzavreli tuto Smlouvu o najmu bytu,
dle § 2201 a nasledujici ve spojeni s § 2235 a nasledujici ob¢anského zakoniku, dale ,tato smlouva“
takto:

o

I. Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytové jednotky 1648/5 nachazejici se
vbudové na adrese Na Hrazi ¢ p. 1643, situované na pozemku parc. & 4024,
v katastralnim tzemf Vsetin, obci Vsetin, (dale ,dim®).
Bytova jednotka & 5 o velikosti 32,8 m2 se nachaz{ v I. nadzemnim podlazi domu a sestava
z kuchytiského koutu, pokoje a koupelny s WC. Pi{padné odchylka uvedené vyméry bytu
od vyméry skute¢né nema v Zadnem p¥ipadé vliv na vysi dohodnutého najemného.
Byt je vybaven kuchyiiskou linkou, varnou deskou, vestavnou troubou, mikrovinnou
troubou, odsavatem par, lednici, automatickou prackou, vestavénou skiini, kuchytiskym
stolem a 2 Zidlemi.

II. Pifedmét najmu

Pronajimatel pienechéava touto smlouvou nijemci do n4jmu byt specifikovany v ustanoveni
& 1.2. této smlouvy za téelem jeho podndjmu zaméstnancim najemce, piipadné jinym
osobam, které si najemce zvoli, pfiCemZ najemce tento byt za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu prebird a zavazuje se platit pronajimateli za uZivan{ bytu pravidelné
kazdy mésic ndjjemné a Ghrady za plnéni spojené s uzivanim bytu ve vysi sjednané dle této
smlouvy.

Vedle bytu je nijemce opravnén uZivat v rozsahu nezbytném pro naplnénf Géelu této
smlouvy také spoletné &asti domu. Najemce pfitom nesmf rusit v uzivanf téchto spole¢nych

w

¢asti domu pronajimatele ani jejich dal$f opravnéné uzivatele.

I11. Doba najmu
Najem bytu se sjedndvé na dobu uréitou od 15.07.2020 do 30.06.2021.
Smluvni strany sjednavajf, ze prodlouZeni ndjmu bytu je moZné jen za podminek déle
stanovenych v tomto odstavci smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze pokracuje-li ndjemce
vuzivan{ bytu po dobu alespoil tif mésici po dni, kdy mél ndjem bytu skoncit,
a pronajimatel nevyzve v této dob& najemce, aby byt opustil, plati, Ze je nijem znovu
ujednan na tutéZ dobu, na jakou byl ujednén dive, nejvy3e ale na dobu jednoho roku.
Pronajimatel a ndjemce se mohou na skonéenf ndjmu bytu pisemné dohodnout.
Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypovédét zplisobem, z divodi a ve
vypovédni lhité, které stanovi zakon.
N4jem zanika i z dalsich diivodi stanovenych v této smlouvé a v zakoné.



IV. Géel najmu
Pronajimatel prohlaguje, Ze pfedmét najmu je uréen k bydleni.

V. Nidjemné, cena sluzeb

Pronajimatel a ndjemce se dohodli na vy3i ndjemného v téstce 6500,- K& mésicné.
Mimo ndjemného je nijemce povinen platit pronajimateli mési¢ni zalohy na naklady
poskytovéni uvedenych sluzeb, pFitemZ zalohy mési¢né ¢ini dhrnem 2250,- K¢ a to v
¢lenénf: na elektrickou energii -:, na vodné a sto¢né - a vytapéni
Sjednané nijemné a zalohy na sluZby jsou splatné spole¢né vidy nejpozdéji do 25. dne
v mésici, ktery predchazi mésici, za né&jz se plati. Ndjemné a zdlohy za sluZby se hradi na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem, formou bezhotovostniho prevodu na bankovni
tiéet pronajimatele ¢. h pod variabilnfm symbolem - Pripadnou
zménu U¢tu sdéli pronajimatel nijemci pfedem v pisemné formé. Za den thrady se
povaZuje den pFipsanf ¢4stky na Gifet pronajimatele.
Nedoplatky z vytétovani zaloh uhradf najemce bezhotovostnim prevodem na bankovni tcet
pronajimatele ¢. pod variabilnim symbolem - Pieplatky z
vylétovani zaloh uhradf pronajimatel bezhotovostnim pievodem na bankovni tcet najemce
L. pod variabilnim symbolem Pfipadnou zménu uétu si
smluvni strany sdéli pfedem v pisemné formé. Za den Uhrady se povaZuje den pfipsani
¢astky na Gdet pronajimatele.
Smluvn{ strany sjednavaji, Ze v piipadé prodleni s placenim najemného, zaloh na sluzby
nebo nedoplatku z vytiétovani sluzeb je najemce povinen k dhradé uroku z prodlenf ve vysi

enné z dluZné ¢astky za kazdy den prodlent.
Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vy3i ndjemného, tak Ze pronajimatel je za
trvanf najmu vzdy k 1. bfeznu p¥islu§ného kalendarniho roku, pocinaje 1. bfeznem 2021,
opravnén jednostranné zvysit ndjemné o priimérnou ro¢ni miru inflace za uplynuly
kalendaini rok, vyjddfenou pomoci indexu spotfebitelskych cen stanovenou Ceskym
statistickym utadem pro uplynuly kalendatni rok. Toto zvy$eni ndjemného vietné zpiisobu
jeho stanoveni se pronajimatel zavazuje nijemcim pisemné oznamit. Pronajimatel je
opravnén takto upravit vysi sjednaného nijemného pouze v pifpadech, kdyZ rocni mira
inflace bude za uplynuly kalendé¥ni rok vys$si nez 1 %. Ndjemné zvySené z divodu inflace se
povaZuje za sjednané najemné.
SniZenf ndjemného je moZné pouze na zakladé dohody pronajimatele a najemce.

VL. Sluzby

1. Pronajfmatel se zavazuje najemci v souvislosti s nijmem poskytovat tyto sluzby: dodavku

elektrické energie nizkého napéti do pronajatého bytu, dodavku teplé a studené vody a
odvod vod odpadnich, vytdpéni, osvétleni spoletnych prostor, a to prostfednictvim
dodavateld téchto sluZeb. Jiné sluzby ani plnéni pronajimatel ndjemclim v souvislosti
s najmem neposkytuje. 0dvoz komunalniho odpadu si zajiStuje najemce sam.

N4klady na poskytovani viech vySe uvedenych sluZeb budou ndjemci vyuctovany jednou
ro¢né za uplynulé roéni fakturaéni obdobi, na zakladé vyictovani cen ze strany dodavateld
sluZeb, a to do 30 dnil od obdrZenf vyi¢tovani od dodavatele sluZeb, nejpozdéji do 30.04.
roku, nebo v ptipadé ukonéenf{ nijmu do 30 pracovnich dnii ode dne ukoncenf najmu.
Roztiétovéani pronajimatel predloZi ndjemci ve lhitach dle véty pfedchozi v pisemné podobé.
Nijemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek z roziftovani zaloh za sluzby
v nejblizéim daldfm terminu pro platby ziloh za sluzby po provedeni vyuctovant. Pripadny
pieplatek z rozuétovani pronajimatel najemci do jednoho mésice po provedeni vyuctovani
vrati, resp. zapocte vii¢i svym pohleddvkam za najemcem.



4. Najemce je povinen zajistit si na sviij ifet a svym jménem odvoz jiného neZ komundélnfho
odpadu ze své &innosti v souladu s pravnimi predpisy, poptipadé dalsf sluzby, pokud o né
ma zdjmem.

VII. Jistota
Pronajimatel nepoZaduje sloZeni jistoty na zaji$téni (ihrad souvisejicich s prondgjmem a
uzivanim bytu.

VIII. Piedanibytu
1. Najemce timto prohla3uje, Ze je mu stav bytu dobre zndm, byt si pfed podpisem smlouvy
osobné ¥4dné prohlédl a shledal jej zcela zplisobilym k nastéhovani a obyvani.
2. Optedani a prevzeti bytu sepid{ smluvni strany v den predadni pieddvaci protokol,
v némz bude zejména popsén stav bytu, jeho vybaveni a prislu$enstvi, stavy méfidel energii
a potet predavanych kli¢.
3. Najemce neni opravnén ménit zamky vnitfnich ¢i venkovnich dvef{ bytu.

IX. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Nijemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény ve
svych identifika¢nich a kontaktnich tdajich, mj. telefonni &islo ¢i e-mailova adresa.

2. Ndajemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do bytu, pozada-li jej o to pronajimatel, a
to nejméné sedm dni p¥edem, za ticelem zjiSténi stavu bytu. Pronajimatel se zavazuje Setfit
opravnéné zijmy nijemce a vykondvat pravo kontroly pouze z divodd, kdy lze rozumné
umoZnéni vstupu ¥4adat, a v rozsahu, aby byl najemce co nejméné obtéZovan.

3. Strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen zajiStovat a hradit béZnou udrZbu a drobné
opravy bytu, které s uZivanim bytu souviseji.

4. Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, je
povinen to ihned ozndmit pronajimateli. Pokud jde o jinou vadu nebo poskozeni, které
bran{ obvyklému bydleni, je povinen o tom informovat pronajimatele bez zbyte¢ného
odkladu. O nutnosti viech oprav je povinen sdélit pronajimateli vSechny podstatné
skute¢nosti, které se tykaji predmétu najmu.

5. Bez pisemného souhlasu pronajimatele ndjemce nesmi provadét tpravy, prestavby nebo
jakékoli jiné zmény bytu.

6. Najemce nesmi bez pfedchoziho svoleni od pronajimatele v byté vrtat do keramickych
obkladi a stropnich podhledd #adné otvory. Dale nesmf na Zadneé vybaveni ani povrchy
cokoli neodstranitelné lepit, $roubovat, vrtat ani jinak pfipeviiovat. Do Stukovych omitek je
mo¥né vrtat a zatloukat spojovaci materidl v pfiméfeném rozsahu nebytném pro
pFipevnéni nbytku a dekorativnich bytovych dopliikd. Veskeré takto vytvofené otvory je
nijemce po ukonéeni ndjmu povinen beze zbytku vyplnit a zacelit a uvést do ptivodniho
stavu.

Vedkeré nerezové povrchy, jako jsou varni deska, spordk, kuchyfisky odsavaC par a
kuchyiisky diez, je nutné pravidelné &istit. Na nerezové povrchy se nesmi pouZivat brusné
houbi¢ky, draténky apod., aby nedo$lo k po3krébani povrchu.

Povrchy, které prichazeji do styku s vodou, zejména tedy sprchovy kout, sprchova vanicka,
vana, umyvadlo, vodovodnf baterie apod., je nutné pravidelné Cistit a odstranovat pripadné
usazeniny vodniho kamene.

Odpadni potrubf, tedy v kuchytiském dfezu, koupelnovém umyvadle a sprchovém koutu ¢i
vang, je tfeba pravideln& a diikladné ¢istit odmastujicim prostiedkem, napf. hydroxidem
sodnym nebo jinym prostfedkem na ¢isténi odpadd, tak aby se zabranilo usazovani mastnot
a zablokovéni odpadu.

7. Najemce je povinen uZfvat byt fddné vsouladu s touto smlouvou a tak, aby uZivanim
nevznikla pronajimateli $koda. Déle se zavazuje po dobu najmu dodrzovat pravidla obvykla
pro chovani vdomé& a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovén{ néleZitého poradku



10.

=

obvyklého podle mistnich pomér{i. Najemce bere je povinen dodrZovat tzv. ,noc¢ni klid“
v dobé 2200 - 600 h,

N4jemce nesmi vbyt& skladovat Zddné véci ¢i predméty nad ramec béiného vybaveni
domacnosti.

N4jemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dal$fmi osobami do bytu a domu.

Nijemce je povinen nahradit pronajimateli ve$keré Skody, které vznikly na piredmétu
nijmu nad rdmec opotfebeni, at uZ byly zplsobeny jim nebo témi, ktef byt spolu s nimi
uZfvaji, ¢ dal$imi osobami, které do bytu vstupujf s jeho souhlasem. Najemce neodpovida za
$kody zpilisobené vyssi moci.

X. Osoby Zijici v byté, podnajem
Néjemce je opravnén dét byt do podnéjmu tfeti osobé.
Naijemce je povinen sdélit pronajimateli jméno, pfijmeni a kontakt na osobu, ktera po dobu
neptitomnosti uZivatele bytu zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. {
Za tcelem zachovani hygienicky vyhovujicich podminek v byté a moZnosti pohodlného
uzivani bytu véemi osobami nemiZe byt potet osob Zijicich v byté vy3si nez 5 dospélych
osob, a to at’ uZ se jednd o osoby uZivajici byt, ¢éleny jejich domécnosti anebo ostatni osoby,
které v byté Zijf.

XI. Pojisténi
Najemce bere na védomi, Ze vnitini vybaveni bytu ve vlastnictvi ndjemce si musf najemce
v pfipadé zdjmu pojistit samostatné na své ndklady. Pokud ndjemce nesjedna pojisténi
odpovédnosti za zplisobenou $kodu, bere na védom, Ze bude povinen sam uhradit za Skodu
zplisobenou na majetku pronajimatele ¢&i dalSich uZivateld domu. Najemce je rovneéz
povinen hradit koncesionatské poplatky za ptijem TV a rozhlasu.

XII. Ukony smluvnich stran pfi skonceni najmu
Pti skonéenf ndjmu bytu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli byt s pfisluSenstvim ve
stavu, v jakém jej ptevzal, s p¥ihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ipravdm provedenym
se souhlasem pronajimatele, prosty osob a rovnéZ véci vnesenych do bytu za trvan{ najmu
bytu, a to nejpozdéji ke dni skonZen{ ndjmu bytu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé
o skonéen{ ndjmu bytu.
Najemce je povinen po ukonéenf ngjmu a vystéhovani bytu malby stén a stropi v byté
vymalovat, pokud toho bude teba. Rozsah a dostatenost vymalby bytu urCuje vyhradné
pronajimatel. Pronajimatel ma pravo najmout na vymalovani tfeti stranu a ndklady na
vymalovan{ bytu vytctovat najemci.
Najemce je povinen po ukonéeni ndjmu a vystéhovani bytu provést celkovy dikladny uklid
bytu. Byt musf byt pfedén zpét pronajimateli zcela vyklizeny a uklizeny, v bezvadném stavu.
Veskeré vnitinf i vnéj$i povrchy musi byt zcela zbaveny prachu, mastnoty, necistot,
usazenin, vodniho kamene apod. Rozsah a dostate¢nost tklidu bytu a jeho vybaveni urcuje
vyhradné pronajfmatel. Pokud nebude byt a jeho vybaveni uklizen zcela bez vyhrad,
vyhrazuje si pronajimatel pravo najmout na klid tfeti stranu a najemci za uklid vyactovat
obvyklou cenu uklidu.
Jakékoli pogkozeni vedkerého vybaven{ zplsobené nedbalosti nebo nedostatecnou péci
bude odstran&no na niklady najemce, a to podle rozsahu poskozeni i vyménou za nové
shodné nebo odpovidajici vybaveni. Zpisob a rozsah vymény &i nahrady po3kozeného
vybaveni ur¢uje vyhradné pronajimatel.
Vedkera zaffzeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez nepfiméreného snizeni hodnoty anebo bez poSkozeni bytu nebo domu,
prechéazeji upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce nemé pravo



7adat po pronajimateli jakékoli vyrovndni, pokud se smluvni strany pfedem nedohodly
v pisemné formé jinak.

6. Nijemce neni opravnén odstranit v byté zmény, které byly provedeny se souhlasem
pronajimatele, pokud pronajimatel jejich odstranéni nezida. Najemce je na své naklady
povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele, ledaZe
pronajimatel vyslovné sdéli ndjemci, Ze odstranéni téchto zmén nezZada. Ndjemce nema ani
v piipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén nezada, pravo na jakékoli
vyrovnani za zhodnoceni bytu.

7. Pokud se po odevzdan{ bytu zpét pronajimateli nachazeji v byté jakékoli véci, které do bytu
vnesl ndjemce, osoby uZivajici byt ¢i ¢lenové jejich domacnosti, véetné osob Zijicich v byté
z titulu podnajmu, plati, Ze tyto véci jejich plivodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel
s nimi miZe naloZit podle svého uvaZeni; miiZe je prodat nebo i zlikvidovat na naklady
najemce.

8. PFi ptedani bytu zpét pronajimateli sepidf smluvni strany v den pfedani bytu predavaci
protokol, vnémZz potvrdi Fadnost jeho predani, popf. uvedou vyhrady ke stavu
piredavaného bytu, zejména pak zdvady a rozsah poSkozeni bytu, pripadné spolu se
zplsobem jejich odstranéni ¢i finanénim odSkodnénim, dale uvedou stavy métidel energii,
stav vraceného vybavenf, pfislusenstvi a pocet vracenych kli¢li. Do doby ptedani bytu nese
ndjemce ¢i byvaly ndjemce nebezpeci $kody na vécech pronajimatele &i dalSich uZivateld
domu.

9. Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonéeni ndjmu bytu, popf. v dobég, na které
se smluvni strany dohodly, ma pronajimatel pravo poZadovat po najemci ndhradu ve vysi
ujednaného ndjemného a cen spotifebovanych sluZeb vyiucétovanych dle pravidel sjednanych
v této smlouvé.

10. Opusti-li ndjemce byt takovym zpilisobem, Ze ndjem lze bez pochybnosti povazovat za
skonéeny, ma se byt za odevzdany ihned.

XIII. Dalsi ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén uréit, na co a v jakém poradi budou jeho
plnéni poskytovana pronajimateli zapoctena, musi tak vSak uéinit nejpozdéji pfi provedeni
platby, jinak prechazf toto opravnéni na pronajimatele.

2. Smluvni strany déale sjednaly, Ze ndjemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vidi
pronajimateli jiné osobé.

3. Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem nijemce nabidne tfeti
osoba, pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za ndjemcem postoupit tieti osobé,
pokud by tfeti osoba plnila dluh za najemce.

4. Daéle si smluvni strany sjednaly, Ze ndjemce nenf opravnén jednostranné zapodcist svoji
pohledavku vidi pronajimateli.

XIV. Zavérecna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z nf vzniklé se ¥idi pfislu§nymi
ustanovenimi pravnich predpis(, zejména pak obfanského zidkoniku.

2. Pro Gcely dorucovani pisemnosti se strany dohodly tak, Ze doru¢ovéni se provadi na adresu,
jak je uvedena v zahlavi této smlouvy. V pfipadé zmény dorudovaci adresy je smluvni strana
povinna tuto zménu prokazatelnym zplisobem pisemné ozndmit druhé smluvni strané.
Smluvni strany se na rozdil od ustanoveni § 573 ob¢anského zdkoniku dohodly, Ze zéasilka
odeslana na takovouto adresu se povaZuje za do$lou tfetf pracovni den po odeslani, a byla-li
odesldna na adresu v jiném statu, potom patndcty den po odeslani, a to i kdyZ se adresat o
tomto dojitf zasilky nedozvédél.

3. Kdykoli je to mozné, kazdé ujednéanf této smlouvy bude vyklddano takovym zpilisobem, aby
bylo ti¢inné a platné podle p¥islusnych pravnich predpisii Ceské republiky. Je-li nékteré z
ujednani této smlouvy neplatné, netcinné, zddnlivé nebo nevynutitelné, ¢i stane-li se
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Pronajimatel:

takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, netcinné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto
ujednani a nedotyka se to platnosti, G¢innosti a vynutitelnosti ostatnich ujednani této
smlouvy. Bez ohledu na vy3e uvedené se smluvni strany zavazuji jednat v dobré vire tak,
aby vadné ujednadni bezodkladné nahradily bezvadnym, které v nejvy3$Si mozné mire bude
odpovidat i¢elu a obsahu vadného ujednani. ‘

Zuéastnéné strany prohladujf, Ze jsou pIné svépravné, Ze si tuto smlouvu pred jejim
podpisem pretetly, a Ze byla uzaviena po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a
svobodné viile, a neni doplnéna Zadnym vedlej$im ujednanim v jakékoliv podobé, coZ
potvrzujf svymi vlastnoruénimi podpisy.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smlouvy vyZaduji pisemnou formu, musi byt oznaeny
jako dodatky a podepsdny smluvnimi stranami. Ustni ujedndni jsou neplatni. Také
ujednéni, v nichZ se smluvni strany vzdavaji poZadavku na pisemnou formu, se musi
uskute¢nit pisemné.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni.

Touto smlouvou se zru$uji pfedchozi smlouvy o ndjmu téhoz bytu, pokud byly uzavieny.
Tato smlouva je uzaviena a Uéinnosti nabyva dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
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Najemce:

Nemovitosti HRBOL s.r.o. Vsetinskd nemocnice a.s.
Vladimir Hrbacek Ing. Véra Prouskova, MBA
jednatel mistopfedsedkyné predstavenstva






