Nijemni smlouva
kterou uzavteli v souladu se znénim zikona ¢ 116,/90 Sb. 2 Obcanského zikoniku

statutarni mésto Pardubice

a

sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 002740 46
zastoupené vedoucim odboru spravy obecniho majetku Magistratu mésta Pardubic
Ivanem Ruzickou
dale jen pronajimatel

B.V.B. Pardubice s.r.o.

sidlo Pardubice, Polabiny, Na Labisti 522, PSC 530 09
IC 27470407
zastoupena ) ,t.C. . Pardubice,
, PSC 530 09
dale jen najemce

I. Pfedmét a tcel najmu

. Pronajimatel jako vlastnik objektu ¢p. 4 Pernstynské ndm. pfenechava najemci do ndgjmu nebytovy

prostor v I. NP objektu o celkové vyméte 139,95 m® Popis jednotlivich mistnost{ je uveden ve
vypoctovém listu, ktery je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou souéasti této smlouvy.

. Najemce bude vyuzivat pfedmeét najmu k provozovani restaurace.
. N3jem schvalila Rada mésta Pardubic usnesenim ¢. 1216/2005 dne 29.3.2005. Zamér byl zvefejnén dne

3.3.2005.

II. Vyse a splatnost najemného a zpuisob jeho uhrady

1.

2.

Nijem predmétu této smlouvy se zfizuje uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. Vyse nijemného
je urcena dohodou smluvnich stran na ¢astku 209.925,- K&/ rok, 1. 1.500,- K&/m?®/rok.

Nijemce bude pronajimateli hradit ndjemné v terminech a vysi uvedenych v této smlouve, nijemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pfijimat pronajimatel na tcet u Komercni
banky v Pardubicich dislo variabilni symbol 110004078. Nijemce se zavazuje
k thradam najjemného v mésicnich splatkich a to ve vysi odpovidajici 1/12 roéni thrady tj. 17.493,- K¢
splatnych vzdy do 10. dne pocinaje mésicem dubnem 2005. Rozpis vypoctu najemného viz pfiloha ¢. 1.

. Obé¢ strany se dohodly na tom, Zze pronajimatel jednostranné upravi vysi nijjemného vzdy po oznameni

indexu rustu cen za predchozi rok oficidlnim statistickym organem. Tato Uprava vyse nijemného bude
najemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a nijemce je povinen takto upravenou vysi nijemného
platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

II1. VySe zaloh na sluzby a zpuasob jejich tihrady

1.

Platby za sluzby se sjednavaji zalohove s naslednym vzijemnym vyrovnanim po provedeni konecného
vyuctovani. Vyse zaloh je uvedena ve vypoctovém listu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy. Vysi zaloh je
pronajimatel opravnén ménit v zavislosti na zméndch cen sluZeb, je vsak povinen takovouto zménu
najemci neprodlené oznamit.

. Najemce bude platit zalohy za sluzby mésicné ve vysi, kterd se rovna 1/12 ze sjednané rocni zalohy, v

terminech a zpusobem dohodnutym pro platbu najemného.
Koneéné vyuctovani za sluzby bude nijemct predklidano do tfi mésich od obdrzeni faktur od
dodavatelu za rok predchozi.

IV. Doba najmu a skonceni nijmu

1.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavird od 1.4.2005 na dobu neurcitou s niZe uvedenou
vypovedni lhatou:

- Oboustranné se sjednava vypovédni lhata 3 mésice bez uvedeni duvodu.

- Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét smlouvu ve vypoveédni Ihaté jednoho meésice jestlize :



a) ndjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

b) ndjemce je o vice nez jeden meésic v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem

¢) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele

2. Vypovédni lhuta se pocita od prvntho dne mésice nasledujictho po doruceni vypoveédi. Pokud najemce
nevyklidi a nepfedd pfedmét nijmu k poslednimu dni vypovédni Thuty pronajimateli, zaplati kromé
bézného nijemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

3. Pokud se najemce dostane se splatnosti zadloh za sluzby, nijemného nebo jeho casti do prodleni
(splatnosti se rozumi pfipsanim na uUcet), které dosihne 90 dnu, pravni ucéinky zalozené najemni
smlouvou zaniknou (rozvazovaci podminka). Lhuta se pocita od prvého dne nasledujictho po dni, ve
kterém mél ndjemce podle najemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

4. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

V. DalSi ustanoveni

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je pfebird, viz protokol o pfedani
a prevzeti nebytovych prostor, ktery tvofi prilohu ¢. 2 této smlouvy. N4jemce se zavazuje, ze bude
nebytové prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni, ¢i nepfiméfenému opotfebeni. V
opacném ptipadé je povinen nahradit vzniklou skodu v plné vysi. Po skonceni ndjmu se najemce zavazuje
predat nebytovy prostor pronajimateli vyklizeny, funkéni, ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni
pft fadném uzivani a udrzbe.

2. Ngjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrzovanim nebytového
prostoru, zejména malovani, vcetné oprav omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény
zamku, vymeény podlahovych krytin.

3. Nijemce bude téz zajist'ovat a hradit opravy takovych zafizeni, kterd slouzi vyluéné zvlastnimu tcelu
najemce jako napf. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolec¢nych prostor,
udrzovani podstaty budovy a spolecnych zafizeni zajist'uje a hradi pronajimatel.

4. Ngjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za
skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen umoznit ptistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za icelem
spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pfipadé nebezpeci z prodleni.

6. N3jemce odpovida za pozarni ochranu, bezpecnost prace a hygienu v pronajatych prostorach.

7. Najemce se zavazuje, ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni ucet.

8. Ngjemce-puvodce odpadu je povinen uzavtit smlouvu o likvidaci TKO s organizaci opravnénou k
likvidaci TKO. Ve smyslu vyhlasky mésta o naklddani s TKO je povinen sam nebo prostfednictvim
opravnéné osoby si zajistit 1 ks kontejneru o obsahu 250 1 s ¢etnosti jejtho odvozu 2x tydné.

Ostatni odpad vznikly z provozovani ¢innostt ndjemce bude likvidovan v souladu s ustanovenim zakona
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

9. Pronajimatel nebo jeho zmocnénec je opravnén otevtit nebytovy prostor za asistence Méstské policie
v ptipadé, ze najemce do dvou dnu po ukonceni najmu nebytovy prostor nevyklidil.

10. Pronajimatel je opravnén v pfipadé uvedeném pod bodem 9 na niklady nijemce nebytovy prostor
vystehovat a jeho véci ulozZit v ndhradnich prostorach.

VI. Stavebni a jiné tpravy

1. Veskeré upravy provadéné nijemcem na predmétu najmu vyzaduji vyslovného predchoziho a pisemného
souhlasu pronajimatele.

2. Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
predmétu najmu, které soucasné vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich tprav ptislusnému
stavebnimu uradu.

VII. Pojisténi
Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na poskozeni budovy pfirodnimi Zivly.

Nebytovy prostor v ép. 4 Pernstynské ndm., ndjemee BV .B. Pardnbice s.r.0. 2



Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za skody na vnesenych vécech a neni povinen
v tomto smyslu uzavirat zadné pojistné smlouvy.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1. Uastnici smlouvy se dile dohodli, %e nijem nebytovych prostort podle nijemni smlouvy ze dne
1.12.1999 s Valentinem Badalyanem, r.¢. 500715/389, Na Labisti 522, 530 09 Pardubice, IC 48185060
skonci dnem 31.3.2005.

2. Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ndjemni smlouvy obéma stranami.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen cislovanymi dodatky podepsanymi zistupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o Upraveé vyse ndjjemného dle bodu 3 ¢l. 11 této smlouvy.

4. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tri.

.Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy zniam, Zze byla uzavfena po vzijemném

odsouhlasent, podle jejich pravé a svobodné vule. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

U

V Pardubicich dne .oooeveeeveeeenne

statutarni mésto Pardubice B. V. B. Pardubice s.r.o0.
zast, Ivanem Ruzickou
vedoucim OSOM MmP jednatelem

Pfiloha ¢. 1) Vypoctovy list
Piiloha &. 2) Piedavaci protokol

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 29.3. 2005 ¢islo usneseni 1216/2005
VyvésSeno dne 3.3.2005
Svéseno dne 21.3.2005
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Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o nijmu nebytového prostoru v ¢p. 4 Pernstynské nam., kterou uzavfeli dne 31.3.2005

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46
zastoupené vedoucim oddéleni spravy bytovych domu a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistraitu mésta Pardubic
Ing. Martinem Pilafem
dale jen pronajimatel
a
B.V.B. Pardubice s.r.o.
sidlo Pardubice, Polabiny, Na Labisti 522, PSC 530 09
IC 27470407
zastoupend jednatelem r.c. ! , Pardubice,
, PSC 530 09
dale jen najemce

Na zdkladé dohody smluvnich stran se zvySuje vyméra pronajatych nebytovych prostor v objektu
ép. 4. Pernstynské nim. o 37,67 nr, které ndjemce se souhlasem vlastnika upravi a propoji
s dosavadnim nebytovym prostorem, a v souvislosti s tm se méni niZe uvedend ustanovenl
ndjemni smlouvy ndsledovné :

Meéni se znéni clankn 1. Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel jako vlastnik objektu ¢p. 4 Pernstynské nam. stojictho na pozemku oznaceném jako
stavebni parcela ¢. 126 k.u. Pardubice, ¢ast obce Pardubice — Staré Mésto prenechava ndjemci do najmu
nebytové prostory v ptizemi objektu o celkové vyméfe 180,02 m> Popis jednotlivych mistnosti je uveden
ve vypoctovém listu, ktery je jako prfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

2. N3jemce bude vyuZivat pfedmét najmu k provozovani restaurace.

3. Najemce je povinen do Sestt mésicu od podpisu tohoto dodatku na vlastni naklady zajistit na prislusném
stavebnim uradé zménu Ucelu uzivani nové pronajatého nebytového prostoru (byvala realitni kancelar o
vymeéfe 37,67 m’) na salonek (soucast restaurace).

Meéni se znéni bodn 1 dankn 11. VySe a splatnost najjemného a zpiisob jeho thrady

1. Najem pfedmétu této smlouvy se zfizuje Uplatné za niZze uvedenou dohodnutou cenu. Vyse nijemného
je urcena dohodou smluvnich stran :
Od 1.6.2010 236.421,60 K¢/rok tj. 1.610,57 K¢&/m?/rok za restauraci o vymére 142,35 m* a 190,-
K¢/m?/rok za 37,67 m® za nové ptidéleny NP do doby zmény tcelu uzivani, upraveno po dohodé na
236.424 - K¢&/rok
od 1.dne mésice nasledujictho po dokonceni stavebnich uprav, nejpozdéji vsak od 1.12.2010 289.934,47
K¢/rok ). 1.610,57 K¢&/rok za 180,02 m®, upraveno po dohodé na 289.932,- K¢/rok

Pokud najemce nezajisti rekolaudaci nové pronajatého nebytového prostoru do Sesti mésica od podpisu
tohoto dodatku ¢.1, ma pronajimatel pravo odstoupit od smlouvy. V pfipadé, ze pronajimatel z uvedeného
duvodu od smlouvy odstoupi, je ndjemce povinen nebytovy prostor uvést do puvodniho stavu, v jakém se
nachazel pfi pfevzeti a v tomto stavu jej pfedat pronajimateli.

Po prevzeti danovych dokladu od najemce ke stanoventi skutecné vyse technického zhodnoceni (odhad 200
tis. K¢) a po obdrzeni pravomocného rozhodnuti stavebniho tfadu se zménou ucelu uzivani nebytového
prostoru, vypracuje pronajimatel ve lhuté¢ 30 dnu dodatek k najemni smlouve, kterym bude proveden
zapocet uznaného technického zhodnoceni proti najemnému za predmétny nebytovy prostor.



Tento dodatek ¢. 1 je nedilnou soucasti smlouvy ze dne 31.3.2005, nabyva platnosti a u¢innosti dnem
podpisu obéma stranami.
Tento dodatek €. 1 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

Dalsi ustanovent ndjemmni smbonyy istavayi beze smeén

V Pardubicich dne ...ooeevvevennnn...

statutarni mésto Pardubice B.V.B. Pardubice s.r.o.
zast. Ing. Martinem Pilafem )
vedoucim oddéleni jednatelem

Priloha ¢. 1) Vypoctovy list od 1.6. do dokonceni stav. uprav a po dokonéeni stav. uprav
Priloha ¢. 2) Predavaci protokol na novy NP o vymére 37,67 m?

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zdk. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a dopliki:
Schvileno Radou mésta Pardubic dne 27.4.2010, ¢islo usneseni 5997 /2010




Dodatek & 1 -zruseno usn. 5997/2010 na Zadost ndjemce
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru v ¢p. 4 Pernstynské nam., kterou uzavfteli dne 31.3.2005

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46
zastoupené vedoucim oddéleni spravy bytovych domu a nebytovych prostor
odboru majetku a investic Magistraitu mésta Pardubic
Ing. Martinem Pilafem
dale jen pronajimatel
a
B.V.B. Pardubice s.r.o.
sidlo Pardubice, Polabiny, Na Labisti 522, PSC 530 09
IC 27470407
zastoupena ) ,r.C. ' Pardubice,
PSC 530 09
dale jen najemce
Na zakladé zadosti nijemce o zménu doby platnosti najemni smlouvy na dobu udrzitelnosti projektu
Rekonstrukce a vystavba restauraCnich a ubytovacich zafizeni v historické casti mésta Pardubice v
nebytovém prostoru v objektu ¢p. 4 Pernstynské nam., méni se nize uvedené ustanoveni nijemni smlouvy
nasledovné :

Méni se znéni clankn 111. Doba najmu a skonceni najmu

1. Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu urcitou do 31.12.2016.

2. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét nijem na dobu urcitou pred uplynutim sjednané doby
z duvodu uvedenych v § 9 odst. 2 zikona ¢. 116/90 Sb., o ndjmu a podnijmu nebytovych prostor
v platném znéni.

3. Najemce je opravnén pisemné vypoveédét ndjem na dobu urcitou pred uplynutim sjednané doby
z duvodu uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona ¢. 116/90 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor
v platném znéni.

4. Vypovédni lhata dle odst. 2 a 3 tohoto clanku ¢ini 3 meésice a pocitd se od prvého dne mésice
nasledujictho po doruceni vypovedi.

5. Pokud ndjemce nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu k poslednimu dni vypovédni lThuty pronajimateli,
zaplati kromé bézného najemného smluvni pokutu ve vysi ¢tvrtletniho ndjemného.

6. Pokud se nijjemce dostane se splatnosti najjemného nebo jeho ¢asti do prodleni (splatnosti se rozumi
pfipsanim na ucet), které dosahne 90 dnu, pravni Ucinky zaloZzené najemni smlouvou zaniknou
(rozvazovaci podminka). Lhuta se pocita od prvého dne nésledujictho po dni, ve kterém mél najemce
podle najemni smlouvy plnit. Smlouva zanikne v 90. den prodleni.

7. Opozdéné platby se zapocitavaji na nejstarsi dluh.

Tento dodatek ¢. 1 je nedilnou soucasti smlouvy ze dne 31.3.2005, nabyva platnosti a u¢innosti dnem
podpisu obéma stranami.
Tento dodatek €. 1 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichZz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tf1.

Dalsi ustanovent ndjemmni smbonyy istavayi beze smeén

V Pardubicich dne ...ooeevvevennnn...

statutarni mésto Pardubice B.V.B. Pardubice s.r.o.
zast. Ing. Martinem Pilafem
vedoucim oddéleni jednatelem

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplitku:
Schvileno Radou mésta Pardubic dne 26.1.2010, &islo usneseni 5499 /2010




