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Statutarni mésto Ostrava
sstoOsta2 — mastsky obvod Moravska Ostrava a Privoz Smlouva

:t?avaa?ﬂvoz l'lfad méstSkého ObVOdu

\

/}}/\ ‘-‘S /,,) \
/ Smlouva o najmu nebytovych prostor ¢. NP-NS/2012/0015

uzaviend podle zdkona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

ProkeSovo nameésti 8, 729 29 Ostrava

Zastoupené Ing. Ivonou Vaiikovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady meéstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav; Komeréni banka, a.s.,
Cislo ugtu:

VS: 1026101005

dale jen pronajimatel
a

Helena Matlochova

isopornican: |

IC: 68945299
DIC: XXXX
Penézni Ustav: XXXX

Cislo uctu: XXXX

VS:

déle jen najemce

uzavieli dnesniho dne tuto smlouvu o ngjmu nebytovych prostor
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Statutarni mésto Ostrava Smlouva
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz & NS-OM/2012/0015
urad mestského obvodu c i

Obsah smlouvy

¢l. L.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najem nebytovych prostor v budove &. p. 1026 ul. Nadrazni &. or. 41
v 1. nadzemnim podlaZi, po ndjemci panu Bernatovi, jednotka & 1026/901 v Ostravé —
Moravské Ostravé, kterd je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Ostravy, meéstského obvodu
Moravskd Ostrava a Piivoz a ve spravé oddéleni spravy majetku.

Budova je ve vlastnictvi vSech ¢leni spoleCenstvi vlastnikd jednotek Spoledenstvi vlastniki
domu NadraZni 41, se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Nadrazni 1026/41, PSC 702 00.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavei 1, byl zvefejnén na ufedni desce
méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 4.11.2011 do 21.11.2011 v souladu
s usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz & 1106/RMOb1014/19/11
ze dne 13. 10. 2011.

cl. 1l
Uéel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pfenechd touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢&. 1766/RMOb1014/30/12

ze dne 12. 4. 2012 najemci do uzivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové v celkové
vyméfe 119,30 m* sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m?
prodejna 49,80
kancelar 13,49
prodejna 30,25
komora 6,15
koupelna + WC 7,45
kancelat 12,16
na dobu:

neuréitou od 4. 5. 2012.

2. Utelem najmu je prodej nadmérnych odévi.

N3ajemné bude uctovano ode dne G¢innosti této smlouvy.

4. Njjem ze strany pronajimatele Ize ukongit v pt¥ipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou
z dlivodt uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni. V pfipadé nijmu
sjednan€ho na dobu neurcitou lze najemni smlouvu vypovédét pisemné bez udani dtvodu. Neni-
li déle uvedeno jinak, ¢ini vypovédni lhita tfi mésice a polind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipadé, kdy je ndjemci déna vypoved
z diivodu, Ze je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluzby,
jejichZz poskytovani je spojeno s ndjmem, ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a po¢ind bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi, coz plati jak pro ndjemni vztah
na dobu urcitou, tak na dobu neuréitou.

6. Ohrozi-li najemce svou ¢&innosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele zejména
tim, Ze uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, ¢i najemce nebo osoby, které spolu s nim
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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Smlouva

Gfad méstského obvodu ¢. NS-OM/2012/0015

uZivaji nebytovy prostor, pifes pisemnou vystrahu hrub& poruduji klid nebo pofadek v domg,
pak v téchto piipadech ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a pocina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi, coz plati jak pro najemni vztah na dobu uréitou, tak na dobu
neurcitou.

Najemce mize ukoncit ndjem sjednany na dobu neur€itou pisemnou vypovédi bez udani divodu.
Je-li najem sjednany na dobu ur€itou, miZe najemce vypoveédét ndjem pted uplynutim sjednané
doby jen z dfivodl uvedenych v § 9 odst. 3 zék. &islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni
lhita ¢ini tfi mésice a pocina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.
Néjemce a pronajimatel se dohodli na zakazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistrojt
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zékona
¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdé&jsich ptedpistt v pronajatém
nebytovém prostoru pod sankci okamZit¢ho odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

el 1.
Udaj o predmétu podnikani

1.

2.

Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru jez je specifikovan v &lanku
L. této smlouvy je: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Hodla-li ngjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru pfedmét podnikani
a ovlivni-li tato zména podstatnym zpisobem vyuziti nebytovych prostor, je najemce povinen
oznamit tuto skute€nost pronajimateli a vyZzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

Zméni-li nijemce v nebytovém prostoru (provozovng) predmét podnikani bez predchoziho
souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel pisemné vypovédét nijem sjednany jak na dobu
urCitou, tak i na dobu neur¢itou. V takovém pitipadé ¢&ini vypovédni lhita jeden mésic a po&ina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

cl. IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1.

Smlouva o najmu nebytovych prostor A PRIVOZ

Néjemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro dcel ndjmu
uvedeny v ¢l IL. odst. 2 této smlouvy.

Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpisobilém ke smluvenému ugelu najmu.
Jakakoliv budouci zména ucelu najmu — uelu uzivani nebytového prostoru a podminky této
zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této najemni
smlouve.

Jakékoliv budouci stavebni Upravy v nebytovém prostoru musi byt pfedem odsouhlaseny
pronajimatelem. Rozsah stavebnich uprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o \ihradé nakladi
spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a nijemcem dojedndn samostatnym
pravnim dokumentem.

N4jemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny popis
nebytovych prostort a jejich stav je uveden v ptedavacim protokolu ze dne 4% 4 2012.
Najemce se zavazuje zajiSt'ovat obvyklé udrzovani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni
vlady ¢. 258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soudésti této
najemni smlouvy, a to i pro pfipad zruSeni tohoto nafizeni. Najemce se zavazuje zajistovat
na vlastni ndklady dalsi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymeény soudasti
jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3 § 5 nafizeni
vlady, jestlize naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 5 000 K&.

Néjemce se rovnéz zavazuje zajiStovat na vlastni ndklad opravu vykladct (vykladi) a vstupnich
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dvefido nebytového prostoru, knatérim oken, dveifi, vykladel (vykladd), k vyméniam
podlahovych krytin a k vyménam zafizovacich pfedmétd, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak. Zafizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na svilj naklad si v8ak bude ndjemce opravovat
a udrZovat zcela sam.
Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, ke kterym
Je povinen pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Najemce je povinen umoZnit provedeni
i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za $kodu, kterd nespln&nim této povinnosti vznikla.
Prongjimatel je opravnén poZadovat pfistup k nebytovym prostorim za u¢elem kontroly,
zda je ndjemce uzivd fadnym zplGsobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci
v dostate¢ném ¢asovém piedstihu.
Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vn&jsi konstrukee, napf.
balkontl, lodZii a oken, na fasadu a anténni stoZar, jakakoliv zafizen{ a pfedméty, zejména firemni
Stity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje
povinnost ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V piipadé, Ze je objekt umistén
v pamatkové zon€, je ndjemce povinen toto projednat také sutvarem hlavniho architekta,
oddélenim pamétkové péfe Magistratu mésta Ostravy. Pokud sou¢asné dochazi k zésahu
do spoleénych ¢4sti domu nebo jejich vzhledu, je nijemce povinen a opravnén vyzadat si rovnéz
souhlas vSech spoluvlastniki domu.
Néjemce a osoby které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré skody které
zplsobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli $koda
nebo mu hrozi znacnd $koda, miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanik4
smlouva o ngjmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni
ze strany pronajimatele je doruéen najemci.
Najemce neni opravnén pfenechat nebytové prostory do podndjmu jiné osob& bez piedchoziho
pisemné¢ho souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se ndjemce k podnikani s jinymi subjekty, neni
opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro uéely sdruZeni
prava vyplyvajici z této ndgjemni smlouvy. Porusi-li ndjemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy pisemné odstoupit, pfi¢emz odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvnimu
dni nasledujiciho mésice poté, co pisemny projev ville pronajimatele o odstoupeni je doruten
najemci.
Néajemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schiidnost venkovnich schod a to v kazdém roénim obdobi

b. dodrZet platny kanalizagni fad pfi odvodu upotiebené vody,

c. nebytové prostory pojistit proti ptipadnym $skodam vzniklym jeho ¢innosti,

d. dbat na to, aby uZivanim nebytovych prostor nedochidzelo ke znehodnocovani

zZivotniho prostiedi, zejména nadmérnym hiukem, emisemi, ¢i jinym zplisobem,
e. vlastnim nakladem zajiStovat a provadét opravy a revize veskerych technickych
zatizeni, ktera jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunélniho odpadu. Najemce piebira
povinnost a zodpovédnost pivodce odpadii ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni ipravy, véetnd CSN
k zajiSténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrZzovat v plném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovida za piipadné poruSeni téchto povinnosti a sjednani ngpravy v¢. ahrady
ulozenych sankci vii¢i orgdntim vykonavajicim statni dozor, orgdntim obce, pfipadn& dal$im
spravnim organdim, které maji zdkonné pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.
Néjemce se zavazuje zejména:
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a. dodrZovat veskeré pfedpisy k zajidténi poZarni ochrany a to napfiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona &. 133/1985 Sb. v platném znéni
o poZarni ochrané a chovat se tak, aby nezavdal pii¢inu k pozaru,

b. dodrZovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na tseku bezpecnosti prace,

c. vsouladu s CSN 33 2000 uréit prostfedi v jednotlivych &astech pronajatych objektt
a prostord, kde jsou v provozu elektrickd zafizeni a vést o tom doklady,

d. zajistovat dodrZovani bezpetnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zaiizeni
dle piisl. CSN po celou dobu trvani ngjmu,

e. zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, veetn& zajisténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN,

f. pfi ndjmu dodr¥ovat ustanoveni zak. o peci o zdravi lidu &. 20/1966 Sb., zejména
si vyZadat, je-li to zapotiebi, zavazny posudek organt hygienické sluzby,
ve. dodrZovéni pozadavkii hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu
Zivotniho prostiedi.

15. Pronajimate] a najemce se dohodli, Ze uklid spolecnych prostor (v ptipadg, Ze uzivani nebytovych

prostor je spojeno s pouZivanim spoleinych prostor domu) bude zaji§tovat nijemce, a to
na zékladé dohody s ostatnimi najemeci v doms. Nedojde-li k dohodg o zajisténi tklidu mezi
najemci, zajisti dklid spole¢nych prostor pronajimatel, pfi¢emZ pfiméfené naklady na uklid
ponese nédjemce.

16. Ndjemce se zavazuje neprodlend oznadmit pronajimateli prodej podniku nebo jeho &asti

dle ust. § 476 a nasl. zak. &. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

¢l. V.
Najemné a sluzby

1.

Smilouva o ndjmu nebytovych prostor

Rocni thrada za uZzivani vys$e uvedenych nebytovych prostor (tj. za nijemné a poskytované
sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodg s vypoctovym listem, ktery je nedilnou
souCasti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém list¢ hradi ndjemce sam piimo jejich
dodavateli.

Rocni ngjemné za uzivani nebytovych prostor ini 240.000,00 K¢.
Mésini ndjemné ze uzivani nebytovych prostor &ini. 20.000,00 K.
Mgésicni zdloha na sluzby poskytované dle evidenéntho listu &inf celkem 310,00 Ke.
Prondjem inventéie dle evidenéniho listu &ini celkem 190,00 K¢&.
Néjemné zalohy na sluzby a prondjem inventafe &inf celkem mesiens Castku 20.500,00 K.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti S uZivanim
nebytového prostoru se plati v mésiénich splatkéch pifedem, vzdy k prvnimu dni pf¥isluiného
kalendédiniho mé&sice za ktery se najemné plati. na ucet pronajimatele vedeny u Komereni banky
a.s., pobocka Ostrava, &.1. ﬂvar. symbol 1026101005.

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mésice muZe byt divodem pro déni vypovédi z ndjmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné nijemné zvysit od prvniho mésice kalendainiho roku
o Castku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné prislusnym
statistickym ufadem. O této skutednosti bude najemce pisemné uvédomen, a to bez zbyteného
odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna prisluSnym statistickym tfadem, nejpozdgji viak
do konce kalendatniho roku, ve kterém doslo ke zvetejnéni.

Najemce je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendafniho roku do mésice,
ve kterém k navySeni najemného doslo, &astku, o kterou bylo mésiéni najemné navyseno
nasobenou poctem uplynulych mésicti. Doplatek je splatny spolu s prvnim navy$enym b&Znym
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najemnym.
Pronajimatel je oprdvnén zvysit ndgjemné nejdiive od pocatku druhého kalendainiho roku ndjmu.

3. Po skon&eni kalendainiho roku a po zjidténi skutecné spotieby sluZeb, bude provedeno jejich
vyudtovani. Vytétovani bude v pisemné forme predloZeno najemci.
cl. VI

Zvlastni ustanoveni

1.

2.

Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. az 2. m&sic trvani ndgjemniho vztahu bude oproti ¢l. V. odst. 1
této smlouvy najemné €init 100,00 K¢ na m? za rok, tzn. 994,00 K& za nebytovy prostor za mésic.
Najemce se zavazuje v piipadé ukoneni n&jmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvykiému opottebeni.
Piedani se uskuteéni nejpozdgji v posledni pracovni den najmu. O piedani se pofidi zdpis, ktery
podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.
Drzeni psd, ko¢ek, hospodaiskych a jinych zvifat vnebytovych prostorach je povoleno
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni miize byt ze zévaznych divodi odvolano.
K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného nédjemcem na jeho naklad, musi
byt mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.
Néjemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrZeni dohodnutého finangniho plnéni (thrada
nijemného v&. sluZeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, piipadné jina plnéni
v navaznosti na uZivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvefejnény jeho
osobni idaje v rozsahu:

a. u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydli§t¢ nebo misto podnikani, vySe dluZné Castky

a divod vzniku pohledéavky,
b. u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vyde dluzné &astky a divod vzniku
pohledavky.

Pied zvefejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfiméfenou lhiitu
k uhradé dluhu.

¢l. VIL.
Zavéreéna ustanoveni

1.

2.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi stranami, u€innosti nabyva
dnem 4. 5.2012.

Zménu obsahu smlouvy je moZné provést pouze pisemnou formou po dohodé obou stran, kromée
piipadu uvedeného pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky
musi byt o¢islovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se Hdi zak. €. 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichZ jedno obdrZi ngjemce a dvé
pronajimatel.

V souladu sustanovenim § 41 zdk. & 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, Ze podminky
podmifiujici platnost tohoto pravniho ukonu, tj. rozhodnuti o zdméru pronagjmu nebytového
prostoru, zvefejnéni zdméru pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava
a Pifvoz o pronajmu nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.
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urad méstského obvodu C. No-

Ptiloha: vypoctovy list
predavaci protokol NP

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: ; ;7 2012

Misto: Ostrava — Moravska Ostrava

Ing. lvona Varikova
vedouci odboru majetkového

Za najemce

/oL
Datum: 77" 2012

Misto: Ostrava — Moravskd Ostrava

OSTRAVA!!!

MORAVSKA OSTRAVA
77 Smlouva 0 najmu nebytovych prostor A Pﬁl'voz //\ /



rogramem SSB 2000 dne 27.04.2012 Spravce budovy: OM, Sokolska 28, 702 00 Ostrava

E; ‘V"‘ ‘vfﬁﬁx r'l- t o Uhrady za u21van1 nebytovych prostor &. 101
ypoc Oi :; ls ) NADRAZNI 1026/41 Ostrava
E: Platny od:04.07.2012 na zéklade smlouvy &. NP-OM-2012-0015
>dlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory prodejna ostatni
‘ro vyuctovani je evidovano - osob: 2 Plocha m2: celkova prepodteni otapéna
119.30 0.00 0.00
Najemce objektu: 00-00-1026 -101-05 Vlastnik objektu:
NV SMO MOb MOaP Ostrava
(IC 68945299 ) (IC 00845451 )
«.i. I
—(;_ Slozka = e TERTT f.'UhradajL_W
Pronadjem inventare 190.00 K&
N  Smluvni najem 20000.00 K&
Z Voda 300.00 K&
| 2 Kominy 10.00 K&

(Celkem k iihrad® mésicng _ 20500.00 K¢ )

Uhrada najemného za za¥izovaci predmetygﬁ;,

Nazev Mnozstvi Instalace Pof.cena Ro&.op. Ziv. Najem
vodomér SV vodom&r SV 1.00 01.10.2003 1102.50 K& 16.70 6.00 5.00 K&
vodomér SV vodomé&r SV 1.00 01.10.2003 1102.50 K& 16.70 6.00 5.00 K¢&
plynova kamna do kom Vafry 1.00 22.07.2009 21640.00 K& 10.00 10.00 180.00 K&
Celkem za zarizovaci predméty: 190.00 K&

Vypis spolubydlicich osob )
Jméno Vztah Prihlasen
Jmenovité nejsou evidovany 24&dné spolubydlici osoby.

Novy pronajem

Zpracoval

vystavil { pfevzal



