Priloha ¢. 1 k ramcové smlouve o spolupraci

Smlouva

0 ndjmu podle ust. par. 2201 a nasl. obéanského zakoniku, uzaviena mezi

5 1/ Opatstvim Sgaré Brno Radu sv. Augustina, se sidlem v Brné¢, Mendlovo nam. 1,
IC 00569089, DIC CZ 00569089, zastoupenym delegatem generala P. Juanem
Provechem OSA jako pronajimatelem / déle jen ,, pronajimatel “/, a

_2/ Masarykovou univerzitou, se sidlem v Brng, Zerotinovo nam. 9, IC 00216224,
DIC 00216224, zastoupenou svym rektorem panem prof. MUDr. Martinem
BareSem Ph.D jako najemcem /dale jen ,, ndgjemce “/.

1.
Pronajimatel je opravnén nakladat na zaklad¢ svého vlastnického prava:

a/ s pozemkem p.¢. 7/1, k.u. Staré Brno o vyméfe 8530 m?, jehoZ soudasti je stavba
jeho feholniho domu v Brn¢, Mendlovo nam. €. or. 1, a ¢p. 157, a

b/ s pozemkem p.¢. 9, k.i. Staré Brno o vyméfe 329 m?, jehoZ soudasti je stavba domu
v Brn¢, Mendlovo ndm. , ¢.or. 1a, ¢p. 907,

¢/ s pozemkem p.¢. 8, k.U. Staré Brno o vyméfe 6901 m?, a

d/ s pozemkem p.¢. 10, k0. Staré Brno o vyméte 262 m?,

VSechny tyto nemovité véci jsou ptitom zapsany V piislusném katastru nemovitosti na
listu vlastnictvi ¢. 308 pro katastralni izemi Staré Brno a obec Brno.

2.

Na prvnim nadzemnim podlaZzi stavby podle ¢l. 1 pism. a/ této smlouvy se nachazi
mimo jiné soubor mistnosti se samostatnym vchodem o celkové vyméie 534,07 m?,
urceny k jinym nez bytovym uceliim. Blizsi specifikace tohoto souboru je jako ptiloha
A nedilnou soucasti této smlouvy.

3.

Na prvnim nadzemnim podlazi stavby podle ¢l. 1 pism. b/ této smlouvy se nachazi
mistnost ¢. 1.19 0 vyméie 18,04 m? a na tfetim nadzemnim podlaZi této stavby se
nachazi mistnost ¢. 3.16 o vyméie 23,55 m?, tedy mistnosti o celkové vyméie 41,59
m2, uréené Kk jinym nez bytovym ucelim. BliZ8i specifikace téchto mistnosti je jako
priloha B nedilnou soucasti této smlouvy.



Pronajimatel se zavazuje, ze

a/ soubor mistnosti podle ¢l. 2 této smlouvy,

b/ mistnosti podle ¢l. 3 této smlouvy,

c/ ¢ast pozemku podle ¢l. 1 pism. ¢/ této smlouvy, pod byvalym sklenikem, a
d/ pozemek podle ¢l. 1 pism. d/ této smlouvy;

/ dale jen ,,najaté prostory“/ pienecha najemci k do¢asnému uzivani pro ucely podle ¢l.
7 této smlouvy. BliZsSi specifikace ¢asti pozemku podle ¢l. 1 pism. ¢/ této smlouvy,
dotcené touto smlouvou, je jako pfiloha C nedilnou soucasti této smlouvy.

5.

Soucésti opravnéni najemce, vyplyvajiciho ze zdvazku pronajimatele podle ¢l. 4
této smlouvy, je také

a/ uzivani prislusenstvi prostor podle ¢l. 4 pism. a/ a pism. b/ této smlouvy ve
form¢ kamerového systému, ktery je urCen k zabezpeceni téchto prostor, a ktery tvofi
soubor 8 kamer pramyslové televize s pevnou instalaci a 2 televiznich pfijimaca, a

b/ piilezitostné pouziti nékterych dalSich prostor pronajimatele jako zazemi
ptislusné vystavnické, prednaskové nebo kongresové ¢innosti, a to v nezbytné nutném
rozsahu a s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Tento souhlas pfitom
musi obsahovat oznaceni piislusné akce, vymezeni ptisluSnych prostor a dobu jejich
pouZiti.

6.

Pronajimatel se pfitom zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s uzivanim
najatych prostor, a to nepfetrzit¢ po celou dobu najmu podle této smlouvy,
nedohodnou-li se obé¢ strany v jednotlivém pfipad¢ jinak. Sluzbami se piitom pro tcely
této smlouvy rozumi dodavky elektrické energie, plynu, vody a sbér odpadnich vod,
likvidace komunalniho odpadu, osvétleni, Udrzba a tiklid spole¢nych prostor a sluzby
vratnice. Spoleénymi prostorami se pro ucely této smlouvy rozumi ty Casti stavby
podle ¢l. 1 této smlouvy, vCetné piiléhajicich komunikaci, které jsou ve vlastnictvi
pronajimatele a které musi ziistat volné pfistupné ndjemci a ostatnim uzivatelim
stavby podle €l. 1 této smlouvy za ucelem jejich ptistupu do jimi uzivanych prostor.



Neni-li dale ujednano jinak, zavazuje se najemce uzivat najaté prostory podle této
smlouvy vyhradné k provozovani vystavnické, pifednaskové a jiné stim souvisejici
¢innosti, zejména ¢innosti védeckovyzkumné a administrativni.

Najemce se pfitom zavazuje

a/ zdrzet se uzivani najatych prostor Kjinému nez dohodnutému ucelu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b/ zdrzet se prenechavani najatych prostor do uzivani jinym osobam, s vyjimkou
pravnickych osob, na kterych se ndjemce podili vétSinovym majetkovym podilem
nebo které ovladd jinak, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel si pfitom vyhrazuje pravo tento souhlas pisemné zménit nebo odvolat S
tim, Ze najemce se zavazuje vyvodit z této zmény nebo odvolani odpovidajici pravni
dasledky nejpozdéji do 3 mésicii od jeho doruceni,

¢/ poskytovat pronajimateli na védomi kopii ptislusSné smlouvy mezi nijemcem a
jinou osobou o prenechani najatych prostor do uzivani dle ust. pism. b/ tohoto ¢lanku
této smlouvy, a to ihned po jejim uzavieni.

V tomto smyslu pronajimatel souhlasi s pfenechanim ¢asti najatych prostor do
podnajmu spoleénosti Muchomirka ¢ervena s.r.o. , IC: 63495422, se sidlem v Brng,
Jiraskova 208/1a, a to za ucelem provozovani kavarny s nazvem Cafe Mendel a na
dobu neurcitou.

9.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za uzivani najatych prostor podle této
smlouvy najemné ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) ro¢né.
Toto najemné je pritom povazovano za plnéni osvobozené od DPH bez naroku na jeji
odpocet.

10.

Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli za sluzby podle ¢l. 6 teto smlouvy
uhradu ve vySi ndkladi pronajimatelem na tyto sluzby skutecné vynaloZenych.
Nebude-li mozné tyto naklady pro ndjemce odecitat piimo ze zvlastnich méfticich
zafizeni, budou pro ndjemce stanoveny podle vzdjemného poméru ploch, uzivanych
ve stavbé podle ¢l. 1 této smlouvy najemcem a ostatnimi jeho uzivateli.

11.



V zavislosti na znehodnocovani mény, v niz je sjednano najemné podle ¢l. 9 této
smlouvy, inflaci, je pronajimatel opravnén zvysovat toto njjemné svym jednostrannym
pisemnym opatienim, a to vzdy k 1.1. kalendainiho roku a o c¢astku, odpovidajici
celkovému indexu inflace, jak bude vyhlaSovan pfisluSnym organem statni spravy.
Neucini-li tak pronajimatel nejpozdéji do 60 dnii od uvedeného data, toto jeho
opravnéni zanikd. Najemce se zavazuje respektovat opatfeni pronajimatele podle
tohoto ¢lanku této smlouvy jako soucast této smlouvy.

12.

Najemné podle ¢l. 9 této smlouvy je splatné na ucet pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky a.s. ¢. 247249641/0100 formou pravidelnych ctvrtletnich splatek ve
vysi jedné Ctvrtiny rocniho plnéni a ve lhité¢ vzdy do konce prvniho mésice
ptislusného ctvrtleti kalendainiho roku, ktery je dnem zdanitelného plnéni, a to na
zakladé pisemného platebniho kalendafe, vystaveného pronajimatelem pro najemce
vzdy k 1.1. ptislusného kalendainiho roku pro cely tento rok. Z tohoto kalendare musi
byt pifitom ziejma zejména vySe jednotlivych splatek terminy jejich splatnosti,
stanovené v souladu s timto ustanovenim této smlouvy.

13.

Uhrada za sluzby podle ¢l. 10 této smlouvy je splatna na uéet pronajimatele
C. 247249-641/0100 formou pravidelnych c¢tvrtletnich zaloh ve vysi 55.743,80 Ké
plus DPH z této Castky a ve lhtté zaroven s najemnym, a formou ro¢niho vyuctovani
po skonceni pfislusSného kalendainiho roku ve lhut€¢ do 30-ti dni od doruceni jeho
pisemného vyhotoveni.

14.

Pro ptipad prodleni se zaplacenim najemného a tthrady za sluzby ve lhatach podle
¢l. 12 a ¢l. 13 této smlouvy se najemce zavazuje platit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Tato smluvni pokuta je
pfitom splatnd ve lhaté do 30-ti dni od doruceni jejiho pisemného vyuctovani ze
strany pronajimatele. Tim neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu skody v pIné
VYSi.

15.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude postupné provadét opravy
pronajimaného objektu, a to vzdy po dohodé s ndjemcem, pii¢emz pro kazdy rok bude



sjednan plan oprav. Smluvni strany se dohodly, Ze budou postupovat v maximalni
soucinnosti pii tvorbé planu oprav.

16.

Najemce se zavazuje s najatymi prostorami podle této smlouvy nakladat Setrné,
pfiméfene jejich stavebné-technickému urceni, a chranit je zplsobem piiméfenym
jejich mimotadné hodnoté pfed posSkozenim, zneuzitim nebo zni¢enim. Soucasti tohoto
zavazku najemce je také jeho povinnost vyuzivat k zabezpeceni najatych prostor
odpovidajici elektronické zabezpecovaci zatizeni.

17.

Najemce se dale zavazuje zajistovat na svoje naklady uklid, adrZzbu a drobné
opravy najatych prostor. Udrzbou se pfitom pro tdely této smlouvy rozumi udrzovani
téchto prostor ve stavu odpovidajicim jejich obvyklému opotiebeni. Soucasti této
Udrzby je rovnéz veSkera udrzba a opravy piislusenstvi podle ¢l. 5 této smlouvy.
Soucasti této udrzby je rovnéZ plnéni vSech povinnosti, vyplyvajicich pro ob& strany
ve vztahu k najatym prostoram z ptislusnych ustanoveni zakona ¢. 133/1985 Sb. o
poZarni ochrané, a ve vztahu knajemcem uZivanym elektrickym a plynovym
zafizenim zejména z ptisluSnych ustanoveni zdkona €. 309/2006 Sb. o zajisténi dalSich
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci. Soucasti této udrzby neni koseni
travy a dalSi udrzba zelené na pozemcich podle ¢1. 1 pism. ¢/ az d/ této smlouvy s tim,
ze najemce neni odpovédny za piipadné Skody, vzniklé tietim osobam v disledku
zanedbani této udrzby ze strany pronajimatele. Drobnymi opravami se pro pak ucely
této smlouvy rozumi odstrafiovani poruch a zavad piislusnych prostor, naklady na néz
nepiekroci v jednotlivém piipadée castku 5 000,- K¢.

18.

Strana ¢. 2 je opravnéna provadét stavebni a jiné obdobné uUpravy a opravy
najatych prostor jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, s vyjimkou
pripadii, kdy okamzitd intervence bude nezbytna k odvraceni bezprostiedné hroziciho
zhorSeni stavu téchto prostor.

19.

Ob¢ strany se dohodly, Ze predmét najmu podle této smlouvy nemusi byt opatien
prikazem energetické naro¢nosti budovy, a to s ohledem na tu okolnost, Ze tento
predmét najmu vznikl resp. byl dotéen vétsi zménou dokoncené stavby pred 1.1.1947.
Ob¢ strany tak Cini podle ust. par. 7a odst. 9 zédkona ¢. 406/2000 Sb. o hospodateni
s energii.



20.

Néjemce se zavazuje umoziovat pronajimateli a osobam k pronajimatelem
povéfenym vstup do najatych prostor zejména za ucelem plnéni povinnosti
pronajimatele dle této smlouvy a za ucelem kontroly dodrzovani povinnosti najemce
dle této smlouvy, a to po predchozim ozndmeni pronajimatele, doru¢enym najemci
alespont 48 hodin ptedem, ledaze by hrozilo vazné nebezpeéi z prodleni. V takovem
piipad¢ mlze pronajimatel vstoupit do najatych prostor i bez tohoto oznadmeni a ucasti
ndjemce s tim, Ze najemci tento vstup a jeho dtivod ohlasi dodate¢né.

21.

Najemce se zavazuje po dobu ucinnosti této smlouvy strpét prilezitostné pouziti
predmétu najmu dle této smlouvy také ze strany pronajimatele, a to v pfipadé¢ jeho
potieby a zejména k jeho pravidelnym spolecenskym akcim, a na jeho vylu¢nou
odpovédnost. Pronajimatel se pfitom zavazuje uplatnit toto svoje pravo alesponl 14 dnti
pfedem, a specifikovat pfitom dobu akce a rozsah dotenych prostor.

22.

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

23.

Ob¢ strany jsou opravnény odstoupit od této smlouvy, pokud druhd strana
podstatnym zptisobem porusi néjakou svou povinnost, vyplyvajici z této smlouvy, a to
svym pisemnym prohlasenim, uréenym do vlastnich rukou druhé smluvni strany. Toto
odstoupeni je piitom podminéno pfedchozim pisemnym upozornénim na podstatné
poruseni smluvni povinnosti a poskytnutim ptimétené lhity k jejimu odstranéni.

24,

Tuto smlouvu Ize zménit nebo zruSit pouze jinou pisemnou dohodou obou stran.
Tuto smlouvu lze také vypoveédét z jakéhokoliv diivodu 1 bez uvedeni diivodu, a to
pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypoveédni lhltou, kterd pocne bézet prvnim dnem po
doruceni této vypoveédi do rukou druhé strany.

25.



Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, fidi se pravni vztah mezi obéma stranami
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pak ust. par. 2201 a nasl. obcanského
zakoniku a obecnymi ustanovenimi tohoto zakoniku o zavazcich.

26.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem jejiho
uveiejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., 0 registru smluv.

217.

Déno v Brné dne 17.07.2020 ve dvou originalnich vyhotovenich, z nichZ kazda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom.

pronajimatel najemce



