SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor ¢. 6620032813
uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéj$ich predpist, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam.¢.196/1, 602 00 Brno

zastoupené JUDr. Markétou Vankovou, primatorkou
ICO: 44992785

Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a. s.

¢. . 111107222/0800

podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni pfijattho Radou mésta Brna na schuzi
¢. R8/090 konané dne 10. 6. 2020: Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel”)

2. Luzanky - stredisko volného ¢asu Brno, prispévkova organizace

sidlo: Lidicka 1880/50, 658 12, Brno-Cerna Pole
zastoupené _f’editelem
ICO: 00401803

(dale jen ,najemce”)

1.
Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 580 v k. . Mésto Brno, obec Brno, zapsaného na LV
€. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho
pracovisté Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, ktera je jeho soucasti, a to
budova €. p. 240 (jina stavba). Jedna se o budovu s adresou Solniéni 12 (dale jako ,nemovitost").

2. Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uzivani
pfijima, jsou nebytove prostory nachazejici se v 1. NP, 2. NP, 3. NP a 4. NP nemovitosti o celkové
vyméfe 749,90 m?, které jsou blize specifikovany v pfiloze, ktera je souéasti této smlouvy (dale
jako ,nebytové prostory” nebo ,pfedmét najmu*).

3. Predmét najmu bude najemce uzivat pro zajmové vzdélavani.

4. Najemce prohladuje, Ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tento je zpuasobily
k dohodnutému zplUsobu uzivani a v tomto stavu pfedmét najmu prejima.

Il.

Doba najmu

1. Najem se sjednava na dobu uréitou od 1. 9. 2020 do 30. 6. 2022.



2. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s jednomeésiéni vypoveédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrad za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
b) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho C€ast do podnajmu bez pFedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
c) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,
d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemohl pfedvidat.
Z duvodu shora uvedenych koné&i najem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypovéd z téchto ddvodud pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.

Il
Najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

1.  Najemné za pfedmét najmu se sjednava Castkou ve vysi 244.750,- KE za celou dobu sjednaného
najmu.

2. Najemce se dale zavazuje platit uhradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Jedna se
zejména o el. energii, vytapéni, vodné a sto¢né, uklid spoleénych prostor, provoz vytahu apod.
Rozpis v€etné vySe sjednanych zaloh je uveden ve vypocCtovém listé, ktery je soucasti této
smlouvy.

3. Najemné je splatné v téchto splatkach:
castka 44.500,- K€ za dobu najmu od 1. 9. 2020 do 31. 12. 2020 k 31. 10. 2020,
castka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 1. 2021 do 31. 3. 2021 k 31. 1. 2021,
castka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 4. 2021 do 30. 6. 2021 k 30. 4. 2021,
€astka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 7. 2021 do 30. 9. 2021 k 31. 7. 2021,
€astka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 10. 2021 do 31. 12. 2021 k 31. 10. 2021,
€astka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 1. 2022 do 31. 3. 2022 k 31. 1. 2022,
€astka 33.375,- K€ za dobu najmu od 1. 4. 2022 do 30. 6. 2022 k 30. 4. 2022,
to vS8e pfevodem na vySe uvedeny bankovni u€et pronajimatele. Provedenim platby najemce se
rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele.

4. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby je ndjemce povinen uhradit do 14 dnu po jeho obdrzeni.

5. Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zvySeni cen vodného, sto¢ného a tepla bude mu cena za
sluzby uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

6. Je-li ndjemce v prodleni s uhradou najemného a ceny sluzeb, je povinen zaplatit pronajimateli
urok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.



Iv.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu stanovenému touto smlouvou a je
povinen zabezpecovat na sv(j naklad béZnou udrzbu a drobné opravy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto uCelem pFedlozi pronajimateli navrh podminek
podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem diivodem k vypovédi.

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pécCi fadného hospodaie a na svoje naklady
odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpusobi sdm nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrZovani platnych predpisi pozarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych pfedpist a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu je najemce opravnén
provadét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na svlj naklad. P¥Fi
skon&eni najmu pfipadnou najemcem takto provedené stavebni Upravy a zmény pfedmétu najmu
bez nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, ze v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nebo
budovy nebude po pronajimateli pozadovat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni
v souvislosti s provedenymi Upravami a zménami pfedmétu najmu.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se jej do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puvodniho stavu, mdze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho Ustni nebo pisemné
Vyzvy.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukon&eni ngjmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢éniho
najemného za kazdy zapo€aty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je dale povinen vydat
bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemného a sluzeb spojenych s uzivanim prostor.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému uc€elu uzivani a zabezpedit najemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s touto
smlouvou.



Pronajimatel je opravnén provadeét kontrolou pronajatych prostor za ucelem zjisténi, zda je uzivan
ke sjednanému ucelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za S$kody vzniklé ndjemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve vlastnictvi najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce pfi skoneni najmu nevyklidi a nepfeda
pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neu€ini tak ani v dostatecné
pfiméfené nahradni lhaté 7 dnd od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit predmét
najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeci najemce, za timto ucelem prekonat
pfipadné prekazky zajiStujici nebytové prostory, znemoznit najemci pfistup do téchto prostor a
uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v prostorech na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i
kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VL.
Zavérecna ustanoveni

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, vjakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

Néajemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona €. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zadkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejfiovani
téchto smluv a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich pfedpisl. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smluv k uverejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrzi pronajimatel a dva najemce.

VesSkeré zmény a doplriky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé potvrzené obéma
smluvnimi stranami.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem seznamily
a Ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vdle, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v

tisni za nevyhodnych podminek.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.



Dolozka

Zamer pronajmout pfedmeét najmu byl v souladu s § 39 odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ztizeni), ve znéni pozdé&jsich predpist, zvefejnén od 4. 5, 2020 do 21. 5. 2020.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi ¢ R8/090 konané
dne 10. 6. 2020.

V Brné dne.‘.‘.”:’ff.’.?.‘.’.[f ““““““ VBmédne...... ...

Statutarni mésto B
Be. Petr Gabriel i a organizace
vedouci OSM MMB
pronajimatel

‘edisko volnéhs ¢asu Brno,

feditel
najemce




Specifikace pfedmétu najmu

1.NP
Cislo mistnost plocha k prondjmu
1.05 kancelar 33,80
1.06 kancelar 45,80
1. NP celkem 79,60
2.NP
Cislo mistnost plocha k prondjmu
2.01 knihovna 77,60
2.02 knihovna 37,70
2.04 knihovna 124,30
2.05 knihovna 77,60
2.06 sklad 7,90
2.07 chodba 16,90
2.08 chodba 26,70
2.09 predsin 5,00
2.10 WC 4,60
2.11 kuchynka (byvald) 6,00
2. NP celkem 384,30
3.NP
&islo mistnost plocha k pronajmu
3.04 knihovna 45,80
3.05 knihovna 82,10
3. NP celkem 127,90
4 NP — podkrovi
Cislo mistnost plocha k prondjmu
407 zasedaci mistnost 59,70
414 kancelar 19,70
415 kancelar 16,60
416 kancelar 20,50
417 kancelar 15,00
418 sklad 2,25
419 kancelar 22,35
4. NP celkem 156,10




Sumar plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami
v objektu Solni¢ni 12 ke smiouvé o najmu prostor slouZicich podnikani
Luzanky - stfedisko voiného &asu Brno, pfispévkova organizace

(nedilng soucast uzaviené najemni smiouvy) platny ode dne protokolamino pfedani pfedmétu najmu
l. Platby za najemné m2 platby ve splatkach
od 1.9.2020 do 30.6.2022
dle smlouvy
nebytové prostory 749,90 244 750,00 K¢
- Ké
Celkem odd. | 749,90 - K¢ 244 750,00 K¢&
Il. Platby za sluZzby dodavatelu
placeno zalohové, vyadtovano dle skut. pfep. na m2 ploch
zaloha zaloha
Ctvrtleti rok
1. Tepeina energie 37 500,00 K& 150 000,00 K&
2. Elektricka energie 7 500,00 K& 30 000,00 K&
3. Vodné,stocné 5 000,00 K& 20 000,00 K¢&
4. Srazkova voda 1 750,00 K& 7 000,00 K&
Celkem odd. Il 51 750,00 K¢ 207 000,00 K&
l1l. Platby za sluZby pronafimatele
placeno zalohové, vyuctovano dle skuteénosti - pfepocitano na m2 ploch
zaloha zaloha
Ctrtleti rok
Sluzby 16 500,00 K& 66 000,00 K&
Celkem odd. il 16 500,00 K& 66 000,00 KE

Sluzby zahrnuji provoz vytahu, odvoz odpadu a Uklid spol.prostor

v Brné dne: 23.6.2020

Za 07 -
Statutarni mésto Brno
Odbor spravy majetku MMB

Za najemce

Luzanky - stigdisko volného£asu Brro, p.o.




