Smlouva o0 ndymu prostor slouzicich podnikani

Smluvni strany:

Mésto Varnsdor f

nam. E. BeneZe 470, 407 47 Varnsdorf, ICO 00261718
zastoupené starostou mésta ThMgr. Rolandem Sollochem
(ddlejen ,, prongimatel“)

a

Socialni podnik SIMEVA sir.o., | CO 01999605
Jarni 898/52, 614 00 Brno-Maloméiice

uzavirgji dle ustanoveni § 2302 anésl. z&kona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
v platném znéni

tuto

SMLOUVU O NAIJMU PROSTOR SLOUZIiCIiCH PODNIKANI

¢l 1.
Prohlaseni
1. Prongimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem stavebni parcely ¢. 112 -
zastavéné plochy a nadvoii o vyméte 1394 m? s objektem obganské vybavenosti &.p.
1254, zapsanym v katastru nemovitosti naLV ¢. 2990 pro k.U. aobec Varnsdorf.

¢l 1l
Predmét a Uéel prona mu

1. Prongimatel prongjima ndemci ve vyse uvedeném objektu podle zakona ¢. 89/2012
Sh. v platném znéni a v souladu s usnesenim Rady mésta Varnsdorf ¢. 226/2020 ze
dne 14.05.2020 prostory v &asti 1. nadzemniho podlaZi o celkové vymeie 121,3 m? za
ucelem ztizeni a provozovani socidniho podniku (shbérna Satstva, chranéné dilny a
kancelarskych prostor).

2. Uvedené nebytové prostory ngemce upravi vlastnim nakladem podle podminek
gednanych v této smlouvé ve zvlastnich ujednanich tak, aby bylo stavebni uréeni
prongjatych prostor v souladu s t¢elem ngmu.

3. Smluvni strany se dohodly, Zze zménu uzivani pronajatych prostor vyiidi na vlastni
naklady ngemce.

4. Ugelem ngmu je ziizeni a provozovanisocidniho podniku (sbérna Satstva, chranéné
dilny a kancelarskych prostor) s timto dispoziénim reSenim:



&islo mistnosti pavodni vyuZiti | vymérav m?
2-01 ¢ekarna 25,10
2-02 cekarna 30,60
2-03 ordinace 29,25
2-03a Satha 11,55
2-04 wC 1,60
2-05 wC 1,60
2-06 predsin WC 2,90
2-08 piedsin WC 1,80
2-09 wcC 1,70
2-10 predsin WC 1,80
2-11 WC 1,70
2-12 Satna 11,70

Celkova plocha prongjatych prostor je 121,3 m?.

¢l
Doba najmu
1. Ngem je gednan na dobu neuréitou s Gcinnosti od 15. 07. 2020.

¢l V.
Najemné

1. N&emné &ini za plochu o celkové vymete 121,3 m? 500,- K&/m?/rok, tj. celkem 60
650,-K ¢/rok.

2. Vys ngemného a cen sluZeb je pronagjimatel opravnén kazdorocné k datu 1. ¢ervence
zvySovat podle Kkoeficientu vyjadiujiciho miru rastu spotiebitelskych cen
publikovaného Ceskym statistickym Ciradem.

3. Ngemné vcelkové vyS 60650,- Ké/rok je splatné v pravidelnych meésiénich

spldtkach ve vys 5054,17KE, splatnych vzdy k 10. dni prislusného meésice
bezhotovostnim ifevodem na Ucet ironﬁ' imatele vedeni’ u h
uctu

4. Ngemce se zavazuje platit ngemné a zdlohy na Uhradu za suzbyposkytované
v souvisglosti s n§mem ode dne 01. 08. 2020.

5. Ngemce je dde povinen samostatné hradit veSkeré néklady spojené suZivanim
prongjatych prostor dle skute¢né spotieby ngemce. Pro urceni skutecné spotieby
energii je ngemce povinen vlastnim nakladem zgjistit instalaci pomérovych meéridel.
Spravou objektu a zprostiedkovanim sluzeb spojenych s uzivanim prongjatych prostor
je poveéiena a.s. Regia Varnsdorf, se sidlem Kmochova 2136 ve Varnsdorfu (dale jen
»Spravee”).

Pomérnou ¢ast ceny sluzeb bude ngemce hradit formou meésicni zalohy, jejiz vys urci
spravce Splatnost Jevzdy k 10. dni prlsl usneho meS|ce

Lspravee vedeny u [N

Vyuctovani zaloh provede spravce za Ucetni obdobi jeden kalendaini rok nejpozdgji do
30. 6. roku nésledujiciho. Ngemce se zavazuje uhradit vyGctovéni suzeb




souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor dodbbé po doréeni vyltovani.
Vyuctovani sluzeb se vifpac negevzeti doporéené zasilky povazuje za déané
10. den po odeslani postou.

Pri prodleni s placenim najemného a Uhrad za sluziskytované v souvislosti
S ndjmem je najemce povinen zaplatit Urok z prddienvysi 0,04 % z dluznéstky
za kazdy den prodleni.

¢l V.

Prava a povinnosti stran
Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastmakladem udrZzovat ve stavu
zpasobilém ke smluvenémuwélu. Pronajimatel a spravce jsou oprinpozadovat
vstup do nebytovych prostor zaelem kontroly, zda je najemce uzivadnym
zpasobem a k &elu uvedenému ve smlotivTermin prohlidky nebytovych prostor
pronajimatel ndjemci oznami v dostatém casovém pedstihu, min. 3 pracovni dny
predem.
Najemce bere naédomi, Ze nebytové prostory v rozsahu této najemmosvy ma
pronajaty doasré, a to do doby rekonstrukce objektu. Zahnp\ueere na ¥domi, Ze
pronajimatel v brzké da@bzahdji kroky vedouci ke zpracovani kompletni pameé
dokumentace na generalni rekonstrukci objektu @ojenen umoznit pronajimateli a
zhotoviteli projektové dokumentace vstup do objektprovadni souvisejicich praci
(zamefeni objektu, pizkumy, sondy). Termin prohlidky nebytovych prostor
pronajimatel ndjemci oznami v dostatém casovém pedstihu, min. 3 pracovni dny
piredem.
Najemce dale hradi naklady pronajimatelem povolersfavebnich Uprav pronajatych
prostor nutnych pro jejich uzivani ke smluvenéndelu, vesSkeré naklady €inym
udrZzovanim a opravami.
Najemce nize genechat nebytové prostory nebo jeji@st do podnajmu jiné oséb
jen na zaklad predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednatdr& by ruSila nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektremz se nachazi pronajaté
prostory.
Po skoweni najmu je njemce povinen nebytové prostoigdat pronajimateli
vyklizené a ve stavu, vijakém jergwzal k uzivani, siphlédnutim k obvyklému
opofebeni — vetns dodaténych zngn, které proved! se souhlasem pronajimatele, a to
nejpozaji v den skogenim najmu.

¢l. VL

Skon¢eni najmu
Najemni pondr zanika pisemnou dohodou nebo pisemnou wghiovPro wely
vypowedi je sjednana vypadni Ihita 3nesial a paitd se od prvého dne dsice
nasledujiciho po doteni vypowdi druhé smluvni stran
. Za kazdy den prodleni s vyklizenim podlgegchoziho bodu se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50R¢ bezhotovostnimievodem na
Ucet pronajimatele.



¢l. VI
ZvIastni ujednani

1. Najemce prohlaSuje, Ze mu bylo um&ia prohlédnout si pronajimané prostory a je

mu tim znam stav pronajimanych prostor.

Najemce upravi zcela vlastnim nakladem pronajaiétpry ke smluvenému:élu.

Najemce bere naédomi, Ze pro stavebni Uprawy opravy je nutny pedchozi

pisemny souhlas pronajimatele.

4. Najemce souhlasi stim, Ze nem&ivpronajimateli narok na thradu vynaloZenych
finanénich prostedki na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostdg ani po
zaniku najmu.

5. Pojis&ni majetku najemce, ktery je undist v pronajatém prostoru, hradi, pop
inkasuje najemce. Zawi vneseneé a odloZené nese odjumost ndjemce.

6. Najemce je povinen v pronajatych prostorech dodifambeci zavazné fedpisy
technicke, hygienicke, bezgreostni, protipozarni pdpjiné vztahujici se kipdnmeétu a
acelu najmu.

7. Najemce se zavazuje prowhdklid a udrzovatistotu gistupovych cest k pronajatym
prostofim, jakoZ i gistupu v objektu.

w N

¢l VIILL
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obowwnith stran adinnosti dnem
zverejnéni v Registru smluv. Zwejreéni zajisti pronajimatel.

2. Zmeény podminek, za nichz byla tato ndjemni smlouvdrgy@a, mohou byt provedeny
pouze pisemhdodatkem k této smlogy

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obeadmalouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodiié yvnikoliv v tisni¢i za napadé nevyhodnych
podminek.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, ni2 obdrzi pronajimatel a 2
najemce.

Ve Varnsdorfu dne 14.07.2020

pronajimatel nagEm
ThMgr. Roland Solloch Ing. Marek Juha
starosta résta Varnsdorf SIMEVA s.r.o.



