Esto Ostrava
d

rava a Pifvoz

Statutarni mésto Ostrava
Méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, afad méstského obvodu

Smlouva o najmu nebytovych prostor
NP-OM-2011- 0004

30033 /L0727 /DB F

Smilouva

uzaviena podle zékona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni

Smiuvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a PFivoz
ProkeSovo namésti 8, 729 29 Ostrava — Moravska Ostrava

Zastoupené Ing. Blankou Jaloviecovou, vedouci oddéleni spravy majetku, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 4098/53/10 ze dne 21. 01. 2010

IC:
DIC:
Bankovni spojeni:

Cislo ugtu:
VS:

00845451

CZ00845451 (platce DPH)

Komer¢ni banka a. s.
pobocka Ostrava

1265601005

dale jen pronajimatel
a

Rami Oweis
Adresa:

Datum narozeni:

(of
DIC:
Penézni ustav:

Cislo ¢tu
VS:

67696376

dale jen najemce

uzavieli dne$niho dne tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor.
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Statutarni mésto Ostrava

- ) i . Smiouva o najmu
Mestsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz, Gifad méstského obvodu

nebytovych prostor

Obsah smlouvy

Clanek I.

Predmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor v budové & p.- 1265, ul Néadrazni &. or. 24
v podlazi 1. po ndjemci pani Takosové v Ostravé — Moravské Ostrave, kterd je ve vlastnictvi statutdrniho
mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska Ostrava a P¥ivoz.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na ufedni desce méstského

obvodu Moravska Ostrava a Piivoz od 27.08.2010 do 13.09.2010 v souladu s usnesenim Rady méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz &. 4813/61/10 ze dne 12.08.2010.

Clanek Ii
Ucel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pieneché touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 61/1/101b ze dne 02.12.2010 n4jemci

Mroor s . ry ‘ v I - v 2 ’ oy v
do uzivani nebytové prostory ve vyse uvedené budové v celkové vymére 89.60 m” sestavajici z téchto
mistnosti:

mistnosti plocha v m?
_prodejna 63,11
sklad 19,98
ostatni 6,51
celkem 89,60

na dobu: neur&itou od 16.01.2011.

»

. Utelem najmu je ¢ajovna, orientalni prode;j.

. Najemné bude 0¢tovano ode dne i&innosti této smlouvy.

4. Najem ze strany pronajimatele lze ukonéit v piipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu uréitou z divodd
uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona &. 116/1990 Sb. v platném znéni. V pfipadé najmu sjednaného na dobu
neurcitou lze ndjemni smlouvu vypovédét pisemné bez udani davodu. Vypovédni lhita ¢ini tiéi mésice
a pocCina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.

3. Ohrozi-li najemce svou &innosti v nebytovych prostorach dobré Jméno pronajimatele zejména tim, e
uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, &i ndjemce nebo osoby, které spolu s nim uZivaji nebytovy
prostor, pfes pisemnou vystrahu hrub& porusuji klid nebo poradek v doms, pak v téchto piipadech &inf
vypovédni Ihita jeden mésic a po&ind b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi, coz
plati jak pro ndjemni vztah na dobu uréitou, tak na dobu neur&itou.

6. Ngjemce mize ukonéit ndjem sjednany na dobu neuritou bez udani divodu. Je-li najem sjednany na dobu
uréitou, miZe ndjemce vypov&dét ngjem pred uplynutim sjednané doby jen z divodd uvedenych v § 9
odst. 3 zak. ¢islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni lhiita &ini tfi mé&sice a pocina bézet od prvého
dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

7. Najemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu umisténi a provozovani vyhernich hracich automatii

(VHA) avideoloterijnich terminald (VLT) v pronajatém nebytovém prostoru pod sankei

okamZit¢ho odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

[

Clanek Il
Udaj o predmétu podnikani
1. Pfedmétem podnikani v provozovn& umisténé v nebytovém prostoru, Jjez je specifikovan v ¢lanku L. této
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smlouvy je vyroba, obchod a sluzby.

2. Hodla-li ngjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru piedmét podnikani a ovlivni-li
tato zména podstatnym zplsobem vyuZziti nebytovych prostor, je ndjemce povinen oznamit tuto skuteénost
pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

3. Zmeni-li ndjemce v nebytovém prostoru (provozovné) piedmét podnikani bez ptedchoziho souhlasu
pronajimatele, miize pronajimatel pisemné vypovédét najem sjednany jak na dobu uréitou, tak i na dobu
neuréitou. V takovém pfipadé ¢ini vypovédni lhita jeden mésic a po&ina béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Clanek IV
Prava a povinnosti pronajimatele a najjemce

1. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro uéel najmu uvedeny v ¢l.
I1. odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel a ndjemce se vyslovné dohodli, Ze najemce piebira nebytovy prostor do najmu ve stavu,
ktery je zplisobily ke smluvenému tcelu najmu, avsak nebytovy prostor je stavebné uréen k uéelu uzivani
prodejna foto-kino. Ndjemce se zavazuje, ze pozada piislusny stavebni Gfad o zménu v uZivani stavby.
Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby na &ajovna, orientalni prodej.

Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou Géelu uzivani hradi najemce.

3. Jakakoliv budouci zména i¢elu najmu — G&elu uzivani nebytového prostoru a podminky této zmény musi
byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této najemni smlouve.

4. Jakékoliv budouci stavebni tipravy v nebytovém prostoru musi byt ptedem odsouhlaseny pronajimatelem.
Rozsah stavebnich tprav, souhlas se zménou na véci a dohoda o hradé nakladt spojenych se zménou na
véci bude mezi pronajimatelem a najemcem dojednan samostatnym pravnim dokumentem.

5. Ndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor znam. Podrobny popis nebytovych
prostort a jejich stav je uveden v pfedavacim protokolu ze ... ledna 2011.

6. Najemce se zavazuje zajistovat obvyklé udrzovéani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni vlady ¢.

258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim sou&asti této najemni smlouvy, a to
i pro pripad zruSeni tohoto nafizeni. Najemce se zavazuje zajistovat na vlastni naklady dalsi opravy
nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soudésti jednotlivych predméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3 § 5 nafizeni vlady, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku
5000 Kg.
Najemce se rovnéz zavazuje zajist'ovat na vlastni naklad opravu vykladct (vykladi) a vstupnich dvefi do
nebytového prostoru, k natdram oken, dveii, vykladcd (vyklad(), k vyménam podlahovych krytin a
k vyménam zafizovacich pfedmétd, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak. Za¥izeni a vybaveni
pofizené ndjemcem na svij naklad si viak bude najemce opravovat a udrzovat zcela sam.

7. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoznit jejich provedeni. Ndjemce je povinen umoznit provedeni ijinych nezbytnych
oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostorim za uéelem kontroly, zda je ndjemce
uziva fadnym zplsobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostateéném &asovém
predstihu.

9. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napf. balkoni,
lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar, jakdkoliv zafizeni a piedméty, zejména firemni tity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §tith a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost najemce
vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V piipadé, Ze je objekt umistén v pamatkové zoné, je ndjemce
povinen toto projednat také s itvarem hlavniho architekta, oddélenim pamatkové pée Magistratu mésta
Ostravy.

10.Najemce a osoby, které spolu s nim uzivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré skody, které zpusobi
na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob. Vznikne-li pronajimateli $koda nebo mu hrozi
znacna Skoda, mize pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika smlouva o najmu k prvnimu
dni nasledujictho mésice, kdy pisemny projev viile o odstoupeni ze strany pronajimatele je dorucen
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najemci.

11.N4jemce neni opravnén pienechat nebytove prostory do podnajmu jiné osob¢ bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jingmi subjekty, neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro dely sdruzeni prava vyplyvajici z této
najemni smlouvy. Porugi-li njemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné
odstoupit, pfi¢emz odstoupenim zanikne smlouva o ndjmu k prvnimu dni nasledujictho mésice poté, co
pisemny projev vile pronajimatele o odstoupeni je dorucen najemci.

12.Najemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schidnost venkovnich schodi a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza&ni fad pfi odvodu upotfebené vody,

¢. nebytové prostory pojistit proti pfipadnym Skodam vzniklym jeho ¢innosti,

d. dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani Zzivotniho
prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zpiisobem,

e. vlastnim nakladem zajiStovat a provadét opravy a revize veskerych technickych zafizeni,
kterd jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor.

13.Najemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce prebira povinnost a
zodpovédnost pivodce odpadit ve smyslu zakona o odpadech a vydane vyhlasky obce.

14.Pronajimatel a najemce se dohodli, ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetnd CSN
k zajisténi hygieny, bezpednosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu nijemce
s tim, e odpovidé za piipadné porugeni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady uloZenych sankci
viidi organfim vykonavajicim statni dozor, organiim obce, piipadné dalsim spravnim organtiim, které maji
zakonné pravomoci na téchto Gisecich, v plném rozsahu.
Najemce se zavazuje zejména:

a. dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi pozarni ochrany a to napiiklad povinnosti vyplyvajici
z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popf. 17 zékona &. 133/1985 Sb. v platném znéni o pozarni ochrané a
chovat se tak, aby nezavdal piicinu k pozaru,

b. dodrrovat vedkeré pravni ptedpisy, véetné CSN na useku bezpe&nosti prace,

c. vsouladu sCSN 33 0300 urdit prostiedi v jednotlivych tastech pronajatych objektd
a prostort, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,

d. zaji¥fovat dodrzovani bezpetnosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zatizeni dle
piisl. CSN po celou dobu trvani najmu,

e. zajitovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, v&etné zajisténi periodickych
revizi v predepsanych terminech dle CSN,

f.  piti najmu dodrzovat ustanoveni zak. o pééi o zdravi lidu &. 20/1966 Sb., zejména si vyZadat,
je-li to zapotiebi, zdvazny posudek orgind hygienické sluzby, V<. dodrzovani pozadavkl
hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu yivotniho prostiedi.

15.Pronajimatel a najemce se dohodli, 7e Gklid spoleénych prostor (v piipadé, Ze vZivani nebytovych prostor
je spojeno s pouzivanim spolenych prostor domu) bude zajidfovat najemce, a to na zakladg dohody s
ostatnimi najemci v domé. Nedojde-li k dohod€ o zajisténi Gklidu mezi najemci, zajisti uklid spole€nych
prostor pronajimatel, pfiéemz piiméfend naklady na uklid ponese najemce.

Clanek V
Najemné a sluzby
1. Ro¢ni Ghrada za uzivani vyse uvedenych nebytovych prostor (tj. za najemné a poskytované sluzby) byla

stanovena vzajemnou dohodou ve shodg s vypodtovym listem, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy.
Sluzby neuvedené ve vypoétovém listé hradi najemce sam piimo jejich dodavateli.

Roé¢n{ najemné za uzivani nebytovych prostor ¢ini 220 000,00 K¢.
Mési¢ni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor ¢ini 18 334,00 K¢.
Misicni zaloha na sluzby poskytované dle evidendniho listu &ini celkem 400,00 K<.
Najemné a zalohy na sluzby &ini celkem mésicné ¢astku 18 734,00 K<.
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Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle eviden&niho listu v souvislosti s uZivanim
nebytového prostoru se plati v mési€nich splatkach pfedem, vzdy k prvnimu dni p¥isluiného kalendainiho
mésice za ktery se ndjemné plati, na icet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka Ostrava,
&.a. ﬁ var. symbol 1265601005.

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mésice mize byt divodem pro dani vypovédi z nijmu ze strany
pronajimatele.

2. Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho mésice kalendainiho roku o &astku
odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok zvefejnéné piislu§nym statistickym
Gradem. O této skuteCnosti bude najemce pisemné uvédomen, a to bez zbyteného odkladu poté, kdy bude
mira inflace zvefejnéna ptislu$nym statistickym Gfadem, nejpozdéji viak do konce kalendainiho roku, ve
kterém doslo ke zvefejnéni.

Najemce je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendarniho roku do mésice, ve kterém
k navySeni najemného doslo &astku, o kterou bylo mési¢ni nijemné navyeno ndsobenou poétem
uplynulych mésicii. Doplatek je splatny spolu s prvnim navy$enym b&znym najemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku druhého kalendainiho roku najmu.

3. Po skonCeni kalendainiho roku a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich vyuétovani.
Vyuctovani bude v pisemné formé piedloZeno najemci.

Clanek Vi

Zvlastni ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. az 2. mésic trvani ndjemniho vztahu bude oproti &l. V. odst. 1 této
smlouvy ndjemné ¢init 100,00 K& na m? za rok, tzn. 747,00 K¢ za nebytovy prostor za mésic.

2. Najemce se zavazuje v pfipadé ukonleni nijmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené pronajimateli
predat ve stavu s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskute¢ni nejpozdé&ji v posledni pracovni den najmu. O predéni se pofidi zapis, ktery podepise
ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

3. DrZeni pso, kocek, hospodaiskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Povoleni miiZze byt ze zavaznych divod( odvolano.

4. K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného ndjemcem na jeho ndklad, musi byt mezi
pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatna pisemnd dohoda.

5. Néajemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrzeni dohodnutého finan&niho plnéni (Ghrada najemného
ve. sluzeb spojenych s uZzivanim nebytového prostoru, piipadng jind plnéni v navaznosti na uZivani
nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zverejnény jeho osobni tidaje v rozsahu:

a. u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydlist€ nebo misto podnikani, vyse dluzné éastky a divod
vzniku pohledavky,
b. u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vyse dluzné &astky a diivod vzniku pohledavky.
Pfed zvefejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zveiejnéni a poskytne mu ptiméienou lhiitu k Ghradé
dluhu.
Clanek VIl

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, (¢innosti nabyva dnem
16.01.2011.

2. Zménu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod& obou stran, kromé piipadu
uvedeného pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni ukon neplatny. Dodatky musi byt
oCislovany a opatieny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zdk. ¢. 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ jedno obdrzi nijemce a dvé pronajimatel.

5. V souladu s ustanovenim § 41 zak. . 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, 7¢ podminky podmifiujici
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platnost tohoto pravniho ukonu, tj. rozhodnutf o zdméru prondjmu nebytového prostoru,
pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Privoz o pro
prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

Ptiloha: vypoctovy list
predavaci protokol NP

Za statutiarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum: //4 7 A07]

Misto: Ostrava - Pfivoz

/

Ing. Blanka Jaloviecova
vedouci oddé€leni spravy majetku

Za najemce

Datum: /(,/ 7/. T

Misto: é// f7zy/¢ [//7
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