Cj.: S 26704/2015-SZDC-031

Najemni smlouva 0 najmu prostor
5 VS 8011000215
Cislo smlouvy najemce: 102754-000-00

Pronajimatel:

Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

zastoupena: Ing. Jakub Cervenka, feditel odboru prodeje a pronajmu
bankovn spojen: * cislo act I

variabilni symbol:
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem Praha 4, Tomic¢kova 2144/1, PSC 148 00

ICO: 649 49 681 DIC: CZ64949681 (platce DPH)
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vliozka 3787
zastoupena: Hedvika Cufikova, specialista najemnich smluv

bankovni spojeni: || KGTcGcGEG_G_G_ . :iso octv TGN

(dale jen najemce)

V disledku realizace fuze slou¢enim, kdy doslo k zaniku spole¢nosti GTS Czech s.r.o. a
k pfevodu jejiho jméni na nastupnickou spole¢nost T-Mobile Czech Republic a.s., uzaviraji
smluvni strany nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor (dale jen
»Smlouva“) v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik*).

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou prostory, které jsou soucasti budovy v obci Praha 8, na ul.
KFizikova, &.p. 552, &. orient. 2, postavené na pozemku p. &. 139, k.t Karlin, CSU 730955,
Katastralni pracovidté Praha, zapsané na LV 434, inventarni &islo budovy pronajimatele dle
SAP 1C6000338483.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce pfebira do najmu tyto prostory:
¢ast pudniho prostoru — mistnost €. 606, o vymére 17,55 m?

¢ast pudniho prostoru — plocha pro umisténi jedné antény, o vymeéie 2,00 m?2

¢ast pudniho prostoru — plocha pro umisténi druhé antény, o vyméie 2,00 m?

1.NP - ¢ast kancelarfe €. 021, (umisténi 1 ks raku 34516A) o celkové vyméfe 0,5 m?
1.NP - ¢ast chodby o vymére 3,6 m?

Celkem pronajato 25,65 m?

(dale jen ,pfedmét najmu®)
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Specifikace prostor a umisténi zafizeni (antén a rackl) je barevné vyznaceno v situaénim,
pudorysném planku v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou ¢innost k pfedmétu najmu vykonava Sprava zelezniéni dopravni cesty,
statni organizace — odbor spravni, Dlazdéna 7, Praha 1, (dale jen ,spravce majetku®).

II. Uéel najmu
1. Najemce ma predmét podnikani dle zapisu v obchodnim rejstfiku.
2. Ndjemce se zavazuje uzivat pfedmét namu vyhradné ke sjednanému ucelu:
»provozovani nadzemniho komunikaéniho vedeni, stojanu (racku) a optického kabelu“

a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce ucel najmu ménit, ani
pfenechat pfedmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu treti osobé. V pfipadé, Ze by najemce
prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé&, muze to byt povazovano
za hrubé poruSeni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez
vypovédni doby.

lll. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ngjmu uvedeného v €l. I. této smlouvy
najemne ve vysi:

143 095,00 Ké/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: stoétyricettritisicdevadesatpétkorun €eskych)

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 143 095,00 Ké + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych pololetnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice
daného pololeti na ucCet pronajimatele vedeny u Komeréni banky, a.s., Cislo

I od variabilnim symbolem | de splatkového kalendare, ktery

je vyhotoven a zaslan najemci v souladu s touto najemni smlouvou.

3. Pravni pfedchudce najemce uhradil na ucet pronajimatele u najemni smlouvy ¢. 03/11
pod VS jistotu ve vySi 4.216,50 K& a najemce u najemni smlouvy €. 07/12 pod
VS jistotu ve vysi 44 012,70 KE. Od nabyti ucinnosti této smlouvy bude
pfedmétnd jistota v celkové vysi 48 229,20 K& vedena pod novym variabilnim symbolem
8019000215 pro tuto najemni smlouvu. Jistota slouZi k zajisténi najemného ¢&i jinych
pohledavek pronajimatele za ngjemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, ¢i
z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k uhradé svych vySe uvedenych
pohledavek za najemcem.
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Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle prfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnl od prfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuZzit finanéni prostfedky z této jistiny k uhradé v8ech

splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Pronajimatel oznami najemci Cerpani jistoty
elektronicky na e-mailovou adresu: h Najemce je povinen &erpanou

jistotu doplnit do ptvodni vySe do 15 dnl po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni Ihité do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skongi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota erpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak oznami (napf. elektronicky)
najemci Cerpani z jistoty.

Po ukonéeni najemni smlouvy bude nevyCerpana ¢ast kauce vracena najemci do 30 dnu.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj. ze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skuteCnost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnl od pfedlozeni zadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadé, ze
tuto povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli
vySi pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finan¢nimu ufadu dle rozhodnych
pravnich pfedpisu.

6. V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli uroky z prodleni uréené predpisy prava ob¢anskeho.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro¢né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
zivotnich nakladl za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy primér roku).
Rozhodujicim udajem pro upravu vy3e najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfirGstkem pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésicu pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro upravu vySe najemného je vySe roCniho najemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, €¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pFfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dal3i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozdéjSich pfedpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vySi najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendafem.
VySe najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaiji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bude pronajimateli
hradit za plnéni poskytovana pronajimatelem v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu
(uzivani vytahu, ostraha, uklid) smluvni pausalni ¢astku ve vysi 3.000,00 Ké&/rok + DPH
v zakonem stanovené vySi v pololetnich splatkach dle splatkového kalendare, ktery je
vyhotoven a zaslan najemci v souladu s touto najemni smlouvou.

Najemce se zavazuje uzavfit smlouvu na dodavku elektrické energie souvisejici
s pfedmétem najmu. Dodavka elektrické energie je do objektu zajiStovana organizacni
jednotkou SZDC Spravou Zelezniéni energetiky. Najemce se v této souvislosti zavazuje
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k zaplaceni pfipadnych ucelné vynaloZzenych nakladu spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladd a poplatkl spojenych se zajisténim potfebného pfikonu
pro najemce.

Smlouvy s dodavateli na vy3e uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzaviit do
jednoho mésice od nabyti uc€innosti této smlouvy. Zaroven se najemce zavazuje predlozit
kopii smlouvy na dodavku elektrické energie pronajimateli zastoupenému spravcem majetku.
Neuzavieni smluv a nepredlozZeni jejich kopii muze byt povazovano za zvlast zavazny
zpusob poruseni povinnosti a pronajimatel maze vypovédét najem bez vypovédni doby.

9. V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnu v prodleni s uhradou pohledavek za vySe uvedené
sluzby (ij. elektrické energie, tepla), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od
poskytnutych dodavek za sluzby.

10. Najemce nema narok na slevu najemného z dvodu negativnich vlivli provozu Zeleznice,
s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce plné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umozZznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit nagjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpUsobem stanovenym v ¢l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na pfedmét najmu zaméstnanciim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi,
provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za
ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu véetné zarizeni,
které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferuseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovedni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢&l. VI. odst. 4
smiouvy.

Vznikne-li najemci z ddvodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZzi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény praht
a list, oblozeni stén;

e opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich souc€asti v€etné tésnéni, a vyména
zamkdU, kovani, klik, rolet a zaluzii

e vymény vypinacu, zasuvek, jisticl, osvétlovacich téles v&etné krytl a elektrickych
zamku

e vymény sifonu a lapacu tuku

e opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, bidetd, umyvadel, vylevek, dfezu, vafi¢l, vestavénych a
pfistavénych skF¥ini

e za opravy k nimZ je najemce povinen, se povaZzuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétu;
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desinfekce, desinsekce, deratizace;

e béznou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéra
vCetné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladu
stén, myti oken a dvefi a Cisténi a udrzovani prachodnosti odpadl az ke
stoupacce, svodu destovych vod, koufovodu a jejich &isténi.

b) podle vySe nakladu

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu ngjmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny vysSe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
Castku 40. 000,00 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici souCet nakladu na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo souclasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekro€i hranici
40. 000,00 K¢, pokud bude uZivatel pfi vyméné poZadovat nadstandardni provedeni.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze ktizi najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (v€éetné DPH v
zadkonem stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uzivatelskou udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné
zpusobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zaijistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
pInit ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisu, pfedpisi o ekologii, odpadech, predpisl
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a
ostatni ngjemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnhymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dal§imi imisemi, skladovat a manipulovat
S ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zpasobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanaénich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé poruseni pfisluSnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostiedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni pfedmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi Ci
spravé pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.
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10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo Cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné
najemcem v prostotach pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb,
vyzaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této
smlouvé, kde bude pfedevSim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy
a udrzbu zuctovavaiji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce mlze provadét
jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona &. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl
a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisa.

12. Ngjemcem vynalozené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi
zohlednéni podminek dle &l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pinénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na urCeném
technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. V pfipadé, Ze najemce provede zménu véci —
technické zhodnoceni, opravu ¢i udrzbu nad ramec bézné udrzby, bude tato realizace zmény
véci, v€etné principu jejiho vypofadani, sjednana dodatkem k najemni smlouvé.

Nedal-li pronajimatel ngjemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad ramec uZivatelské
udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce
povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada.
Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypoveédét bez vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

14. Najemce odpovida pronajimateli za v§echny $kody, které mu zpuUsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfiméfené oznacit
zejména umisténim napist & embléma, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.

17. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad uklid pfedmétu najmu a jeho okoli.

18. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav
a povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti
v€etné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

19. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v
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pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

20. Njemce je touto smlouvou opravnén po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
provést svym jménem a na vlastni naklad takové zmény pfedmétu najmu a rozvodu
stavajicich inZzenyrskych siti i sité nove tak, aby pfedmét ngjmu mohl byt fadné uzivan
k u€elu stanovenému ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pfistup k zafizeni. Takto
najemcem uhrazené provedené Upravy predmétu najmu, €i jiné dalSi upravy provedené se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
zak. 586/92 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (zakon o danich z pfijmu — dale ZDP), bude
po dobu trvani této Smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odst 3 ZDP pronajimatel
nezvysi vstupni cenu pfedmétu najmu o hodnotu téchto Uprav. Pronajimatel se zavazuje na
zakladé Zadosti ngjemce, pisemné sdélit najemci udaje potfebné ke spravnému zafazeni
budovy pro u€ely odepisovani v souladu se zak. 586/1992 Sb.

Takto najemcem provedenou zménu na pfedmétu najmu je najemce povinen uvést ke dni
skonceni najmu do plvodniho stavu a tedy nema najemce narok pozadovat po skonéeni
najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci.

21. Pronajimatel umozni uréenym zaméstnancim najemce ¢i tfetim opravnénym subjektim
pristup do pfedmétu najmu kdykoliv, kdy takovy vstup muze byt nezbytny k instalaci,
obsluze, prohlidce Ci udrzbé zafizeni. Pronajimatel trva na ohlasovani kazdého jednotlivého
vstupu s dostateénym predstihem na tel. €. 602 768 021.

22. Najemce bere na védomi, Ze v celé budové, vniz se pfedmét najmu nachazi, je
zakazano koufeni. Soucasné je najemce, resp. jeho zaméstnanci €i osoby souvisegjici s jeho
¢innosti, povinen tento zakaz dodrzovat. Najemce se zavazuje vhodnym zplsobem
prokazatelné seznamit zaméstnance &i osoby souvisejici s jeho €innosti o platnosti zakazu
koureni v celé budové.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku nize vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5.000,00 K&, za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urCil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim prfedmétu
najmu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmui;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e nedodrZeni terminu Uhrady po upozornéni.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢&l. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

7/10



VI. Doba najmu, ukoncéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurc¢itou sucinnosti od 1.7.2015 s tfimésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z ddavodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé&, v pfipadé, ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poru$eni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplisobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti, sluzeb a spotfeb medii a
energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni lhaté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu.

o najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pIinéni Ukoll v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd doru€ena druhé strané a konéi poslednim dnem daného kalendainiho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z dlvodl stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napraveé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zpasobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeli
z prodleni. DalSim moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skon¢&i ngjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je nagjemce povinen do skon€eni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
pfedmét najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
ob&ma smluvnimi stranami, k Cemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzZeni této Ihity a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuéi najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym
pfedanim pfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢astkou 500,00 K&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré

Skody, které pfesahuje svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim predmétu ngjmu.
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Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle &l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro u€ely ukon&eni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ngjemce k obnové
puvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce prohladuje, Ze souhlasi, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu se
zakonem ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajl, ve znéni pozdéjSich predpisl, pro
Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného plnéni prav

a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uZzivaciho poméru, pfisludna ustanoveni ob&anského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

4. Dnem nabyti Gginnosti této smlouvy se rusi najemni smlouva &. 07/12, VS | EGEGHR
(8. najemce 045038-000-00) a najemni smiouva &. 03/11, VS | . najemce
266/2011-SMna).

5. Pro pfipad skon€eni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veSkeré zhodnoceni
pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohladuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucCelu neplatného Cci
nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Zze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané& najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
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Nebude-li na této adrese zasilka uspésSné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
ulozeni bude posledni den této Ihity povazovan za den uspésSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

10. Smluvni strany sjednaly pro ucely komunikace souvisejici s uzivanim pfedmétu této
smlouvy nasledujici kontaktni osoby:

za spravce majetku — odbor spravni:
|

za najemce:

property@t-mobile.cz,

Dispedink 24 hod denné: | G

Hiageni planovanych vypadki el. energie: || GENGEGEGGEGEGEGE

11. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a
najemce jedno vyhotoveni.

Pfilohy: €. 1 situaéni plan

V..Praze............ dne 29.6.2015 Vo, dne...............
Pronajimatel: Najemce:
Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, T-Mobile Czech Republic a.s..

statni organizace

Ing. Jakub Cervenka Hedvika Cufikova
feditel odboru prodeje a pronajmu specialista najemnich smluv
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