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Statutarni mésto Ostrava

WAL meéstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz Sm|ouva

eve

ufad mestského obvodu

Smlouva 0 najmu nebytovych prostor é. NP-OM/2012/0023

uzaviena podle zakona &. 116/1990 Sb., o najmu a podnijmu nebytovych prostor v platném znéni

Smiuvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Proke$ovo namésti 8, 729 29 Ostrava

Zastoupené Ing. Ivonou Varikovou, vedouci odboru majetkového, zmocnénou k podpisu usnesenim
Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz ¢. 0685/RMOb1014/13/11 ze dne 9. 6. 2011

1C: 00845451
DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Pené2ni Ustav: - Komeréni banka, a.s.,

Cislo étu; W
VS:

déle jen pronajimatel
a

LAER - sprava domd, s. 1. 0.
Frydlant nad Ostravici, Jana Tre¢ky 1155, PSC 739 11

IC: 268 30 981
DIC:

PenéZni Gstav:

Cislo tidtu:

VS:

dale jen ndjemce

uzavieli dne$niho dne tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
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Obsah smlouvy

Smlouva

¢l L

Predmét smiouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je ndjem nebytovych prostor v budové &. p. 1823 ul. TyrSova ¢&. or. 12
v 1. nadzemnim podla{ po nijemci - pani Hartmanové, ve vlastnictvi statutamiho mésta
Ostravy, méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz a ve spravé oddéleni spravy majetku.
Budova je ve vlastnictvi viech &lenti spoleenstvi vlastnik jednotek Spole€enstvi pro dim
TyrSova 12, sesidlem Ostrava — Moravskd Ostrava, TyrSova 1823/12, PSC 702 00,
IC 26865769.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavei 1, byl zvefejnén na Ufedni desce

méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 17.2.2012do 5.3.2012 v souladu
s usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz &. 1365/RMOb1014/23/11
ze dne 15.12.2011.

U&el najmu a doba trvani najmu

1.

w N

Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zékladé usneseni rady €. 2296/RMOb1014/38/12 ze dne
21. 8. 2012 najemci do uZivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové v celkové vyméfe
95,80 m? sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha

wWC 2,50 m?

kancelaf 10,18 m?

sklad 17,76 m?

prodejna 65,36 m?

na dobu: neurditou od 1. 10, 2012

. Utelem najmu je: kancelafe pro spravu domi.

Najemné bude u¢tovano ode dne uinnosti této smlouvy.

Néjem ze strany pronajimatele 1ze ukondit v pfipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou
z diivodii uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zdkona ¢&. 116/1990 Sb. v platném zné&ni. V piipadé najmu
sjednaného na dobu neurgitou Ize ndjemni smlouvu vypovédet pisemné bez udéni diivodu. Neni-
li déle uvedeno jinak, &ini vypovédni lhiita tH mésice a polind b&Zet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze v pfipad€, kdy je ndjemci déana vypovéd’

z ditvodu, Ze je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejich? poskytovéani je spojeno sndjmem, Cini vypovédni lhita jeden mésic a poina béZet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruCeni vypovédi, coZ plati jak pro najemni vztah
na dobu uréitou, tak na dobu neurcitou.

Ohrozi-li ndjemce svou &nnosti v nebytovych prostorach dobré jméno pronajimatele zejména
tim, Ze uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, &i najemce nebo osoby, které spolu s nim
uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemnou vystrahu hrub¢ porusuji klid nebo pofadek v domé, pak
v téchto piipadech &ini vypovédni lhita jeden mésic a poina béZet od prvého dne mésice
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nasledujiciho po dorudeni vypovédi, coZ plati jak pro ndjemni vztah na dobu uréitou, tak na dobu
neurditou.

. Néjemce miZe ukonéit ndjem sjednany na dobu neurditou pisemnou vypovédi bez udani ddvodu.
Je-li najem sjednany na dobu ur¢itou, miZe najemce vypovédét ndjem pfed uplynutim sjednané
doby jen z diivodl uvedenych v § 9 odst. 3 zék. &islo 116/1990 Sb. v platném znéni. Vypovédni
Ihuta Cini tfi mé&sice a po¢inad béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi.

. Najemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistrojii
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zékona
¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve zndni pozdé&jsich predpist v pronajatém
nebytovém prostoru pod sankci okamZitého odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

cl. 1.

Udaj o predmétu podnikani

1. Pfedmé¢tem podnikéni v provozovné umisténé v nebytovém prostoru jeZ je specifikovan v &lanku
I. této smlouvy je: realitni ¢innost, sprava a udrZba nemovitosti.

2. Hodla-li ndjemce zménit v provozovné umisténé v pronajatém prostoru predmét podnikani
aovlivni-li tato zména podstatnym zpisobem vyuZiti nebytovych prostor, je nijemce povinen
oznamit tuto skute¢nost pronajimateli a vyZadat si jeho ptedchozi pisemny souhlas.

3. Zméni-li nijemce v nebytovém prostoru (provozovn€) pfedmét podnikani bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel pisemn& vypovédét nijem sjednany jak na dobu
ur¢itou, tak i na dobu neurditou. V takovém piipadé &ini vypovédni lhiita jeden mésic a podina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

cl. V.

Prava a povinnosti pronajimatele a ndjemce

1. Najemce se zavazuje, Ze pronajaté nebytové prostory bude uZivat vyhradn& pro U¢el nijmu
uvedeny v ¢l 1. odst. 2 této smlouvy.

2. Prongjimatel a nijemce se vyslovné dohodli, Ze ndjemce pfebird nebytovy prostor do nijmu
ve stavu, ktery je zpisobily k smluvenému Ggelu ndjmu, aviak nebytovy prostor je stavebng
ur¢en k U¢elu uZivani prodejna. Najemce se zavazuje, Ze pozada ptislusny stavebni ufad o zménu
v uZivani stavby. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmé&ny u¢elu uZivani stavby na kancel4t.

a. Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s poZadovanou zménou uéelu uZivani
hradi ndjemce.

b. Nijemce je povinen a opravnén projednat zménu uéelu uZivani s ostatnimi
spoluvlastniky budovy a zajistit si jejich souhlas s touto zménou, bude-li souhlas
vyZadovan stavebnim tfadem

3. Jakékoliv budouci zména uelu n4jmu — GEelu uZivani nebytového prostoru a podminky této
zmény musi byt obéma smluvnimi stranami sjednany formou pisemného dodatku k této najemni
smlouvé,

4. Jakékoliv budouci stavebni upravy v nebytovém prostoru musi byt pfedem odsouhlaseny
pronajimatelem. Rozsah stavebnich tprav, souhlas se zménou na v&ci a dohoda o hradé nakladt
spojenych se zmé&nou na vé&ci bude mezi pronajimatelem a nijemcem dojednan samostatnym
pravnim dokumentem.

5. Nijemce prohladuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny popis
nebytovych prostorti a jejich stav je uveden v pfeddvacim protokolu ze dne 2012.

6. Najemce se zavazuje zajilt'ovat obvyklé udrZovéani nebytového prostoru analogicky dle nafizeni
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10.

11.

12.

13.

Smlouva

vlady & 258/1995 Sb., kterou smluvni strany ¢ini timto souhlasnym ujednanim soudasti této
najemni smlouvy, a to i pro pfipad zrufeni tohoto nafizeni. Najemce se zavazuje zajidtovat
na vlastni naklady dald opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3 § 5 nafizeni
vlady, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000,00 K¢.
Néajemce se rovnéz zavazuje zajistovat na vlastni néklad opravu vykladed (vykladd) a vstupnich
dvefi do nebytového prostoru, k natdrim oken, dvefi, vykladcti (vykladd), k vyménam
podlahovych krytin a k vyménam zafizovacich pfedméta, pokud se smluvni{ strany nedohodnou
jinak. Zafizeni a vybaveni pofizené nijemcem na sviij naklad si vSak bude najemce opravovat
a udrzovat zcela sam.
Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, ke kterym
je povinen pronajimatel a umoZnit jejich provedeni. Nijemce je povinen umoZnit provedeni
i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Pronajimatel je opravndn poZadovat pfistup k nebytovym prostorim za ucelem kontroly,
zda je ndjemce uZivd Fadnym zpisobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
v dostatedném ¢asovém predstihu.
Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napft.
balkontl, lodZii a oken, na fasddu a anténni stoZér, jakakoliv zafizeni a pfedméty, zejména firemni
itity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich $titd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje
povinnost najemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V piipadé, Ze je objekt umistén
v pamatkové z6n&, je ndjemce povinen toto projednat také sutvarem hlavniho architekta,
oddélenim pamétkové péle Magistratu mésta Ostravy, Pokud soucasné dochazi k zdsahu
do spolednych &asti domu nebo jejich vzhledu, je najemce povinen a opravnén vyZadat si rovné€z
souhlas viech spoluvlastniki domu.
Najemce a osoby které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré $kody které
zplisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tfetich osob. Vznikne-li pronajimateli Skoda
nebo mu hrozi zna&ni ¥koda, miZe pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanika
smiouva o nijmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice, kdy pisemny projev vile o odstoupeni
ze strany pronajimatele je doruCen najemci.
Néajemce neni oprévnén pfenechat nebytové prostory do podnajmu jiné osobé& bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani s jinymi subjekty, neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro Gcely sdruZeni
prava vyplyvajici z této najemni smlouvy. Porusi-li najemce toto ujednani, ma pronajimatel pravo
od této smlouvy pisemn& odstoupit, pfi¢em? odstoupenim zanikne smlouva o najmu k prvanimu
dni nasledujiciho mésice poté, co pisemny projev viile pronajimatele o odstoupeni je dorucen
najemci.
Néjemce se zavazuje:
zajistit uklid a schiidnost venkovnich schodi a to v kazdém rocnim obdobi
dodrzet platny kanaliza¢ni ¥ad pFi odvodu upotiebené vody,
nebytové prostory pojistit proti ptipadnym $kodam vzniklym jeho Cinnosti,
dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani
Fivotniho prostiedi, zejména nadm&mym hlukem, emisemi, &i jinym zpusobem,

e. vlastnim nakladem zajiffovat a provadét opravy a revize vedkerych technickych

zatizeni, ktera jsou soudasti pronajatych nebytovych prostor.

Nijemce je povinen zabezpetit odvoz (likvidaci) sveho komunélniho odpadu. Najemce piebira
povinnost a zodpov&dnost pivodce odpadi ve smyslu zdkona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

aoow
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14. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Gipravy, véetnd CSN

15.

16.

k zaji§téni hygieny, bezpe¢nosti prace a poZarni ochrany, se zavazuje dodrZovat v piném rozsahu
najemce s tim, Ze odpovidé za pipadné poruSeni t&chto povinnosti a sjednani napravy v&. uhrady
uloZenych sankei vii¢i organim vykonavajicim statni dozor, organim obce, ptipadné dalsim
spravnim organim, které maji zikonné pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména;

a. dodrZovat veSkeré pfedpisy k zajisténi poZarni ochrany a to napfiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zdkona &. 133/1985 Sb. v platném znéni
0 poZarni ochrané a chovat se tak, aby nezavdal ptiginu k poZéru,

b. dodrZovat vedkeré pravni pfedpisy, v&etné CSN na tseku bezpeénosti prace,

c. vsouladu s CSN 33 2000 ur&it prostfedi v jednotlivych ¢astech pronajatych objektd
a prostort, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,

d. zaji¥tovat dodrzovani bezpe&nosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. za¥izeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvani ndjmu,

e. zajiStovat na své niklady vdrZbu a opravy stavajici el. instalace, v&etn& zajiténi
periodickych revizi v pfedepsanych terminech dle CSN,

f. pki nidjmu dodrZovat ustanoveni zik. o péci o zdravi lidu & 20/1966 Sb., zejména
sivyZadat, je-li to zapotfebi, zdvazny posudek organii hygienické sluzby,
v€. dodrZovani poZadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi préci a na ochranu
Zivotniho prostiedi.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze klid spole¢nych prostor (v ptipadg, Ze uZivani nebytovych
prostor je spojeno s pouZivanim spolednych prostor domu) bude zajistovat nijemce, a to
na zdkladé dohody s ostatnimi ndjemci v domg. Nedojde-li k dohod$ o zajidténi klidu mezi
najemci, zajisti Gklid spole¢nych prostor pronajimatel, pfitemZ pfiméfené naklady na uklid
ponese najemece. :

Nijemce se zavazuje neprodlend oznimit pronajimateli prodej podniku nebo jeho &asti
dle ust. § 476 a nasl. zak. &. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozd&jsich predpisi.

cl. V.
Najemné a sluzby

1

Ro¢ni uhrada za uZivani vySe uvedenych nebytovych prostor (tj. za najemné a poskytované
sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shod& s vypoltovym listem, ktery je nedilnou
soutasti této smlouvy. SluZby neuvedené ve vypodtovém listé hradi najemce sam piimo jejich
dodavateli.

Ro¢ni ndjemné za uzivani nebytovych prostor &ni 172.440,00 K&.
Meési¢ni ndjemné ze uzivani nebytovych prostor &ini, 14.370,00 K¢&.
Mési¢ni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu &ini celkem 2.800,00.K¢.
Mg&si¢ni prondjem inventate dle evidenéniho listu &ini celkem 5,00 K¢.
Najemné a zilohy na sluzby €ini celkem mési¢né &astku 17.175,00 K¢&.

Najemné spolu se zdlohami za sluzby poskytované dle eviden&niho listu v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru se plati v mési¢nich splatkach pfedem, vidy k prvnimu dni p¥istugného
kalendafniho mésice za ktery se najemné plati. na udet pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky
a.s., pobocka Ostrava, &.u. Hvar. symbol 1823603003.

Prodleni s placenim za dobu deldi 1 mésice mize byt divodem pro dani vypovédi z nagjmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné zvysit od prvniho meésice kalendainiho roku
o Castku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zvefejnéné piisluinym

OSTRAVA

MORAVSKA OSTRAVA
Smiouva ¢ ndjmu nebytovych prostor A PﬁfVOZ



6/7

Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz <
ufad méstského obvodu ¢. NP-OM/2012/0023

Smlouva

statistickym (radem. O této skute¢nosti bude ndjemce pisemnd uvédomen, a to bez zbyte¢ného
odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejn&na ptisluinym statistickym ti¥radem, nejpozdéji viak
do konce kalendainiho roku, ve kterém doslo ke zvefejn&ni.

Néjemce je povinen doplatit za obdobi od prvniho mésice kalendsfniho roku do meésice,
ve kterém k navySeni ndjemného doslo, &stku, o kterou bylo mésiéni najemné navyseno
nasobenou po¢tem uplynulych mé&sicd. Doplatek je splatny spolu s prvnim navySenym béznym
nijemnym.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné nejdiive od po&atku druhého kalendainiho roku najmu.

3. Po skonCeni kalendéfniho roku a po zjisténi skutené spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyWetovani. Vyuctovani bude v pisemné form& predloZeno najemei.
¢l. VL.

Zvlastni ustanoveni

1.

Smluvni strany se dohodly, Ze za 1. az 2. mésic trvani ndjemniho vztahu bude oproti &l. V. odst.
1 této smlouvy ndjemné &init 100,00 K& na m? za rok, tzn. 798,00 K& za nebytovy prostor
Za mésic.
Néjemce se zavazuje v pfipadé ukondeni ndjmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pfeddni se uskute¢ni nejpozdgji v posledni pracovni den najmu. O ptedéni se pofidi zapis, ktery
podepide ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.
DrZeni pst, koéek, hospodaiskych a jinych zvitat v nebytovych prostorach je povoleno
jen s pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni miiZe byt ze zavaznych divodi odvolano.
K podpisu technického zhodnoceni budovy provedeného najemcem na jeho naklad, musi
byt mezi pronajimatelem a ndjemcem uzaviena samostatnd pisemna dohoda.
Néjemce dava timto souhlas, aby v p¥ipadé nedodrZeni dohodnutého finanéniho plnéni (Ghrada
nagjemného v& sluzeb spojenych s uZivanim nebytového prostoru, piipadné jind pln&ni
v navaznosti na uZivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly zvefejnény jeho
osobni udaje v rozsahu:

a. u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydlidté nebo misto podnikani, vyse dluzné castky

a davod vzniku pohledavky,
b. u prédvnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vy3e dluzné Castky a divod vzniku
pohledavky.

Pfed zvefejnénim pronajimatel najemce upozorni na zvefejnéni a poskytne mu pfiméfenou lhiitu
k thradé dluhu.

¢l. VIL.
Zavérecna ustanoveni

1.

2.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami, G&innosti nabyva
dnem 1. 10. 2012.

Zménu obsahu smlouvy je mozZné provést pouze pisemnou formou po dohod€ obou stran, kromé
pfipadu uveden¢ho pod bodem V/2 této smlouvy, jinak je tento pravni Gkon neplatny. Dodatky
musi byt odislovany a opatfeny datem.

Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi zak. &. 116/1990 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znich? jedno obdri nijjemce a dvé
pronajimatel.
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Smlouva o ndjmu nebytovych prostor A PRI'VOZ



Statutarni mésto Ostrava

5 . . . Smiouva
mestsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz y
Grad méstského obvodu ¢. NP-OM/2012/0023

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. & 128/2000 Sh. pronajimatel potvrzuje, 7e podminky
podmifiujici platnost tohoto pravniho ukonu, 4. rozhodnuti o zaméru pronajmu nebytového
prostoru, zvefejnéni zdméru prondgjmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava
a Pfivoz o pronajmu nebytového prostoru, ktery je pfedmétem této smlouvy, byly splnény.

Ptiloha: vypoctovy list
pfedavaci protokol NP

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Pfivoz

Datum: 2012

Misto: Ostrava — Moravska Ostrava

- I

Ing. Ivona Vaiikova
vedouci odboru majetkového

Za LAER - sprava domd, s. r. o.
Datum: 7///- 2012

Misto: Ostrava — Moravska Ostray

Jjednatel

OSTRAVA!!!
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