2020/0607/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend v souladu se zakonem ¢, 89/201 2 8h., obfansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 & 5R-173/2020 ze dne 11, 3. 2020

I. Smluvni strany

1.1, Pronajimatel: méstska éast Praha 4
zastoupena: Be. Michalem Hrozou, mistostarostou méstske ¢asti Praha 4. na zaklad¢
plné moci ze dne 15, 5. 2019
se sidlem:  Antala Staska 2059/80b, 140 45 Praha 4

IC: 000 63 584
bank. spoj.:

¢. uctu;

email;

D DS: ergbr

/déle jen .pronajimatel/
a
1.2. Najeince: Stavhy sever s.r.o.

zastoupena: Veronikou Frumertovou, jednatelkou
se sidlem: Bélchradska 858/23, 120 00 Praha 2

IC: 071 00 841
Dic: CZ07100841
bank. spgj.:

& aétn;

email:

spoleénost zapsana v obchodnim rejstitku vedenéim Méstskym soudem v Praze,
oddil C. vlozka 294648
/dale jen ..majemce/

11. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét ndjmu, piesla dle zakona & 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl, m. Prahy a na zakladé

§ 19 odst. | zakona ¢. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéiena do spravy méstské casti Praha 4.

2.2. Zamér prongymut byl zvetejnén na ufedni desce od 22, 1. 2020 do 25. 2, 2020 pod poradovym &islem
ZP NP 5/20 a zveiejnén byl téz clektronicky.

IIL PFedmét najmu a uéel ndjmu
3.1. Predmétem najmu je nebytovy prostor — kancelat ¢. 208 ¢ vyméfe 19,68 m’ ve 2. nadzemnim podlazi
objektu €.p. 1594, Hvézdova 19, katastralni dzemi Nusle, Praha 4 specifikované v situaénim planku, ktery
tvofi piitohu ¢. | této simlouvy, Celkova vyméra pfedmétu najmu tedy &ini 19,68 m’.
3.2. Stavebne technicky ucel uzivani predmétu ndjmu: kancelaf.
3.3. Predmét podnikani, k jelioz vykonu je piedmét ndjmu wréen: vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v piilchach | az 3 zivnostenského zakona — prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor; klempifstvi;

zednictvi; provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani.

3.4. Ucel nagjmu; kancelar.



3.5. Nijemce je opravnén k vykonavané Ginnosti na zakladé zépisu v obchodnim rejstitku. Nedilnou
piilohou €. 2 této smlouvy je kopie vipisu z obchodniho rejstitku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména predmétu podnikani v predmétu najmu je povazovana za
zménu, kterd ovlivni podstatnym zphsobem vyuZiti pfedmétu ndjmu a ndjemee je povinen oznamit
Ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny scuhlas.

1V. Doba ndjmu

4.1, Ngjem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O predani a pfevzeti pfedméty najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol, podepsany
zastupci smluvnich stran.

V. Ndjemné 2 sluiby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni ndgjemné ve vysi
226 K¢ bez DPH/m*/mésic. Ke sjednanému ndjemnému se uplatiuje zakladni sazba dané z pfidane hodnoty

ve vy§i 21 %,

Celkové roéni najemné &ini 53.376 K& bez DPH, tj. 64.584,96 K& s DPH.
Mésiéni platby najemného Eini 4.448 K& bez DPH, tj. 5.382,08 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyteéného odkladu najemei pisemné oznami nové
vypocitané platby najemného véetné DPH. Nedoruci-li pronajimatel ndjemci toto oznameni do dne
O¢innosti zakona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotéena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemee povinen hradit zalohy na sluzby s najmem scuvisgjici.
Zalohy nepodléhaji dani z piidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zélohy v nasledujict vysi:

- dodédvka tepla 800 K&/mésic
- dodéavka teplé vody 200 K¢/mésic
- vodné a stoéné 125 Ké&/mésic
- spoleéna elektiina 800 K&/mésic
Zalohy na stuzby €ini celkem 1.925 Ké&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 23.100 Ké/rocne.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané ndjemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s ngjmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pristusného kalendainiho mésice, za néjz plati, na Gcet
uvedeny v ¢él. 5.4. smlowvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendainiho mésice, ale v jeho priabéhu,
ngjemce plati najemné v pomérné vyii zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poétu dni trvani doby
nagimu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh a thrad cen sluzeb je najemce iovinen

poukazovat bezhotovostné na ucet ¢ NN :iabilnf symbol:

Zaplacenim se rozumi pfipsani na acet. Zaplacenim se rozumi pfipsani na Oéet. Danovym dokladem na
platby nadjemného je splatkovy kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit najemné nebo sluzby fadné a vcéas je smluvnimi stranami
sjednédna smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kierou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendatfni den prodleni s kteroukoli platbou die této smlouvy (zejména jednotlivé platby ngjemného a
sluZeb nebo jejich cast, doplatek z vytdtovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu skody



zustava nedotéeno a pronajimatel se miaze domahat nahrady skody pfesahujici smiuvni pokutu. Smluvni
pokutu mize pronajimatel zapocitat na najemcem siozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednand vyse najemného dle ¢l. 5.1, této
smlouvy bude kazdoroéné zvyovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym uradem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s ué¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
je najemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnym zaplacenym od |.1. kalendafniho roku a najemnym zvysenym podle miry inflace s 4cinnosti od
I.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiZ valorizovaného najemného. Takto stanovené
(valorizované) najemné bude vychozi édstkou pro vypodet najemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé navyieni cen sluzeb Ci jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici zictovaci obdohi) budou navyseny i uvedené zalohoveé platby sluzeb
pisemnym ozndmenim zaslanym najemei. Zménéna mésiéni zaloha muze byt poZadovana nejdfive
za kalendafni mésic nasledujici po kalendarnim mésici, ve kterém bylo najemci dorudeno pisemné
oznameni nové vyie zalohy obsahujici oddvodnéni.

Zpiisob rozactovani nakladd na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi predpisy, a to na zakladé dohody i
v piipadé, kdy ndjemni pomér nespada do véené plsobnosti daného pravniho predpisu (napf. ncbytové
prostory mimo bytovy dim nespadajici do plisobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doru¢i
prenajimatel ndjemci do ¢ty mésicit po skonéeni zliétovaciho obdobi. Pronajimatel umoZni k najemcové
Zadosti nahlédnout mu do vyiétovani ndkladd na poskytnuté sluzby a do dokladd k vyuétovani nakladi
sluzeb do péti mésicii po skonéeni z(¢tovaciho obdaobi. Piipadné namitky ke zpisobu a obsahu vy(étovani
doruci ngjemce pronajimateli do tiiceti dnii ode dne doruéeni vyi¢tovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do
vyuctovani nakladl na poskytnuté slhuzby a dolozeni dokladui. Pronajimatel vyiidi pfipadné namitky véetné
doruéeni piipadného opravného vyiétovani do sedmi mésichi po skonéeni zictovaciho ohdobi. Piipadné
nedoplatky ¢i preplatky z vytctovani sluzeb jsou splatné do osmi mésicd od skonéeni ziétovaciho obdobi.
Liity zde ujednané plati za pfedpokladu doruéeni vyuctovan{ dodavatele sluzby pronajimateli do konce
unora po zuctovacim obdobi véetné vyiizeni piipadné reklamace pronajimatele, Za kazdy kalendafni mésic
od skonéeni tinora pocinaje do kalendainiho mésice. ve kterém bude dorueno vylctovani sluzeb
dodavatelem sluzeb pronajimateli véetngé pfipadné reklamace pronajimatele konée, se lhaty uvedené
v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurli-lt ndgjemce v péipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plaéni najemce na
nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny, zapocte
pronajimatel pinéni na tyto jistiny pomémé rovnym dilem. Teprve po zapoctu na jistinu zapoéte
pronajimatei plnéni rovnym dilem na @roky, poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevn z najemného, pokud bude rusen v uZivani
pfedmétu najmu nebo jinak dotéen jedndnim tieti osoby, jestlize toto rufeni nebude zplscbeno
opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za nimi
dochazeji. Avsak ani v pifpadé ruseni v uzivani pfedmétu najmu neposkytnc pronajimate! najemci
pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uZivini predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Préva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vsech ¢innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory v souladu
s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je oprdvnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné k provedeni praci pri
rekonstrukci, opravach nebo Gdrzbé ostatnich ¢éasti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve wysi
100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaly, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu



skody zistiva nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokuty maze pronajimatel zapoditat na najemcem siozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvdzeni provadét kontrely dodrzovani povinnosti najemcem.
Najernce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit piitomnost svych povéfenych
pracovnikU, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt
Jen zapocaty, den prodleni se spInénim této povinnosti s tim, ze pravo na nahradu $kody ziistava nedotéeno
a pronajimatel se mize domahat nahrady Skody ptesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miize
pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovidé najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné piime
s jednotlivymi dodavateli.

VIL Prava a povinnosti najemce

7.1. Njjemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je plebira, coZ
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych proster z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpecnosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2, Najemce Je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specidini kusy nabytku
pii dodrZeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruci za pripadné poskozent,
odcizeni, jakoZz i jiné 3kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému Géelu a pfedmétu podnikani,
a to zplsobem obvyklym a povaze mistnosti pFiméfenych, pii dodrzovani vedkerych priavnich zejména
pozarnich, bezpe€nostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpist nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteCneho odkladu upozomit pronajimatele na potiebu vétSich oprav
a ndjemce Je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neucini, nese odpovédnost za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potiebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnité v poradku a ¢istoté. Ndjemce je povinen dodrzovat
v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni piedpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu a v ramei toho zabezpedovat na své naklady drobné opravy a
béZznou udrzbu predmétu ndjmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou piedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymeény prahii a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvadnych zafizeni zejm. vypinad(, zasuvek, jistiéi,
zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefon(, elektrickych zamku, zasuvek rozvodu datovych siti,
signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroj( svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapaéii tuku,

opravy vodovadnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaéi par, digestoF,

opravy a vymeény misicich bateni, sprch. ohfiva¢l vody. umyvadel, van, vylevek, diezn, splachovadi,
bidetd, infrazafrici, vaiiéd,

opravy kuchyiriskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,

opravy kamen na tuh4 paliva. plyn a elektfinu, a kotld etazového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
vCetné opravy a vvmény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatfi etazového topeni.



Za drobné opravy se povaZzuji i vymény drebnych soucdsti téchto shora vyimenovanych piredméti.

b/ bézna udrzba: zejména pravideiné prohlidky a &isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak malovani
véetné opravy omitek, tapetovéni a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladii stén, pravidelné
prohlidky a ¢isténi predmétl vniténiho vybaveni pfedmétu najmu, ¢isténi zanesenych odpadd az ke svislym
rozvodiim a voitini natéry.

7.8. Nijemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén pienechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam
jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svuj naklad v pfiméfené dobé veskeré skody v pronajaiém prostoru
zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim pfichdzeji. Najemce je zaroven povinen
zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravai firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyictovani sluzeb za pedminek
uvedenyeh v této smlouvé.

7.12, Najemce je povinen zajistit na sviij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spoticbicl, stroji a piistroji a dalsich vyhrazenych technickych
zarizeni Jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platych pravnich predpisi, Ndjemce je povinen dbat
na to, aby spotfebice, stroje a piistroje a dalsi vylirazena technickd zafizeni byly obsluhovany odbomé
zaskolenou obsluhou a zapinany tak. aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné 8kodé z nevhodné
manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyteéného odkiadu spravni firme.
Najemce je povinen zabezpeCovat Skoleni svych zaméstnanci z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Najemce je déle povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany a zajistit
jeho vybaveni ruénimi hasicimi pristroji. Néjemce je povinen pfi uzivani a provozu predméiu najmu
dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a hygienické predpisy. Odpovédnost za
dodrzovani téchto predpisii nese ndjemce. Najemce je povinen na useku pozarni ochrany provozovat
¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaélenéni do kategorie innosti podle pozarniho
nebezpedi a zakona €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjich pfedpisi. Najemce se zavazuje
zabezpedit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi predpisy u osob
zajistuficich provoz v predmétu najmu. oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého poziru
v pfedmétu naymu a skodu jim zpasobenou a uhradit veskerou skodu zplisobenou pronajimateli nebo tfetim
osobam, pokud se prokaze, ze skoda zplsobena pozarem byla zapficinéna €innosti ndjemce. Najemee se
dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadreni
pronajimatele a umoziovat po dohodé zpiistupnéni predméty ndjmu za Gcelem provedeni kontrol
k zajisténi pozarni bezpeénosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami oscby odpovédné za
pinéni povinnost na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona &. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pristupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory domu.

VIIL. PenéZitd jistota

8.1. Nijemce pted podpisem této smlouvy slozil na (¢et pronajimatele ¢. I

penéZitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaneho mési¢ného najemného a trojnasobku mésicni zalohy na
sluzby, 4. 21.921 K¢, Najemce slozil dne 21. 2. 2020 na Uet pronajimatele ¢.
Castkn 5.000 K& jako jistotu pred podanim zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného
v el ML odst. 3.1. této smlouvy. Zbyvajici cast ve vysi 16.921 K& je najemce povinen slozit na ucet
pronajimatele ¢. NGNS b0 symbol I picd podpisem této smlouvy.
Celkova Cdstka penéZite jistoty ve vy8 21.921 K¢ je deponovana na iomto Géin a pod variabilnim symbofem
. SloZena pen€zita jistota nebude uro¢ena, Nédklady s vedenim Uétu nese pronajimatel. Doklady
o slozeni penézité jistoty jsou piilohou €. 3 k této smlouvé.



8.2. Ugelem penézité jistoty je zaji§téni (hrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady skedy za poskozeni pronajatého nchytového prostoru & zaFizeni nebo spoleénych prostor a
spole¢ného  zafizeni v nemovitosti, skody spoéivajici v uslém zisku pronajimatele v ddsledku
pronajimatelem poskythuté slevy na ndjemném nebo sluZzbach ostatnim najemciim v nemovitosti
zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi thrad pohledavek pronajimatele na najemnem
nebo na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohleddvek pronajimatele z titulu
uhrady smluvni pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradnthe plnéni pronajimatele pit odstranént
zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢&i uvedeni predmétu naymu do pivodniho stavu.

8.3. Pro pripad cerpani pené€zité jistoty pronajimatelem k ué¢elom uvedenym v ¢i. 8.2, se najemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésici od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho ndgjemného a
mési¢nich zaloh na sluzby, V pfipadé zvyseni najemnéhe ncbho zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vysde
penézité jistoty je nizsi nez dva a pil nasobek najemnéhe a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce do dvou mésict od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou ¢astku, aby slozena penézita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pies pisemnou vyzyvu ve sjednané [hité neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy,

8.4. SloZena penézita jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho Eerpani ani
za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnidl po vyklizeni pronajateho
nebytového prostoru a jeho Fadného piedani pronajimateli, vyplati najemci penézitou jistotu uvedenou v ¢l
8.1., pokud nedojde k erpani penéZité jistoty z divodi uvedenych v ¢l. 8.2,

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvai vztah zanika:

a/ dohodou smtuvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem predmétu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pricemz najem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméneé vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3, Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud;

a) nema zdjem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zpasobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt ptedmét najmu z objektivnich diivodi zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat,

d)} mu pronajimatel nepovolil stavebni ttpravy ¢i prenechani pfedmétu ndjmu ¢&i jeho ¢asti do podndjmu

nebo
¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné u¢elu najmu nebo piedmétu podnikani v predmétu najmu.

9.4. Pronajimate! mize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) nema zijem, aby najemce pfedmét naymu uzival.

b) ndjemce ztratil zplisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani
dalsimu uzivani pfedmétu ndjimu,

9.5. V pfipadé vypovedi z divodi uvedenych v ¢l. 9.2, az 9.4, je vypovédni doba tiimésiéni a zadina bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.



9.6. Pro piipad, ze ndjemce nedodrzuje iicel ndjmu nebo piedmét podnikani v ptedmétu najmu nebo neplati
rfadné nebo véas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vynétovani sluzeb nebo
podnajima pronajaty prostor nebo jeho éast tietim osobam bez predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro imysiny trestny ¢in, mize pronajimatel smlouvu vypovédét s tiicetidenni
vypovédni dobou, kterd zafina béZet od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Pro
piipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyliétovani sluzeb, miize najemce smiouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera zacina bézet od pryniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypoveédi. Ptedchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti [hity k napravé nejsou
tieba.

9.7. Najemce mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. pokud tieti osoba uplatiiuje viastnické nebo
Jiné pravo k ptedmétu najmu nebo zada vyklizeni pfedmétu ndjmu a pronajimatel i pies pisemnou zadost
najemece neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét najmu
takovym zplisobem, ze se opotiebovava nad miru ptiméienou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni piedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusdi v uzivani ostatni opravnéné uZivatele byth &i
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni 3tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od doruéeni vyzvy
napravu. Hrozi-li viak vaZzné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smiouvu pisemné bez
vypovédni doby, aniZ by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana. kterda najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné,

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o tpadku najemce.
Smlouva zantkne dnem vydani rozhodnuti soudu o Gpadku najemce.

9.11. Nijemce je povinen vyklidit a protokelarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dni skenceni najemniho pomeéru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popi. v jakém byl kolaudovan, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vyii 100 K¢ kazdy den prodleni az do
vyklizeni, aniz je dot¢eno pravo na nahradu kody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, ze ani ve [hiuté 10 dnd od skonéeni najemniho poméru nepieda
pronajimatell vvklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu
a protokolarné ho pievzit pii respektovani ustanoveni ob¢anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéenc pravo pronajimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu $kody a dalsich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni ndajmu v pfipadé pokracovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni ndgjmu, aniz by musel pronajimatel vyvzvat ndjemce k odevzdani nebytového

prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické zakladny
vybudované najemcem, nebot p# skonfeni najmu takova vyhoda nepodnikajicimu pronajimateli
nevznikne.

X. Zavéreéna ustangveni
10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je sezndmen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
poZirnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroj a pozarnimi Gnikovymi cestami, jakoZ i

ohlasovnou pozard.

10.2. Reklama mimo vykladni skiiil se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit miize
najemce jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



10.3. Smluvni strany prodluZuji trvani subjektivni proml¢eci lhiity ze¢ tii na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu &i spinén{ nebo prominuti prislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouéeno doméhat se nahrady Skody, a to i nahrady Skody
presahujici vy&i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd?) se doruduji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany doru¢it pisemnost do viastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi doruéovani podtou,
jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruéi. U(’:inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doru€eni zmafil, nebo
pitjeti pisemnosti odmitl,

10.7. Obsah této smiouvy mize byt ménén nebo doplitovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
ucinénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvai strang byla brana jako pfijeti nabidky, pokud
i druha strana neodmitne. Najemee nemlze mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé, dokud o ném nerozhodne piisluiny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu ndjemce obdrzel 1 wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vziahy. vyslovneé neupravené touto smlouvou se fid{ zdkonem ¢, 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem,
v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravnimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze tato smlouva
Je sepsana urcité, srozumiteIné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyva piatnosti dnem jejiho vzavieni a uéinnosti dnem uvefejnénim v registru smiuv.
Uvefejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

10.12. Nedilnou soucasti této simlouvy jsou jeji prilohy:
Priloha ¢. 1 — situacni planek predmétu najmu

Ptiloha &. 2 — kopie vypisu z obchodnihe rejstiiku najemce
Ptiloha €. 3 — doklady o slozeni penézité jistoty

Priloha &. 4 — plna moe Be. Michala Hrozy ze dne 15. 5, 2019
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V Prazedne V Prazedne . § -07- 2020

Veronika Frumertova
jednatelka

/za najemece/

Bec. Michal Hroza
mistostarosta MC Praha 4
fza pronajimatele/







Tento vypis z verejnych rejstiikd elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD ¥ PRAZE" dne 2.7.2020v 13:49:08.
EPVid:CKhied9NY 1byBVy2nwEdakFoesliFYgdy

Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 294648

Datum vzniku a zdpisu: 9. kvétna 2018

Spis_;\;é_ znacka:
Obchodni firma:
Sidlo:

!de ntifi kaé_nl’ gislo:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Statutarni organ:
jednatel:

Pocet &lend:
~ Zplsob jednani:
Spole€nici:

Spolenik:

Podil:

E_ 294648 vedena u M%ts_kého souduvp_raz_é ]
Stavby sever 5.0.0.
Bélehradska 858/23, Vinohrady, 120 00 Praha 2

orioo84l
Spolecnost s ruCenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona

- _E[(ﬂe}j__u_e_m nemavitosti, byt a né_bytovych prostor
Klempifstvi
Zednictvi

_ Provadéni staveb, jejich zmeén a odstrafiovani

VERONIKA FRUMERTOVA,

en vzniku funkce:

1
Jednatel jedna za spolecnast samastaing.

VERONIKA FRUMERTOVA

“Viklad: 20 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%

Zakladni kapital:

20 000~ K&

Udaje platné ke dni: 2. Cervence 2020 03:35
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Vypisy

12.06.20 07:34

Stranka 1

Vypis Batum

56 Blliee20

Datum splatnesBotuh rpracavagstupni text 7 O

111.06.20 |11.06.20

Oiul platky / Pfikazeo ¢

11.06. 20202 IR

STAVRY SEVER S5.R.0.

Mazitel wéTy

Skupina Uety HIC
L]
Fiijpmee / Zikaznigka zelg-eace

PZichozi uhrada

| mop ozn |
Debat delind Hrodit enliom
0,00

Poddcadny Zhstatak |

Sastka |

21 921,00 |

ronodny rissatek |

{Konec ssznamu)

Multicash



Méstskd &dst Praha 4
Irena Michalcovd
starastha

V Praze dne 15.kvétna 2018
C.j.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska ¢ast Praha 4, se sidlem Antala Staska 2059/80b, Praha 4 — Kré, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou Irenou Michalcovou

zmociuje na zakladé Usneseni Rady méstské ¢&asti Praha 4 ¢.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Be. Michala Hrozu, mistostarostu méstské éasti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské ¢asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pfisiusnych organi méstské ¢asti Praha 4 pravné jednai jménem meéstské
Casti Praha 4 voblasti vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednani nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou cast Praha
4 pfed spravnimi Ufady v fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smiouvy, sménné smlouvy, smlouvy o vypljcce, smiouvy darovaci, smlouvy
o pravu stavby, smiouvy 0 zfizeni vécného bfemene, smiouvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoluvlastniki, smiouvy o najmu, smiocuvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich upravach nemovwitosti uzaviranych s ndjemcem &i budoucim najemcem,
smiouvy 0 smiouvach budoucich, o zmény a ukonceni smiuv, 0 zakaz zcizeni,
0 zakaz zatizeni, o prohiadeni viasinika, o souhlasy vlastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim fadum (napf. navrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru
hl. m. Praze rozhodnout o majetkopravnich ukonech.

[rena Michalcova
starostka méstské dasti Praha 4

Pinou moc pfijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méestské gasti Praha 4



