SMLOUVA

o najmu prostor slouzicich k podnikani ¢. 103
Cajkovského 1367/20

uzaviena podle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zédkonik v platném
znéni mezi smluvnimi stranami:

1. Pronajimatel:
Barton a Partner s.r.o.
se sidlem Olomouc, Chvalkovice 580, PSC 779 00
IC: 26810093
DIC: CZ 26810093
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, v oddile C, €.
vlozky 27 441

zastoupena jednatelem spole¢nosti panem _

(dale pronajimatel) na stran¢ jedné

2. Najemce:
RBP, zdravotni pojiStovna
se sidlem Michalkovicka 967/108, Slezska Ostrava, 710 00, Ostrava,
IC: 47673036,
DIC: CZ 47673036
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile AXIV,
¢. vlozky 554
zastoupena vykonnym feditelem Ing. Antoninem Klim$ou, MBA
bankovni spojeni:

.. |

(dale najemce) na strané druhé
Systémové Cislo smlouvy:  1367/103

1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nebytového prostoru €. 103, ktery je v domé
s byty a nebytovymi prostorami ¢.p. 1367 na ulici Cajkovského, obec Olomouc v k.u. Nova
Ulice, dim na parc. ¢.st. 2605 v k.a. Nova Ulice, obec Olomouc.

1.2.  Pronajimatel prohlaSuje, Ze nepozbyl vlastnictvi ke shora uvedené nemovitosti
pfevodem na jinou osobu nebo jinym zplisobem, ktery by nebyl patrny z evidence katastru
nemovitosti a je tedy opravnén pienechat nebytové prostory specifikované v odst. 2.1. této
smlouvy do ndjmu nijemci a Ze mu nejsou znamy zadné okolnosti, které by branily jeho
opravnéni nakladat s nemovitosti uvedenou vyse, jejiz soucasti je i vySe uvedeny dim ¢.p.
1367.



IL.
Predmét najmu

2.1.  Pronajimatel touto smlouvou ptenechéva najemci do ndjmu nasledujici predmét najmu
nachdazejici se v 1. NP domu €.p. 1367 v Olomouci — Nova Ulice, na parc. €. st. 2605. Nebytovy
prostor ¢.103 o velikosti 34,5 m?.

2.2.  Pronajimatel pfedmét ndjmu uvedeny shora v ¢l. 2.1. této smlouvy ptenechava do najmu
najemci se v§emi soucastmi a prislusenstvim a najemce jej do najmu piebird a zavazuje se jej
uzivat pfimétené jeho povaze a ureni a platit ndjemné dle niZze uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

2.3. Nijemce timto prohlaSuje, Ze pronajimané prostory, prava pronajimatele
k pronajimanym prostordm, vSe bylo jim zkontrolovano a shleddno vhodné pro jeho ucely,
potieby a pozadavky, a pronajima si pronajimané prostory ve stavu, v jakém se nachazi v dobé
podpisu této smlouvy a soucasné €ini nespornym vymeéry pronajatych prostor tak, jak jsou
uvedeny v ¢l. 2.1. této smlouvy.

II1.
Ucel najmu

3.1. Nijemce je opravnén pronajaté nebytové prostory uzivat vyhradné k ticelu najmu,
kterym je pfedmét podnikani Néjemce zapsany v obchodnim rejstiiku. Konkrétné¢ bude
v pronajatych prostorach kontaktni misto RBP, zdravotni pojistovny.

3.2. Njjemce prohlasuje, ze se pln¢ seznamil se stavem vSech pronajatych prostor pied
podpisem této smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory jsou vhodné pro sjednany
ucel ngjmu.

Iv.
Néjemné a zpisob jeho platby

4.1. N3jjemce se zavazuje pronajimateli hradit ndjemné za predmét ndjmu uvedeny v odst.
2.1. této smlouvy v dohodnuté vysi + DPH dle platné sazby, kterd ke dni podpisu

smlouvy  Cini 219, |

meésiéné.

Najemce se dale zavazuje hradit pronajimateli sluzby, jejichz poskytovani je spojené
s uzivanim predmétu najmu: vodné, stoéné, TUV, teplo, el. Energie a ostatni dle ptilohy ¢. 1.
Spotieba, bude métena samostatné na zakladé zjisténi skutecného stavu vodoméra SV, TUV,
meéfice tepla a podruzného elektroméru. Zaloha za tyto sluzby se sjednava v celkové vysi
B 1 csicné. Pronajimatel si vyhrazuje pravo upravit adekvatnim zpiisobem vysi zaloh
na zéklad¢ zjisténi skute¢né spotieby.

Po ukonceni kalendainiho roku, ¢i ukonceni najmu a po zjisténi skute¢né spotieby el. energie,
vodného, stocného a TUV, bude provedeno vyuctovani na zakladé¢ odectu z podruzného
elektroméru a vodoméru SV a TUV v souladu s platnymi cenovymi piedpisy. Vznikne-li po
porovnani skutecn¢ uhrazenych zaloh a skute¢né spotfeby nedoplatek nebo pieplatek, vystavi
pronajimatel opravny danovy doklad. Pii placeni je nutno vzdy uvadét systémové ¢islo smlouvy
= variabilni symbol.



4.2. Terminy a zpUsob plateb za najem a nezbytné sluzby souvisejici s uzivanim nebytového
prostoru:

a) Najemné + zalohy na nezbytne sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru budou

Néjemce se zavazuje hradit ngjemné formou trvalého bankovniho piikazu.

b) Pied podpisem této smlouvy se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli na i¢et uvedeny vyse
jistotu ve vysSi | piicemz pronajimatel obdrzeni jistoty podpisem této smlouvy
stvrzuje. Pronajimatel ulozi jistotu uhrazenou najemcem na bézny ucet || G
pronajimatel nechd ulozenou po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy a bude
urocena piisluSnym Urokem stanovenym bankou pro bézné Ucty v den slozeni jistoty na
bankovni ucet. Tato jistota spolu s uroky bude do 30-ti dnli po ukonceni ndjemniho vztahu
zalozeného touto smlouvou pronajimatelem néjemci vracena v plné vysi, pokud budou
najemcem ke dni ukonCeni ndjemniho vztahu zalozeného touto smlouvou uhrazeny
pronajimateli veskeré pohleddvky ztohoto vztahu plynouci a zaroven bude pronajimateli
vracen vyklizeny nebytovy prostor ve stavu, v jakém jej najemce na zacatku ndjemniho vztahu
od pronajimatele ptevzal s ohledem na obvyklé opotiebeni pifi fadném uzivani. V opaéném
pfipadé je pronajimatel oprdvnén oproti jistot¢ zapoclist veSkeré pohledavky plynouci
znajemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou, které nebudou ke dni jejiho ukonceni
najemcem uhrazeny.

Po dobu trvani této smlouvy je tak pronajimatel opravnén zapocist veskeré své pohledavky
vznikl¢ dle ¢i v souvislosti stouto smlouvou oproti slozené jistoté. V ptipadé cerpani
finan¢nich prostiedki ze slozené jistoty pronajimatelem za ucelem uhrady jakychkoliv
pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych dle ¢i v souvislosti s touto smlouvou, se
najemce zavazuje do 15 dnii od obdrZeni pfislusné pisemné vyzvy doplatit rozdil ve vysi
slozené jistoty tak, aby tato po celou dobu trvani této smlouvy ¢inila minimalné vyse uvedenou
castku.

4.3. Pro piipad prodleni nijemce s placenim ndjemného nebo ceny sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych prostor se smluvni strany dohodly, Ze pronajimatel je opravnén ti€tovat
najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4.4. Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvySovat sjednané ndjemné o miru
inflace Ceské koruny stanovenou Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendaini rok.
Néjemné bude zvySeno vzdy s uc¢innosti k 1. bieznu kazdého kalendainiho roku a to po
pisemném ozndmeni pronajimatele o zvySeni najemného. Toto oznameni bude ndjemci zaslano
bez zbyteného odkladu poté, co Cesky statisticky titad miru inflace vyhlési.

V.
Doba najmu

5.1. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dne 1. 7. 2020 a uzavird se na dobu
neurcitou.

5.2.  Kterdkoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét pisemnou
vypovédi, adresovanou druhé smluvni strané, a to ve vypovédni dobé¢ tii mésicii, kterd pocina
bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po ucinéni vypoveédi. Vypoveéd' se povazuje za fadné
ucinénou podanim na postu ¢i jinému vetejnému piepravci k dorucni adresatovi - druhé smluvni



stran¢ na posledni jeho zndmou adresu (v pochybnostech se ma za to, ze jde o adresu uvedenou
v zéhlavi této smlouvy).

5.3. Smluvni strany se dohodly tak, ze v pfipad¢ nezaplaceni ndjemného nijemcem ani
v dodatec¢né dob¢ a to do 5. dne pfislusného mésice, se tato skutecnost povazuje za podstatné
poruSeni povinnosti a pronajimatel je tak opravnén od této smlouvy okamzité odstoupit.

5.4. Dorucenim odstoupeni od smlouvy ¢i zaslanim upozornéni dle odst. 5.3. této smlouvy
se pro ucely této smlouvy rozumi podéani pfipisu obsahujiciho projev vile, kterym se odstupuje
od smlouvy, pfip. se upozoriiuje na dluzné najjemné a urcuje se dodatecna doba k plnéni, na
postu ¢i jinému vetejnému prepravci k doruc¢eni druhé smluvni strané na posledni jeji znamou
adresu (v pochybnostech se ma za to, ze jde o adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy).

VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) zajistit neruSené uzivani predmétu ndjmu vcetné pristupovych chodeb po celou dobu
trvani najmu,

b) udrzZovat pronajaté prostory v provozuschopném stavu,

c) nést naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu,

d) =zajistovat kontroly pronajatych prostor z hlediska pozarni prevence, zajistovat vS§echny
periodické revize dle ptislusnych predpisti.

e) v pripadé, ze nijemce nevyklidi nebytovy prostor pii skonceni podnijmu, je
pronajimatel opravnén vyklidit jej a véci nachdzejici se v nebytovém prostoru uskladnit
na néklady a nebezpeci najemce; ptfesdhne-li doba uskladnéni vice jak 7 dnt, je
opravnén uskladnéné véci na néklady najemce zlikvidovat;

f) pronajimatel je opravnén pozadovat v pfimeéfeném rozsahu pfistup k pfedmétu najmu
za ucelem kontroly v dob¢ pfitomnosti ndjemce.

g) pronajimatel neodpovidé za skody na majetku vneseném ndjemci i jakymikoliv dalSimi
tietimi osobami do pronajatych prostor.

6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel nenese odpoveédnost za ptipadné jakékoli
poskozeni ¢i odcizeni majetku nédjemce vnesené¢ho do pronajatych prostor €i prostor
souvisejicich.

6.3.  Pronajimatel souhlasi s umisténim reklamy — polepu na sklenénych plochach vylohy a
na ceduli umisténé na budové nad nebytovym prostorem.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce
7.1. Najemce se zavazuje:

a) umoznit pronajimateli nebo jim uréenému subjektu v pfiméfeném rozsahu a po
pfedchozim oznameni terminu vstup do pronajatych prostor, prohlidky, opravy a udrzbu
pronajatych prostor,

b) o0znamit pronajimateli pottebu téch oprav, které ma provadét pronajimatel. Pfi poruseni
této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim zplisobenou a nema naroky, které by



mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost pronajaté prostory uzivat
pro vady, jez nebyly v€as pronajimateli ozndmeny,

c) neprovadet na pronajatych prostorach zadné dalsi stavebni nebo instala¢ni prace bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) po skonceni ndjmu pronajatych prostor piredat predmét najmu ve stavu, v jakém je
ptevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fddném uzivani,

e) dodrzovat pfedpisy pozarni ochrany,

f) zabezpecit pronajaté prostory (zamykani),

g) udrZovat pofadek a ¢istotu v pronajatych prostorach,

7.2. Najemce je povinen nahradit pronajimateli Skodu zptisobenou porusenim kterékoli
povinnosti uvedené v odstavci 7.1.

7.3. Najemce odpovida za skody vzniklé jeho zavinénim a porusenim jeho povinnosti z této
smlouvy.

VIIL
Pojisténi

8.1. Najemce se zavazuje zabezpecit si v potfebném rozsahu pojisténi a ochranu vlastniho
majetku.

IX.
Ostatni ujednani

9.1.  Smluvni strany nejsou odpovédny za disledky nesplnéni svych povinnosti fadné a véas,
je-1i pfic¢inou takového nesplnéni povinnosti vy$si moc, pokud strana neplnici své povinnosti
ucinila v8e potifebné pro to, aby vzniku vys§i moci zabranila. Povinnosti smluvni strany je
upozornit druhou smluvni stranu na okolnosti vys$§i moci, které mohou negativné ovlivnit
plnéni jejich smluvnich povinnosti, a to natolik v¢as, aby pokud mozno druhé smluvni strané
nevznikla Skoda. Pro ucely této smlouvy se vy$$i moci rozumi Zivelné katastrofy, valky, nasilna
povstani, teror, zdsahy ze strany organii zdkonodarné, vykonné a soudni moci, generalni stavky
postihujici 1 jiné subjekty nez pronajimatele a najemce.

9.2. Smluvni strany oznacuji smluvni dokumenty a veskeré tidaje v nich uvedené, jakoz
iudaje z této smlouvy vyplyvajici za divérné. Nesmi tyto informace ani dokumenty
poskytnout, zvefejnit ¢i prozradit tfeti osobé nebo je pouzit v rozporu s jejich ucelem pro své
potieby bez piedchoziho souhlasu druhé smluvni strany. Toto neplati pro povinnost ndjemce
zvefejnit smlouvu v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR. Smluvni strany se
dohodly, ze cenova ujednani uvedena v této smlouveé maji povahu obchodniho tajemstvi dle §
504 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a jsou dle § 5 odst. 6 zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv, vyloucena z uvetejnéni prostfednictvim registru smluv.*

9.3. Smluvni strany se zavazuji se vzdjemné bezodkladné¢ informovat o skutecnostech,
okolnostech ¢i zménach, které by mohly mit vliv na plnéni povinnosti stanovenych touto
smlouvou.

9.4. Najemce pro ucely efektivni komunikace s pronajimatelem a ptipadné pro ucely plnéni
smlouvy ¢i svych zdkonnych povinnosti v nezbytném rozsahu shromazd’uje a zpracovava



osobni udaje subjektd tdaji uvedenych v této smlouvé ¢i se jinak podilejicich na plnéni této
smlouvy. Osobni tdaje jsou zpracovavany po dobu, po kterou tyto subjekty udajii plni role a
ukoly souvisejici s touto smlouvou, a to v pritbéhu tc¢innosti této smlouvy a dobu nutnou pro
vyporadani prav a povinnosti ze smlouvy a dale po dobu nutnou pro jejich uchovavani v souladu
s prislusnymi pravnimi piedpisy. Pronajimatel se zavazuje tyto subjekty tidajii o zpracovani
informovat a piedat jim informace v Zasadach zpracovani osobnich udaji pro dodavatele a dalsi
osoby dostupnych na internetové adrese
https://www.rbp213.cz/cs/ochrana-osobnich-udaju-gdpr/a-125/

X.
Ustanoveni prechodna a zavérecéna

10.1. Ostatni prava a povinnosti v této smlouveé neupravené se fidi ustanovenim zakona €.
89/2012 Sb., obcanskym zakonikem v platném znéni.

10.2. Je-li nebo stane-li se n¢které ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platné a ucinnd. Namisto neplatného ¢i neuc¢inného ustanoveni
se pouziji ustanoveni obecné zadvaznych pravnich ptedpisi upravujicich otazku vzajemného
vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svlij vztah pfijetim jiného ustanoveni,
které svym vysledkem nejlépe odpovida zdméru ustanoveni neplatného, resp. neucinného.

10.3. Smlouva miize byt zménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

10.4. Tato smlouva piechazi na pravni nastupce smluvnich stran a smluvni strany se zavazuji
pfipadné pravni nastupce fadné a v€as informovat o této smlouve. Pronajimatel se zavazuje
zajistit pro piipad jakékoliv dispozice s vlastnickym pravem k nemovitosti, na které se
nachazeji predmétné prostory, a taktéz s vlastnickym pravem k soucésti nemovitosti (dim ¢.p.
1367), ptevzeti vSech prdv a povinnosti z této smlouvy o ndjmu nebytového prostoru
nabyvatelem (novym vlastnikem nemovitosti).

10.5. 'V ptipadé skonceni ndjmu se neuziji ustanoveni Obcasného zakoniku o skonceni ndjmu
bytu na dobu urcitou dle § 2311 Obcanského zakoniku.

10.6. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu fadn¢ piecetly, jejimu obsahu porozumély, Ze
byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné vile, coz potvrzuji svymi podpisy.

V Olomouci dne 2020

Pronajimatel Néjemce
Ing. Antonin Klim$a, MBA
vykonny feditel
Priloha ¢&. 1. - Rozpis zaloh

k najemni smlouvé uzaviené dne 2020 mezi



Pronajimatelem: obchodni spolecnosti Bartoii a Partner s.r.o. se sidlem Olomouc,
Chvalkovice 580, PSC 779 00, IC: 26810093

a

Najemcem: obchodni spole¢nosti RBP, zdravotni pojistovna se sidlem Michalkovicka
967/108, Slezska Ostrava, 710 00, Ostrava, IC: 47673036

tel.- |

Uhrady za uZivani nebytového

Vypoétovy list prostoru & 103, Cajkovského 1367,
Olomouc 779 00
Slozka Uhrada

Zaloha na sluzby + Zalohov¢ hrazeny ptispévek na
spravu 1367/103

Elektricka energie

Celkem k tuhradé mési¢né

V Olomouci, dne 2020

Pronajimatel Néjemce

Ing. Antonin Klim$a, MBA
vykonny feditel



