SMLOUVA O NAIMU TECHNOLOGICKEHO ZARIZEN]

uzaviend mezi:

1) Statutdrni mésto Kladno
se sidlem ndm. Starosty Pavla 44, Kladno
1C: 00234516

zastoupend na zékladé mandatni smlouvy

SBF Kladno s.r.o.

se sidlem : Kladne. nam. Staresty Pavia 44
L 256 83 381
ZARSEANA v obchadnim rejstfiku vedenédm Méstskvm soudem v Praze,

oddit C, vliozka 60881

Zastoupena : |

{ddle jen ,,Pronajimatel™)

A
2} Spolednosi: ITES spol. s r.o.
Sidlo Jaroslava Sipka 486, 273 03 Swochov
IC: 47339801
DIC: 747539801
Zastoupena:
Zapsand: v obchodnim restiiku vedendm Méstskym

soudem v Praze, znalks C 19069

{dale jen  Najemce™)

(Pronajimaltel a Ndjemce déle spoledné jen  Smluvai strany™ nebo jednotlive jen . Smluvai strana™)
Peeambule

(A) Pronajimate] je vylucnym vlastnikem budov na adrese Kladno - Svermov, Velvarskd ul., a
to budov &p. 1273 a 1417 (ddle jen Budovy™),
(B} V Budovich se nachizeji lokdhni kotelny s technelogickymi zatizenimi pro vyrobu tepelné

energie a TLV pro wdsobovan Budov tepeinou energii a teplou uzitkoveu vedou {THV )L

£ Smiluvni strany hodlaji sjednar podmioky prondjmu nize vvedeného technologického zafizeni
' v Budovach a za timto acelem uzavirail wio smleuvu 0 ndjmu wechnologického zaftzeni (dile
jen JSmiowva).

i Predmét najmu
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Pronajimatel touto Smlouveu pfenechava MNajemei k dofasnému uZivani technologické
zafizen{, je# je specifikovino v piiloze & 1 Smlouvy (ddle spoleéng jen  Technologické
ZaFizeni™).

Za Géelem Fadného uzivani Technologického zafizeni je Ndjemce opravnén k pFistupu
k Technologickému zafizeni v nezbytné nutné mife uZivat €% prostory, v nichZ je
Technologické zatizeni umisténo, a spoledné prostory Budov.

Udel najmu
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Néjemce je opravnén Technologické zafizeni uZivat pouze pro tgely viroby a dodavky
tepeind energie a TUV pro Pronajimatele za podminek Smlouvy o dodavee fepelné
energie uzavirané spolu s tourto Smlouvou.

Tato Smiouva a Smiouva o dodavee tepelné energie jsou smiouvy vzajemmeé zavislé ve

smyslu piistulnych ustanoveni zdkona & 89/2012 Sh., obdansky zdkonik, v platném
znéni,

Piredani a preveeti Technologického zaFizeni
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4.4

Technotogické zafizeni bude pledano Nijemer a Nijemce Technologické zafizeni od
Propajimatete pFevezie v den 0&innosti této smlouvy, a fo se viim, co je tieba k jeho
fadnému nZivani,

O pledani a pfevzeti Technologického zafizeni bude sepsan pfedavaci protokol.

4 povinnosti Nijemee

Najemce je oprévnén uZival Technologické zafizenl v souladu s téelem najmu die
Elanku 2 wto Smiouvy.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena touto Smiocuvou a pravinim fadem
Ceske republiky.

Nijemce se dale rzavarale uZivat Technologické zafizeni v souladu s jeho uréenim a
dodrzovat veSker¢ provozni, bezpednostni, hygienické, proupozami ¢ jiné predpisy.
kierd se k Buadovam o Technologickému  zaffzeni vziahuii (dale jen | Vnitfni
pFedpisy™) a zajistit dodrzovdn! Vaitnich piedpist 187 ze strany viech osob, klervm
umozni do nékteré z Budov pifstup. Najemee prohladuje. ze se s Vnitiaimi pledpisy
seanamil.

Pronajimatel je opravnén podminky Vnitfnich pledpist jednostranné ménit, ale je
viakovém  piipadd povinen Nigjemee o zmén@  piislusndho  Vnitiniho  predpisu
informovat, a to alespolt ¢ predstthem 10 dnd pled datom (éinnosti wkovd zmény.
Mijemee je povinen dodrzovat Vnitini predpisy vidy v jelich G&inném znéni. V piipadé
FOZPOTLE Mezl Ustanovenimi o Smlouvy a Vnittnimy predpisy maji piednost ustanovent
téh Smlouvy,

Majemce je povinen urivat Teehnologické zatizeni, prostory jeho umisténi a spolednd
prostory Budovy tak, aby na Technologickém zafizenl, Bwdove £ jindm majeiku
Pronagimatele a/nebo tetich osob nedechazelo k jakymkoh skodam. ke zaroven povinen
Pechnologicke zatizent, prostory jeho umisténd a spoletné prostory Badovy uzivat
pouze lakovym zotsobom, jimy ostatni uzivateld Budovy nebudon rudeni ve vwkonu
svech prav, zejména Blukem, zipachem, vibracemi, prachem a pinymi emisemi &
imusemi, s pithlédnatim K aéchn naimu podle této Smiouvy,
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Néjemce je povinen ufivat a provozovat Technologické zafizeni zplsobem, ktery
neohrozi bezpednost a zdravi viech osob nachézejicich se v Budové,

Néjemce je odpovédny za tadnou likvidaci pfipadného odpadu vzniklého p#i jeho
cinnosti dle této Smlouvy, v, nebezpetnghe odpadu. a to na viasini naklady.

Najemee je povinen bezodkladné pisemné ozndmit Pronajimateli jakékoli pogkozeni
Technologického zaf{zeni a/nebo prestor jeho umistdni amebo potfebu oprav na
Technologickém zafizeni a/nebo v prostorach jeho umisténi a umoZnit jejich provedeni.
Tato povinnost se netykd oprav spadajicich do bézné Gdrzby Technologického zaFizeni
vimezené nfZe vélanks 49 a 410 Smlouvy. Pro 0lely  provedeni oprav
Technologického zafizeni a/nebo prostor jeho umisténi, za jejichZ provedeni odpovida
Pronajimatel, je Ndjemce v nezbytném rozsahu povinen snadet omezeni v jejich uzivani.

Najemce je povinen provad®t na viastni ndklady béZnou oadrZbu a opravy prosior
wmnisténi Technologického zafizeni, kierd zahrouje zejména jejich akiid. ¢isténi oken
(v¥kiadd).

Nijemce je povinen provadét na Technologickém zafizeni béZnou drdbu a opravy a
rovnéZ vedkerd dal$i opravy tak, aby byla zajisténa trvald vyroba a dodévka tepla a TUV
Pronafimateli za podminek danych samostamou smlouvon. V pfinadé havaric na
Technologickém zaffzeni se Najemce zavazuje zehdjit ¢innost k odstranéni vady a
nasledkd havérie ve Ihite do jedné hodiny od okamziku jejiho ziisténi, Nedohodnou-hi
se Smiuvni strany Jinak, je Niemee povinen obnovir doddvku tepla a TUV
Pronajimatel ve Thine do éwvit hodin od vaniku havarie.

Néiklady na provadéni opray Technologického zaFizent a odstranéni nasledkn havirii je
Nijemce opravnén zahrnout do ceny tepelné energie v piisluném kelendafim roce
v soufadu s akmaélng platnym cenovym rozhodnutim ERU k cendm tepelné energie. Tyio
naklady podiéhap vzdjemnéma vytltovani #a podminek stanovenveh ve Smlouvé o
dodavee tepelné cnergic uzavirangé spolednd s touto Smiouvou, Predpoklidand vvse
naklada na opravy v prvaim roce tvani tto Smlouvy &ind 8.000,- K&,

Najemee se zavazuje v plaém rozsabu odikodnit Pronajimatele za jakoukoli djmu
vzmikiou Pronajimatel v disledka jednani & opomennti Nalemce, jeho zamésmaned,
zastupell, obchodnich partnerd. zakaznikt ¢ jakyehkoli jinveh osob, kterym Nijemee do
Budovy a/nebo prostor umisténi Technologického zatizeni umonil pifstup, které je
v rozpory s touto Smlouvou & pravoim fadem Ceské renubliky.

Néjemee nenl oprévnén plenechat Technologicke zafizeni do podnajmu nebo jiné formy
wZivant ietim osobiim,

Nijemee se zavazuje informovai Pronajimatele o viech okolnostech, které majf &
mahou mit negativni vliv na pinéai povinnosti Najemce vyplvvajicich ze Smiouvy.
Nijemee zdrovent prohlaguje. ze si ke dni podpisu Smiouvy seni takovveh okolnosti
vidom.

a4 povinnosti Pronajimatele

Pronsiimatel je povinen umoZnit ploy o neruSeny vykon prav Najemce spojenveh
s ndapmem Technologického zafizeni, a to poe celou dobu trvani ndjmu podle Smlouvy,

Za uéelem kontroly dadrzovani povinnosti Nijemee podie Smiouvy a/nebo kantroly
Feolmologickéhbo  zafiveni jsou Pronajimatel nebo jim povEiend osoba oprévnéni
valoupit do prostor umisténi Technologického zafizeni spolu s osobou uréenou
Nigemwcs, s o v lerming o fase stunovendm Pronajimatelem po projednéni
5 NNajemeen.

Vopiipadd havarie & hrozby havarie, kdy se dd divadné predpokiadat, 7e by molin
ventknowt Skoda, e Proongghmatel opravaén sstoupst do prostor amisténd




Technologického zafizeni | bez osoby povEfené Najemeem a bez pledchoxiho ormdmend
Najemei. O této skutednosti je Pronajimatel povinen bez odkiadu vyrozamét Najemee, a
to véetné sdéleni davodu vstupu.

Pronatimatel se zavazuje informovat Ndjemce o viech okolnostech, kterd majt £ mohou
mit negativai vliv na pinéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy.

Majemné

6.1

6.2

Najemce se zavazuje platit Pronajimatelt za ndjem Technologického zafizen] ndjemné
ve vyl 30.400,- K& (tficet tiste Styfi sta korun eskyeh)za kalendéfni rok bez DPH (ddle
ien Ndjemné™).

Najemnd bude hrazeno Najemcem jednou rodn. a to vidy nejpozdél de posledniho doe
mésice ledna kalendéiniho roku, za které je Nijemné placene. Ndjemné za dobu do
skondeni preafho kalendafnfho roka trvani této Smlouvy je Ndjemce povinen zaplatit do
15 dnt ode dae uravient této Smlouvy.

V osouvislosti s ndymem  Technologického zafizeni nebude Pronajimatel poskytovat
Nijjemei Zadne daldt sluzby.

Inmdexace

7.1

=
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Nedohadrouw-li se Smiuvni strany jinak, bude Ngjemné vidy s (Cinnosti k prvnimy
lednu kazdého roku zvysovano o hednotu primérncho piiristku indexu spotfebirelskyeh
cen v Ceské republice za predchor  kalendaini luk Jak je publikovin Ceskym
statistickym GFadem odpovédntm za publikovini dat o inflaci v Ceské republice ( (daie
jen Iadex™. Pouziti tohoto Indexu semiie v Zadném piipadé vést ke snizeni
Najemincha.

Uprava Najemného na zékiadé vyie uvedené indexace bude provedena Pronajimaiclem
bez dal§iho poté, co dojde ke zvefejnéni indexu za pledehozi kalendaini rok, a Majemc:
oznamena formou zastdni faktury na Néjemné na dany rok,

Platebni podminky

8.1

Veskerd plathy hrazené dle Smieuvy budou povaZovany za zaplacend vias za
piedpokladu. Ze pFisluing platba bude nejpoxdéii v posledni den Thity splatost
piipsina ve prospéch Gétu Pronajimatele uvedencho v zdhlavi @to Smlouvy (dale jen
SWLdet Teonnjimatele),

K Nijemnéma hrazepému die dto Smilouvy bude pripodtena DPH ve vy stanovensd
pravaimi piedpisy.

Na platby Nagemného Pronajimatel vystavi Najeme! datovy doklad (fakturu} a zadle jgj
Najemel.

Vopfipadd prodieni Najemee s Ghradou jakékott Siastlky, krerou je podle Smilouvy
povinen ubradit Pronajimateds, je Nijemcee povieen zaplatit Pronajimateli Oroky 7
prodieni ve vy 0,065 % 2 dluiné Gastky za kazdy den prodieni. Tim neni dotéen nirok
Propapimatele domahat se vedle troki 2 Z prodleni ndhrady dkedy v plng vodt

hovd Gasthy, kicrd jo Nagemoe dle Smiouvy pmmm platit Pronajimateli. bude
Najemee platit na i8¢ Pronajimatele. Pronajimatel je opravaén Uder Pr ronagimatel
ZMenit o je peviaen txo zménu Najemer orndmit. Oumédment o novém Vit
Provapimaicle sabova ddimnoest desdty (105 den po jeho dorudeni Najemel, neni-li
v akovem aznament aveden den pozdédi

478
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Doba ndjmu

9.1

a7

Smlouva se uzavird na dobu urditou, a to ode doe ddinnosti této smlouvy do
31.12.2622,

Uziva-l Najemce Technologické zatizent | po skonceni ndjmu podle této Smlouvy a
nedohodnou-ti se Smluvni strany jinak, nedochizi k jejlimu automatickému obnovent;
pouZiti ustanoveni § 2230 odst. | zakona & 89/2012 Sh., abéansky zdkonik, sc pro Géely
této Smlouvy vysiovné vylnguje.

Predéasné ukondeni Smlouvy

101

10.2

10.3

0.4

1.6

16.7

Predéasné ukontit tuto Smiouvu lze pouze na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran
nebo na zakladé vvpovéd: &l odstoupeni opravnéné Smiuvni strany z niZze uvedenveh
divodd.

Pronajimatel je opravaén tto Smlouvu zeela nebo ddstedné kdykoliv vypovédét a w i
hez uddni divodu, pficem? vypovedni thita v trvani Sesti (6) mésicd poéing béjer
prvnim dnem kalenddintho mésice nasledujicthio po mésicl, v némz byla Najemci
doruena pisemnd vypovéd téte Smicuvy.

Pronajimatel maze Smlouvu vypoveéddt raké z ndasledyjicich ditvod:

1031 Najemce uZivd Technologické zafizeni nebo prostory jeho umisténi v razpory
se Smlouvou wnebo obeend zavaznymi pravnimi pfedpisy a neziednd ndpravu
ant ve lhiné deseti dnb od upeminky Pronajfinatele. popf. takio porusi
Smlouvu opakovang;

16.3.2 Naemee je o vice nez 10 dna v prodleni s placenim Najemného a nezjedna
napravui ani v dodatecng poskymuté ¢ 10 dnd od upominky Pronajimatele:

10.3.3  Najemee nebo osoby, kteryin umaeZnit do Budovy pfistup. v Budove hrubd
porusupi podminky Vnitinieh predpist a Ndjemce nezjedng napravu ani ve
Ihig deseti dnt od upominky Pronajimatele. popi. takto porudi Smiouvu
opakované;

134 pokud byvle rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménach, kteréd brani
azivani Prostor v sonladu se Smilouvou

035 Wajemce da Prostory nebo jejich ést do podudimu tietl osobé bez

piedehoziho pisemného souhlase Pronajimatele;
19.3.6 0 v jiného ditvodu stanovi-t tak praval piedpis,
Najemer mitre vypovddé Smiouvu pouze 7 nasledujicich divodi:

(4.1 Pronapimatel opakovand pres pisemné upozornéni Nijemee hrub& poruiuje
nékterou 2z povinnosti stanovenveh v Sldnku 3 Smiouvy nebo  obeone
ravagnyimi predpisy, je-B v disiediy who Najomel znemoinéno uzival a
provozoval Technologické zafizeni po dobu deldi nez 30 pracovnich dini.

Vo plipade vepovedi dle ¢linku 103 nebo 16,4 ¢int vipovadni [hinn Sest mésicd a poding
bédet povinimr daem kalendainiho mésice nisledujiciho po mésiel. v némi byla akova
psemna vypovld doredena druhé Smluvni strand,

Pronajimatel je oprivoén od Smlouvy odstoupit, pokud (1) Nijemce je v apadhu ¢ mu
tipadel hrozi. nebo (i) byto-li proti Néjemet zahdjeno msolvencni fizeni nebo Najemee
padal ndveh no moratorfum. Odstoupent od Smlouvy musi byt provedeno piscminé a
doraéens Niiomel, Hietinky odstoupent nastivaji pity (5.0 pracowvni den po dorucent
pizemného odstoupeni Nijemei.

Ackol tato Smloova veni silowvon o nijimu prostar sionziciho poduikdni. strany pro

viloudent pochybnosii vyslovnd sjedodvap, 2o skonéi-li ndum vepoviédi ve strany

h
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Pronajimatele, neméa Najemee pravo na ndhradu podle § 2313 zakona & 8972012 Sh,,
ohCansky zakonik.

103 Pravidio o skonenf 18t Smilouvy v disledku skondeni Smlouvy o dodavee tepelné
energie uzavirant spolednd stoute Smlouvou zistdvd wednanimi tohoto ¢lanku 1.
nedotéeno.

11 Vraceni Technologického zafizeni pri skondeni najmu

P Néjemce se zavazuje, Ze nebude-li Smluvnimi stranami pisernné ‘;jednzilzo jinai,
odevzda Pronajimateli Technologické zaFizeni nejpozde)i v den nasledujici po skondeni
nafm, & 1o viakovém stavi. v jakém mu byle preddno se zohlednénim héiné miry
opotiebeni. O pfeddni a prevzeti Techuclegického zafizeni Smiuvni strany sepidi
piedavaci protokol. Spolu s vrédcenim Technologického zafizeni je Nijemce povinen
pfedat Pronajimateli | prostory jeho umisténi, Cisté a vyklizené ve stavu, v jakém byly
pit zehdieni ndjmu, a dale viechny klile od prostor umisténi Technologického zafizent,
pokud mu byly Prongjimatelem predany. Predani uvedenyeh prostor a kSR je
podminkeu fadnosti pfedani Technologického zafizend

112 Porusi-li Njemce povinpost vratit Pronajimateli kiite, Které od ng&j obdriel. zapiati
Pranajimateli smiuvni pokutu ve vvii 5.000 K& za kazdy nevraceny klic.

1.3 Daojde-t k prodleni Ndjemcee s vricenim Technologickéha zafizeni jinym zpisobem. nez
nevracenim klich, je T\’a_]emw povinen zaplatit Pronajimateli smluvei pokutu ve v
10.000 K¢ za kazdy zapo&aty den prodlent.

4 Zaplacenim smluvni pokuoty neni dotéen narok Pronajimateie domahat se vedle smluvni
pokuty ndhrady skody v plné v¥8i & postupovat podle Elnku 11,3 Smiouvy,

115 Dopde-li k prodleni Najemee s vracenim Technologického zafizeni Pronajimateli podle
Slanku 111 této Smiouvy a nezjedna-lt Nijemee nipravu ani v dodatedné Ihig 3
pracovnich dnt. sjednavaji Simbuvnd strany pravo Pronajimatele Technologické zaFizend
pievzil svémoec] a v rdmet foho (1)} oteviit prostory jeho umisténi a vstoupit do téchto
prostor: a {i} tvto prostory vyklidit, zepména vystéhovat velkeré movité véci v nich
antisténd. Vvstéhovand movité véci Pronajimatel ulozi (sam & u tieli osoby). a to na
ndkladyv \"uunu a na dobu 60 dnd, Nepleveane-§i si Ndaiemee uloZené movité véci ve
shora uvedené hieé 66 dnli, jo Pronajimatel po mamém uplvnuti této ihity opravaén
aloZenou vée vhodnym zptdsobem na G&et Ndjemee prodat, piicem? je opravnén si vodi
pohledavee Nigemee na vydant votezkn z prodeje zapodist své pohledavky vaniklé na
zaklade Smiouvy. a to viend ndkladi vynaloZenyeh Pronajimatelem na ulefeni
movityeh véed,

12 Pojidiéni

P21 Nijemee jo povinen uzaviit u o pojiSfovny  akeeptované Promajimatelem pojisténi
adpovednosti ra Skody  splsohend provozni Cinnosti, a 1o pro pajistné plaénf
v minimaini vy 20.000.000.- K& (dvacet miliond korun Seskyeh), pficem? spoludcast
Mijemee maze it maximalng 10 % (deset procent), Najemee je povinen udrZzovat
pojisteni ve vvie uvedendm rozsahu po celou dobu trvind ndjma a neni opravaén po
Pronajimatel poZadovat ndhradu N]\(.l\@ll djmy, Klerd mu vznikne v souvistost s tim, 7e
vyse nvedené pojidténi neuzavicl & neudrzoval,

13 Zaverednd ustanoveni

P31 Vedkerd prava a povinnost vwpldvijicl « o Smiouvy pfechdrze)i na pravoi ndstupee
oboy Smiuvnich stran, PHpadne postoupent priv a povinaosti vyplvvajicich pro

68
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V K ladné dne

Najemee zidlo Smiouvy podléhd soublasu Pronajimatele. Néjemee neni opréavnén k
zapofient iakychkoli svvch pobieddvek za Prongjlmatelem vi&i  pohledavkam
Pronajimaiele podle téta Smlouvy,

Tate Smlouva nabyva platnosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami. Uidinnosu
nabyvd tato smlouva 25, den od uzavieni, ne viak diive, neZ dnem uvefejngni dle

zakona ¢ 340/2015 Sb. o avlddmich podminkdeh afinnost nékteryeh  smiuv,
wveteiiovan téehto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru sminv).

Pozbude-1i nékteré ustanoveni o Smlouvy platnosti nebo bude-li pravomocné
shiedino nevvmahatelnsm, zistavd platnost a vymehatelnost ostatnich ustanoveni
Smiouvy nedotéena. Neplatné &i nevvmalatelné ustanoveni se nabradi takovym. kieré
co nejbiize odpovidd nebo bude odpovidat plivodnimu ziméru Smiuvnich stran ve viech
smérech, zejména vEetnd smysiu ekonomického.

Tato Smicuva se Fidi pravaim fadem Ceské republiky. V piipadé sport se Smluvni
strany zavazuji fedil je jedndnim na arovni svech statutarnich orgdnd piip. jejich clend.
Nedojde-li mezi nimi k dohodé, jsou pitsiuiné k rozhodovani sporlh soudy v Ceské
republice s tim, Ze mismé piisludnym soudem je obeceny soud Pronajimatele.

Jakékoli zmény této Smivavy molkou bit provedeny pouze pisemné formou dedatku
& téo Smiouvé.

Veskerd sdélent podie o Smivuvy budou zasildna doporudenym dopisem na adresy
wvedene v zihlavl této Smicuvy nebo piedivana osobn protl potvizeni o plevzetl.

Neditnou souddsti této Smlouvy jsou tvio piilohy:
P¥iloha & 1 Popis Technologického zatizeni

Smluvni strany bereo na védomi, e tito Smiouva 1 nasiednd dodathy k pi mehou
poedléhat informaéni povinnost die zékona ¢ 106/199% Sb., o svobodném pristupu
kinformacim ve xnénl pozdéifich pledpisic o podiéhaji zvereinéni dle zakona 2.
340/20135 Sb.. a zvlddmich podminkach adinnostl nékteryel sinduv, uveieinovani tdehto
smhiv a o registru smiuv {(zakon o reygistru smiue) @ prehlasujl, ze 7adné ustanoven] #to
Sortouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi ani za diverny adaj a Smilouva miZze bt
uvefeinéna v piném zoéni vietnd jcyich priloh a dodatki.

Tate Smiouva se vwholovuje v Ceskéin jazvee ve dvou stejnopisech, 7 nich? kazda ze
Smiuvnich stran ohdrZi po jednom vyhetovent,

smibuvat strany prohladuii, Ze rato Smiouva odpovida jejich pravé a svobodné viili a Ze
byvla sepsana vazné a zpusobem, kiery je pro ob€ Smluvni sirany srozumitelny. Na
ditkar tohe Smivvni strany pripojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Kiadns due 17.6.2020

Statutirei mésto Kladnao ITES spol. s oo,

zasioupend §

BF Kilasdno s.r.o.

Funkee: jednaielks Funkee: prokurisia
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