NAJEMNI SMLOUVA

Pronajimatel: Mésto Jindfichiv Hradec
se sidlem M&U, Klasterska 135/11, Jindfichtiv Hradec
zastoupené starostou Ing. Karlem MatouSkem
ICO 246 975 |

Ngjemce: Zakladni umeélecka Skola Vitézslava Novaka
se sidlem Janderova 165/11, Jindfichuv Hradec
zastoupena Mgr. Jarmilou Kulhavou
ICO 60816821

uzaviraji dnesniho dne, mésice a roku tuto

Najemni smlouvu

CL1.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu ¢p. 165/I1 s pozemkem
parc.¢. 1609, obec 1 k.11. Jindfichtv Hradec, ktery tvoii:
- budova ¢p. 165/11 a v ni nebytové prostory o vyméie 1829 m2 na
pozemku parc.¢. 1609 |
- 2 byty — 2+1,1+0, oba 1. kategorie, netvoii pfedmét této najemni
smlouvy stim, Ze na kazdy je uzaviena samostatnd najemni
smlouva
- parc.C. 1609 zast. pl. o vyméte 967 m2 — dvir
2. Stavebné je pfedmét najmu urcen k uéelu provozovani Skolského zatizeni.

ClL2
Uéel najmu

1. Uelem najmu je uzivani pfedmétu najmu a to k:

- provozovani zakladni umélecké Skoly

- provozovani §kolni vyuky

- provozovani vyuky v oboru — hudebni nastroje, tanec, t€locvik
2. Zménu ucelu uwzivani miZze najemce provést pouze po predchozim

projednani s pronajimatelem a s jeho vyslovnym pisemnym souhlasem.
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. Pronajimatel  prohlasuje, 2ze predmét namu je podle svého
stavebnétechnického ureni vhodny pro ucel najmu dle ustanoveni ¢l. 2.1.
této smlouvy.

ClL. 3.

Doba nijmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou. Najemni pomér vznikd dnem

1.1.2002 a kon¢i ke dni 31.12.2006. Prodlouzeni najemni smlouvy se

bude fidit zak.¢. 128/2000 Sb.

. Najem pred uplynutim sjednané doby zanika:

- dohodou smluvnich stran

- vypovédi pronajimatele, jestlize najemce uziva pfedmét smlouvy
v rozporu s ustanovim ¢l. 2 nebo neplnéni povinnosti uvedené v Cl.
6,7,8

- zanikem nékteré ze smluvnich stran

- vypovédi najemce, jestlize pronajimatel neplni povinnosti uvedené
vEl S

. Vypovéd musi byt pisemna, pficemz kazdd ze smluvnich stran je

opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét ve vypovédni lhat€ 3. mésici,

kterd poCina béZet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni

vypoveédi. :

. Dnem skondeni najemniho vztahu, pfeda najemce predmét najmu zapisem

pronajimateli.

Cl 4.
Nijemné

V souvislosti s ustanovenimi této smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli ndjemné.

Najemné je stanoveno dohodou a ¢ini 250,-K¢&/m2 za nebytové prostory o
vyméte 1829 m2 a 4,-K&/m2 za dvir o vyméfe 967 m2. Rocni najemné
za cely predmét nagjmu &ini 461.118,-K¢. Ngjemné je splatné Ctvrtletné a
to ve vy§i 115.279,50 K& vzdy do 5. dne posledniho mésice kazdeho
kalendainiho ¢&tvrtleti na 0Set mésta ¢.4. 19-0603140379/0800, var.
symbol 9052000052, vedeny u Ceské spofitelny a.s., okresni pobocka
Tabor.

Pronajimatel je opravnén zménit ustanoveni smlouvy o najemném
jednostranné tehdy, dojde-li v dobé trvani najemniho vztahu ke zméné
skute¢nosti rozhodnych pro stanoveni najemného (napf. rocni mira
inflace stanovend na podkladé oficidlnich udaji Ceského statistického
ufadu). V takovychto ptipadech mize pronajimatel jednostranné zvysit
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ngjemné od prvnitho dne mésice nasledujiciho po vzniku skuteénosti
rozhodnych pro zménu najemného.

N4jemné bude hrazeno vsouladu s¢él. 4.2, této smlouvy. Prodleni
s placenim najemného o vice jak 15 dni je divodem pro zruSeni nijmu
vypoveédi ze strany pronajimatele ve zkracené vypovédni Thité 1 mésic.

CLS.
Prava a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel je povinen zajistit neruSeny a fadny vykon najemnich prav
ndjemce po celou dobu najemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo
mozno dosahnout, jak t¢elu této smlouvy, tak i ucelu uzivani najmu.
Této povinnosti se pronajimatel zprosti prokaze-li, Ze nesplnéni této
povinnosti bylo zplisobeno pfi¢inou jinou, nez na strané pronajimatele,
kterou pronajimatel nezpisobil.
. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do
pfedmétu ngjmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce
v pracovnich dnech, v béznych provoznich hodinach a to zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

CL.6.
Prava a povinnosti ndjemce
. Ngemce je opravnén uZivat predmét najmu vrozsahu a ulelu této
smlouvy.
. Najemce je povinen hradit najemné dle nize uvedenych ustanoveni této
smlouvy. |
. N4jemce je povinen udrzovat pfedmét najmu s pééi fadného hospodare,
zajiStovat uklid a pofadek na a vpfedmétu. Nijemce je povinen
zajiStovat provoz predmétu ndjmu a d¢innost na ném v souladu
s ptislusnymi obecné zavaznymi predpisy, zavaznymi nafizenimi a
opatfenimi organli statni spravy a samospravy a to v oblasti
bezpefnostnich, pozarnich, hygienickych a  ostatnich predpist
vztahujicich se na ¢innost a provozovani pfedmétu ndjmu ndjemcem, o
¢emz je povinen vést pfisluSnou dokumentaci. VeSkeré doklady o
provedenych revizich pfedat pronajimateli ke dni skon¢eni ndjmu.
. Ngjemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s udrzbou predmétu
ngjmu véetné jednotlivych oprav a schvalenych tiprav tcelové povahy a to
do vyse 10.000,-K¢ za kazdou jednotlivou opravu &i Gipravu.
. Ngemce odpovida za S8kody wvzniklé zjeho Cinnosti provozované
v pfedmétu najmu, zejména pak za Skody na vnesenych vécech & na
zdravi. Pronajimatel neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné
smlouvy.
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. Néjemce je povinen vstoupit do smluvnich vztahd s dodavateli energii a
sluzeb, peCovat o predmét najmu s péci fadného hospodare a to véetné
jeho okoli, zabezpecit chodniky proti uraziim posypem s pouzitim
dovolenych prostiedkti na sviij naklad, jinak nese veSkerou odpovédnost
za vznik urazd a Skod nesplnénim této povinnosti vzniklych.

CL.7
Podnijem
. Nijemce neni opravnén prenechat predmét najmu ¢&i jeho c&asti do
podnajmu, ledaze k tomu obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas
pronajimatele.
Vyjimku  tvofi podnajem télocvicny pro télovychovnou d<innost a
podnajem uceben k tGcelu vyuky, rekvalifikacnich kurzti a Skoleni.
V téchto pripadech ma pronajimatel oznamovaci povinnost.

CLS.
Stavebni a jiné upravy
. Najemce je opravnén provadét v piedmetu najmu jakékoliv stavebni a jiné
upravy trvalého charakteru na zdklad€ vyslovného predchoziho a
pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna
specifikace t&chto uprav a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v Zadosti ngjemce.
Ve spommém piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény
zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pifedmétu nédjmu
podstatné ménici pfedmét najmu a pevné instalace jakychkoli zafizeni,
jakoz 1 veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSich
vedeni.
Souhlasu pronajimatele je zapotfebi rovnéz pro umisténi jakékoliv
reklamy a informac¢niho zatizeni (informacni Stit).
. Naklady na udrzbu &i opravy jak shora uvedeno hradi ze svého najemce
bez naroku na jejich uhradu pronajimatelem a bez néaroku na sniZeni
najemného, ale i bez naroku na jejich Ghradu pfi zaniku n4jemniho
vztahu.
Ostatni opravy spoleénych zafizeni neslouzici vyluén€ najemci hradi
pronajimatel.
Smluvni strany se dohodly feSit havarie a Skody zpisobené na piedmétu
najmu Zivelnymi pohromami ve vzajemné souinnosti tak, aby pfedmét
najmu v co mozna nejkratsi dob& byl navracen ke smluvnimu uzivani.
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CL9.
Smluvni pokuta
Pro piipad, Ze ndjemce nesplni povinnost uvedenou v ¢l. 3 a ¢l. 4 této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve prospéch pronajimatele.
N4gemce bude platit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 150,-K¢ za kazdy den
prodleni.

C1.10.
Zavérecna ustanoveni

. Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutné ucinit v pisemné formé.

2. Stouto smlouvou vyslovila souhlas Rada mésta na svém zasedani
konaném dne 5.12.2001 usn.¢. 1011/01.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou exemplafich, z nichZ po jednom paré
obdrzi kazda ze smluvnich stran.

4. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
piecetly, ze byla uzaviena po vzajemném projedndni, podle jejich pravé a
svobodné wile, ur¢ité, vazné a srozumiteln€, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. AutentiCnost této smlouvy potvrzuji svymi

podpisy.

-y

V Jindfichové Hradci dne 1.1.2002

_ Mgr. Jarmila Kulhava Ing/ Karel Matousek
Reditelka ZUS V.N. J. Hradec starostaymeésta Jindfichiv Hradec
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