SMLOUVA ¢ 2967271107
o pronajmu pozemku

Ceské drihy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsand v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039,
zastoupeny xxx, feditel Regionalni spravy majetku Usti n. L.

IC: 70994226, DIC: XXX

adresa pro doruovani pisemnosti: Ceské drahy, a.s., Regionalni sprava majetku Ustin. L.,
V Jirchafich xxx, 400 02 Ustin. L.

bankovni spojeni: XxX, ¢islo uctu: XXX

VS: 2967271107

Zpracovala: xxx, tel. Xxxx

na stran¢ jedné ( dale jen pronajimatel )

Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s.

Staré namésti 69, 356 00 Sokolov

Zastoupena: Xxx

IC: 26348349  DIC: xXx

Zapis do obchodniho rejstiiku u Krajského soudu v Plzni v oddilu B ve vlozce 980
Bankovni spojeni: XXX, ¢islo actu: Xxx

na stran€ druhé ( dale jen najemce )

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisu tuto
smlouvu:

I. Pfedmét smlouvy

Predmétem najemni smlouvy je pronajem casti pozemkii:
a) p.¢. 1174/1, o vyméte 28 000,00 m? , v k. . Nové Sedlo u Lokte, & 706 680, inventarni ¢islo
5000333636.

b) p.&. 381/4, 0 vyméte 80, 00 m? , v k. . Cititce, ¢.617 792, inventarni &islo 5000161136.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem vySe uvedené parcely a muze ji pfenechat do najmu
najemci. Pozemky v obvodu drahy jsou urCeny pro vefejnou dopravu. Pfedmét najmu je vyznacen v
ptiloZzeném planku a smluvni strany shledaly tento predmét bez ekologického znecisténi.

I1. Uéel najmu

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu, uvedeny v ¢l. I této smlouvy za ucelem —
Pozemek pod vle¢kou
2. Nijemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné¢ k tomuto ucCelu a to zplsobem
neohrozujicim Zivotni prostfedi. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni
zakonnych podminek nesmi ndjemce ucel najmu menit a ani  prenechat pfedmét najmu nebo jeho
¢ast do podnajmu jiné osobg.



I11. Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani pfedmétu najmu rocni najemné ve vysi ve vysi:

a) xxx,-K&/m?/rok, tj. celkem ro¢né xxx K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi, za 28 000,00 m
v k.. Nové Sedlo u Lokte.

b) xxx K& /m%/rok, tj. celkem roéné xxx K& + DPH v zdkonem stanovené vysi, za 80,00 m* v k.u.
Citice.

Celkové ro¢ni najemné ve vysi xxx K¢ je splatné mési¢nimi splatkami vzdy 10. dne pfislusného
meésice, dle splatkového kalendare uvedeného v piiloze ¢. 1 smlouvy, na Gcet pronajimatele, ktery
je uvedeny v zahlavi této smlouvy. Prvni platba je splatnd dne 10. 1. 2008 ve vySi xxx K& +

DPH v zakonem stanovené vysi.

2. Najemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli, ze pfestal byt platcem DPH. V pfipadé, Ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto dvodu uplatnény spravcem dané sankce, zavazuje

se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

sazby stanovené CNB, zvy3ené o sedm procentnich bodil. V kazdém kalendainim pololeti, v némz
trva prodleni dluznika, je vySe arokl z prodleni zavisla na vysi repo sazby stanovené CNB a platné
pro prvni den pfislusného kalendainiho pololeti.

V piipadé prodleni nijemce s thradou najemného vyse urokli z prodleni odpovida rocné€ vysi repo

Sjednand vySe ndjemného podle ¢l. III bodu 1. bude pronajimatelem od r. 2009 kazdoro¢né

upravovana dosaZzenym indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicii
pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér). Rozhodujicim idajem pro Gpravu vyse najemného je

dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za piedchozi rok zveiejnény CSU v
Aktuélni statistické informaci CSU. Uprava vySe najemného bude najemci oznamena doporucenym

dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je vySe ro¢niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych
cen a zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicti predchoziho roku. Pronajimatel je opravnén za
vyse uvedenych podminek vya¢tovat upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné
platit podle dohodnutych termind ve splatkovém kalendati vystaveném na ptislusny rok. Smluvni
strany dohodly vySe uvedenou Upravu nijemného jako zavazny zpisob urceni ceny najemného pro
dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2. zakona €. 526/1990 Sb. o cenéch ve znéni pozdé¢jSich predpist.
Nijemce se zavazuje na ozndmenou uUpravu najemného pristoupit a takto upravenou vysi

najemného hradit. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s pfedmétem najmu neni soudasti najemného.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu pienechat najemci ve stavu zpasobilém smluvenému
uzivani, respektive takovém stavu, ktery najemce svym nakladem za souhlasu pronajimatele

ptizpisobi svym potfebam.

2. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popi. vjezd na pfedmét ndjmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim kontrolu z hlediska
spravy majetku, prace a tkony za UCelem oprav a Udrzby trati, draZznich staveb a vedeni, jakoZz i
odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zzivelnych uddlosti a je povinen strpét na nezbytné
nutnou dobu z téchto diivodl i moznost omezeni uzivani pozemku. V takovém ptipadé ma pravo na
slevu najemného a na nahradu skute¢né $kody, nikoliv vSak u$lého zisku. Nema vsak pravo na

slevu z ndjemného z diivodii negativnich vlivli béZzného provozu Zeleznice.

Najemce se zavazuje udrzovat na predmétu najmu poradek a zdrZzet se na nich veskeré Cinnosti

omezujici nebo ohrozujici Zelezni¢ni provoz a dodrzovat obecné zavazné predpisy o ochrané

zivotniho prostiedi.



=

Nijemce mize na piedmétu ndjmu provadét jakékoliv stavebni upravy pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele a dle projektu schvaleného Draznim tGfadem (zakon ¢. 266/94
Sb.). V opaéném ptipadé¢ to znamena poruseni zakona o drahiach a moznost udéleni znacnych
sankci.

V pfipadé€, Ze najemce postoupi sva prava z této smlouvy vyplyvajici jinému subjektu, je povinen si
vyzadat k tomuto aktu ptfedchozi souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu je postoupeni prav
pravné neucinné.

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobdm za Skody, které jim pfipadné vzniknou na
vécech nalézajicich se na pfedmétu najmu.

Najemce je povinen neprodlen¢ informovat pronajimatele o vSech zménach tykajicich se jména
nebo nazvu najemce, adresy apod.

N4jemce je povinen nejpozdéji posledni den vypoveédni lhiuty predmét najmu predat pronajimateli
ve stavu, v jakém byl pfedan najemci, pokud se ob& smluvni strany nedohodnou jinak. Piedmét
najmu do ptivodniho stavu je najemce povinen uvést na svij naklad.

Néjemce piebira po dobu trvani ndjemniho vztahu odpoveédnost za poruSeni obecné platnych
ptedpist o ochran€ zivotniho prostfedi, bezpecnosti, pozarni ochrané a hygienickych pfedpisi na
pfedmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce udélené formou rozhodnuti
organu statni spravy z divodu poruseni vyse uvedenych predpisii a odstranit na vlastni vzniklé
Skody.

V. Smluvni pokuta

V ptipadé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢l. IV. a VIL této smlouvy je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXX z ceny rocniho najemného, min. vSak XxX,- K¢.
Narok na nadhradu Skody tim neni dotCen. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud najemce
neodstrani zavadny stav v terminu ur¢eném v pisemném upozornéni.

V piipadé opétovného porusovani povinnosti ze strany najemce muiize pronajimatel po predchozim
pisemném upozornéni smlouvu vypovédét s jednomési¢ni vypoveédni lhiitou.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou s u¢innosti od 1. 1. 2008.

Kazda smluvni strana mtze tuto smlouvu pisemné vypovédét v tFimési¢ni vypovédni lhiute. V
ptipad¢, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét ndjmu k plnéni funkci statu nebo jinych tkoll v
ramci své pusobnosti ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomésicni
vypoveédni lhite.

Veskeré vypovedni lhiity ve smlouveé uvedené zacinaji bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo po ozndmeni posty, Ze zasilku neni mozno dorudit

V piipad¢, Ze najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho Casti o vice nez jeden mésic,
¢ini vypovédni lhiita jeden mésic.

VII. Ostatni ujednani

N3ajemce a jeho zamé&stnanci jsou povinni pouzivat ptistupovou cestu ur¢enou pronajimatelem.

II1. Zavére¢na ustanoveni

Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma upravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Gipravou splatkového kalendate, které oznami
pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem. Podepsané dohody, vzestupné ocislované, se dnem
jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené
se Tidi prisluSnymi ustanovenimi Obcanského zékoniku, pfipadné dalSich obecné pravnich
predpisu.



2. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou ptfedpokladané budou druhé
smluvni strané¢ zasilany vyhradné doporu¢enym dopisem a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka uspé$né dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho ulozeni,
bude posledni den této lhlity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi prédvnimi
nasledky.

3. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a zaroven prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

4. Tato smlouva je vypracovana ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi po 2
vytiscich. Vyhotoveni maji platnost originalu.

5. Ke dni G¢innosti této smlouvy zanika platnost smluv ¢. 1870/04 a ¢. 1866/04, sjednanych ve stejné
véci.

Ptilohy: €. 1 - splatkovy kalendar
. 2 - situaéni planek

¢

V Usti nad Labem dne:18.12.2007 V Usti nad Labem dne: 10.12.2007

XXX XXX

Sokolovska uhelna, pravni nastupce, a.s feditel Regionalni spravy majetku
Usti nad Labem



Pfiloha ¢. 1 k NS 2967271107

P¥ilohu &. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



Pfiloha ¢. 2 k NS 2967271107

P¥ilohu &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



