Statutdrni mésto Ostrava
Meéstsky obvod
Moravska Ostrava a Pfivoz

Hole (/\7 (LG I DB

Smlouva
o najmu nebytovych prostor
NP-OBH-2009-016

uzaviend podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

Pronajimatel:

Nijemce:

znéni

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Piivoz,

se sidlem Proke§ovo nam. 8, Ostrava, PSC 729 29

IC: 00845451

zastoupené Ing. TomaSem Gebauerem, vedoucim odboru bytového
hospodaistvi, zmocnénym k podpisu usnesenim rady & 1723/26/08,
ze dne 13. 3. 2008

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, poboc¢ka Ostrava, a. s.
C. Gctu

VS sprévce: 0612604002

déle jen ,,pronajimatel*

Jméno a piijmeni:
trvale bytem:
RC/ACY:
Bankovni spojeni:
Cislo tétu:

Cislo telefonu: NG

déle jen ,,najemce”

692 12 741

uzavieli dne$niho dne tuto

smlouvu o0 ndjmu nebytovych prostor:

I
Predmét najmu

1.  Pfedmétem této smlouvy je nijem nebytovych prostor v budové ¢. p. 612, ul. Nadrazni
& or. 36, v1.NP a 1. PP, po nijemci firma Ciperka a. s., jednotka &islo 612/904,
v Ostravé — Moravské Ostraveé, kterd je ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Ostravy
ave spravé odboru bytového hospodéfstvi, odd€leni spravy a udrzby domovniho
a bytového fondu, Nadrazni 195, Ostrava — Piivoz.
Budova je ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenii Spolecenstvi vlastnikid jednotek Nadrazni
612/36, IC: 278 39 753.

2. Zamér pronajmout nebytovy prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na Ufedni
desce méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz od 4. 9. 2009 do 21. 9. 2009
v souladu susnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz
¢. 3659/48/09, ze dne 24. 8. 2009.




II.
Uéel najmu a doba trvani najmu

1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou na zaklad€ usneseni rady ¢. 3821/50/09, ze dne
15. 10. 2009, najemci do uZivani nebytové prostory ve vySe uvedené budové — jednotka
¢. 612/904, o celkové vyméte 145,79 m2. sestavajici z t€chto mistnosti:

mistnosti: plocha v m2

prodejna 65,63 m”

sklad 31,97 m’

kancelar 7,67 m*

WC 1,25 m?

sklep (1. PP) 19,65 m*

sklep (1. PP) 17,21 m’

schodisté 1.NP — 1. PP 1,45 mz Vs z vyméry 2,9 m*

vyloha ¥4z 1,92 m’ 0,96 m
na dobu: neuréitou od 15. 11. 2009

2. Ugelem najmu je prodej luxusni damské médy z Francie, Némecka a Dénska.
3. Najemné bude Gétovano ode dne t€innosti této smlouvy.

4. Najem ze strany pronajimatele 1ze ukonéit v pfipadé ndjemni smlouvy uzaviené na dobu
urcitou z dlivodl uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni.
V piipadé ndjmu sjednaného na dobu neurcitou lze ndjemni smlouvu vypoveédét pisemné
bez udani divodu. Vypovédni lhita ¢ini tfi meésice a pocind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi.

5. Ohrozi-li nijemce svou ¢&innosti v nebytovych prostordach dobré jméno pronajimatele
zejména tim, Ze uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, ¢i ndjemce nebo osoby,
které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemnou vystrahu hrub& porusuji klid
nebo pofadek v domé, pak v téchto ptipadech ¢€ini vypovédni lhilta jeden mésic a pocina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypovédi, coz plati jak pro najemni
vztah na dobu ur¢itou tak na dobu neurcitou.

6. Najemce miZe ukoncit najem sjednany na dobu neurcitou bez udani diivodu. Je-li ndjem
sjednany na dobu uré¢itou, miize najemce vypoveédét najem pred uplynutim sjednané doby
jen z diivodd uvedenych v § 9 odst. 3 zak. ¢islo 116/1990 Sb., v platném znéni.
Vypovédni lhita ¢ini tfi mésice a po¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovedi.

I11.
Udaj o pfedmétu podnikani

1. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v nebytovém prostoru, jez je specifikovan
v ¢lanku L. této smlouvy, je koupé zboZi za ugelem jeho dalstho prodeje a prodej mimo
ptiloh zak. €. 455/1991 Sb.




Hodld-li najemce zménit v provozovnd umisténé v pronajatém prostoru predmét
podnikéani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpiisobem vyuziti nebytovych prostor, je
najemce povinen ozndmit tuto skute¢nost pronajimateli a vyZzadat si jeho piedchozi
pisemny souhlas.

Zméni-li  ndjemce v nebytovém  prostoru  (provozovng) pfedmét  podnikani
bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, miZe pronajimatel pisemné vypoveédét najem
sjednany jak na dobu uréitou, tak i na dobu neurditou. V takovém ptipadé ¢ini vypoveédni
lhitta jeden mésic a poc&inad bé&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovedi.

IV,
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce se zavazuje, Ze prongjaté nebytové prostory bude uzivat vyhradné pro Gdel
ndjmu uvedeny v ¢l. IL. odst. 2 této smlouvy.

Shora uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému nebo
obvyklému uZivani.

Pokud ndjemce hodld zménit ucel uzivani, provést stavebni upravy nebo udrzovaci prace,
je povinnen vyZzadat si k tomuto souhlas pronajimatele a schvaleni stavebnim ufadem.
Pronajimatel pak tuto skute¢nost projedna se spoledenstvim. Zadost o povoleni stavebnich
Uprav nebo udrZovacich praci a 0 zménu uéelu uZivani podava najemce. Veskeré naklady
jez vzniknou v souvislosti s pozadovanou zménou Uéelu uZivani, stavebnimi dpravami
nebo udrzovacimi pracemi nebytovych prostor hradi najemce. Pokud jde o stavebni
Upravy, pronajimatel déva svij souhlas na zakladé dohody obou stran, ve formé
samostatné smlouvy pro stavebni tipravy a ve formé& dodatku k ndjemni smlouv, pokud
jde o zménu ucelu uZivani stavby bez soucasného provadéni stavebnich uprav. Tato
dohoda se povaZuje soucasné za dohodu ve smyslu stavebniho zakona v platném znéni.

Pfipadnd dalsi zména ucelu uzivani musi byt pfedem schvélena pronajimatelem a podle
stavebniho zdkona i stavebnim tfadem.

V pfipad€ ukonceni najmu neni pronajimatel povinen uhradit najemci finanéni prostiedky
vynaloZené na zménu nebytovych prostor domu, pokud se smluvni strany nedohodnou
jinak.

Najemce prohladuje, Ze je mu stav pronajimanych nebytovych prostor zndm. Podrobny
popis nebytovych prostori a jejich stav je uveden v zapise o pfedani a pfevzeti
nebytovych prostor. Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich
uréenim.

Ngjemce se zavazuje zajidtovat obvyklé udrZovéni nebytového prostoru analogicky
dle nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., které smluvni strany &ini timto souhlasnym ujednanim
soucasti této ndjemni smlouvy a to i pro p¥ipad zruSeni tohoto nafizeni. Néjemce
se zavazuje zajiStovat na vlastni naklady dalsi opravy nebytového prostoru a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstaveich 2 a 3 § 5 nafizeni vlady, jestlize néklad na jednu opravu nepfesdhne &astku
5 000 K¢.



Najemce se rovnéz zavazuje zajistovat na vlastni ndklad opravu vykladet (vykladi)
a vstupnich dvefi do nebytového prostoru, k natéram oken, dveti, vykladet (vykladi),
k vyménam podlahovych krytin a k vyménam zafizovacich pfedmétl, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak (pfed zahdjemnim praci je povinen si vyzddat pisemny souhlas
pronajimatele). Zatizeni a vybaveni pofizené ndjemcem na sviij naklad si viak bude
najemce opravovat a udrZovat zcela sam.

Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav,
ke kterym je povinen pronajimatel a umoZnit jejich provedeni. Najemce je povinen
umoznit provedeni i jingch nezbytnych oprav, jinak odpovidé za $kodu, ktera nesplnénim
t€to povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén poZadovat piistup k nebytovym prostoriim za G&elem kontroly,
zda je ndjemcem uZivdn fadnym zpisobem. Termin prohlidky oznadmi pronajimatel
najemci v dostate¢ném Easovém predstihu.

Najemce je oprdvnén provadét v pronajatych prostorach stavebni Upravy jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele a vylu¢né na svtj naklad. Najemce nesmi bez pisemného
souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce, napi. balkond, lodZii a oken,
na fasadu a anténni stozér, jakékoliv zatizeni a predméty, zejména firemni Stity a reklamy.
Souhlas s instalaci firemnich §titd a reklam ze strany pronajimatele nenahrazuje povinnost
ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V ptfipadé, Ze je objekt umistén
v pamatkové zoné€, je ndjemce povinen toto projednat také s odborem kultury Magistratu
mesta Ostravy. Pokud soucasné dochazi k zasahu do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich
vzhledu, je ndjemce povinen a opravnén vyZadat si rovnéz souhlas viech spoluvlastnikt
domu.

Néjemce a osoby, které spolu s nim uZivaji nebytovy prostor, odpovidaji za veskeré
Skody, které zpiisobi na majetku pronajimatele nebo na majetku spoluviastnikd budovy.
Vznikne-li pronajimateli §koda nebo mu hrozi znaéna Skoda, miZe pronajimatel
od smlouvy odstoupit. Odstoupenim zanik4 smlouva o ndjmu k prvnimu dni nasledujictho
mesice, kdy pisemny projev viile o odstoupent ze strany pronajimatele je dorucen najemci.

-Najemce neni opravnén prenechat nebytové prostory do podnigjmu jiné osob&
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se najemce k podnikani
sjinymi subjekty, neni oprévnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
poskytnout pro tlely sdruZeni prava vyplyvajici z této najemni smlouvy. Porusi-li
nijemce toto ujedndni, méd pronajimatel pravo od této smlouvy pisemné odstoupit,
pfi¢emZ odstoupenim zanikne smlouva o ndjmu k prvnimu dni nasledujiciho mésice poté,
co pisemny projev viile pronajimatele o odstoupeni je doruden najemci.

. Najemce se zavazuje:

a)  zajistit uklid a schidnost chodniku, p¥istupovych cest, véetné venkovnich schodii
a to v kazdém ro¢nim obdobi v rozsahu stanoveném piedpisy a natizenimi obecniho
ufadu

b)  dodrZet platny kanalizacni ¥ad pfi odvodu upotiebené vody

¢)  nebytové prostory pojistit proti ptipadnym $kodam vzniklym jeho ¢innosti

d) dbat na to, aby uzivanim nebytovych prostor nedochazelo ke znehodnocovani
Zivotniho prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, &i jinym zplisobem



e) vlastnim nakladem zajistovat a provad&t opravy a revize vedkerych technickych
zatizeni, kterd jsou soucasti pronajatych nebytovych prostor

12. Ngjemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunalniho odpadu. Najemce
prebira povinnost a zodpovédnost plivodce odpadit ve smyslu zdkona o odpadech
a vydané vyhlasky obce.

13. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni Gpravy,
véetné CSN k zajisténi hygieny, bezpe€nosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje
dodrzovat v plném rozsahu najemce stim, Z¢ odpovidd za p¥ipadné poruseni téchto
povinnosti a sjednani napravy v¢. uhrady uloZenych sankci viiéi organim vykonavajicim
statni dozor, orgdndm obce, pfipadné dal$im spravnim organim, které maji zakonné
pravomoci na téchto usecich, v plném rozsahu.

Néjemce se zavazuje zejména:

a) dodrzovat veskeré predpisy k zajisténi poZarni ochrany a to naptiklad povinnosti
vyplyvajici z § 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zakona €. 133/1985 Sb., 0 poZarni ochrang,
v platném znéni a chovat se tak, aby nezavdal pfi¢inu k poZaru

b) dodrzovat veskeré pravni predpisy, véetné CSN na useku bezpeénosti prace

c¢) vsouladu s CSN 33 0300 uréit prosttedi v jednotlivych &astech pronajatych objektd
a prostord, kde jsou v provozu elektrickd zatizeni a vést o tom doklady

d) zajiStovat dodrZzovani bezpeénosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zafizeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvéni najmu

e) zajiStovat na své naklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, véetné zajisténi
periodick}’fch revizi v predepsanych terminech dle CSN

f) pfi ndgjmu dodrZovat ustanoveni zak. o péti o zdravi lidu ¢. 20/1966 Sb., zejména
sivyzadat, je-li to zapotfebi, zdvazny posudek organi hyglemcke sluzby,
v¢. dodrZovani pozadavki hygienické sluzby na ochranu zdravi pfi praci a na ochranu
Zivotniho prostiedi.

14. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze klid spoleénych prostor (v piipadg, Ze uZivani
nebytovych prostor je spojeno s pouzivanim spoleénych prostor domu) bude zajist'ovat
najemce, a to na zéklad¢ dohody s ostatnimi vlastniky v domé. Nedojde-li k dohodé
¢ zajiténi uklidu mezi vlastniky, zajisti uklid spolenych prostor pronajimatel, pficemz
piimétené naklady na tklid ponese najemce.

V.
Najemné a sluzby

1. Ro¢ni tdhrada za uzivdni vySe uvedenych nebytovych prostor (tj. za ndjemné
a poskytované sluzby) byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypo&tovym listem,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé¢ hradi
najemce sam piimo jejich dodavateli.

Roc¢ni ndjemné za uzivani nebytovych prostor Gini ...........cceveeveeievriereeeeennnne. 250.000,- K¢

Mesi¢ni ndjemné ze uZivani nebytovych prostor ¢ini.........cocceeeiveveevieneecneennens 20.834,- K¢

Mg&siéni zaloha na sluzby poskytované dle evidenéniho listu €ini celkem.......... 320,- K¢

Néjemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mési€né ...................coiiiiiinnl. 21.154,- K¢
5



Né4jemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidenéniho listu v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru se plati v mési¢nich splatkach ptedem, vzdy k prvnimu
dni pfisluiného kalenddintho mésice za ktery se nijemné plati, na cet pronajimatele
¢. 27-2501080247/0100, var. symbol 0612604002.

Prodleni s placenim za dobu del$i 1 mé&sice miZe byt divodem pro déni vypovédi z najmu
ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén jednostranné najemné a zalohy za sluZby zvySit od prvniho
mésice kalendainiho roku o &astku odpovidajici procentu miry inflace za ptedchozi
kalendafni rok zvefejnéné pfisluSnym statistickym Gfadem. O této skuteCnosti bude
najemce pisemnd uvédomén, a to bez zbyte¢ncho odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna pristusnym statistickym ufadem, nejpozdéji vsak do konce kalendarniho roku,
ve kterém doSlo ke zvefejnéni.

Zvyiené najemné je splatné i zpétn& pocinaje prvnim mésicem toho kterého roku najmu.
Zvysené najemné za obdobi pfed ozndmenim zvySeni ndjemného doplati ndjemce spolu
s béZznym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajici poétu mésicti najmu, které uplynulo
od prvniho mésice tohoto kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvySeni
0zZnameno.

Pronajimatel je opravnén zvysit ngjemné nejdiive od po¢atku druhého kalendainiho roku
ndjmu.

Po skondeni kalendafniho roku a po zjisténi skutené spotfeby sluzeb, bude provedeno
jejich vytétovani. Vytadtovani bude v pisemné formé ptedloZeno najemci.

VL
Zv1astni ustanoventi

Za 1. a 2. mésic uzivani ¢ini ngjemné 100,- K¢ na m” za rok.

Néjemce se zavazuje v ptipadé ukonceni najmu nebytové prostory vyklidit a vyklizené
je pronajimateli predat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben.

Piedéni se uskutedni nejpozdéji v posledni pracovni den najmu. O predani se pofidi zapis,
ktery podepise njemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

DrZeni pst, kogek, hospodatskych a jinych zvifat v nebytovych prostorach je povoleno jen
s pisemnym souhlasem spravce domu. Povoleni miiZe byt ze zavaznych davodid odvolano.

K odpisu technického zhodnoceni budovy provedeného néjemcem na jeho néaklad, musi
byt mezi pronajimatelem a najemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

. Najemce dava timto souhlas, aby v pfipadé nedodrZeni dohodnutého finan¢niho plnéni

(Ghrada najemného v¢&. sluzeb spojenych s uzivanim nebytového prostoru, piipadné jina

plndni v navaznosti na uzivani nebytového prostoru) vyplyvajiciho z této smlouvy, byly

zvetejnény jeho osobni tdaje v rozsahu

- u fyzickych osob jméno a piijmeni, bydlist¢ nebo misto podnikani, IC, vyde dluzné
¢astky a divod vzniku pohledavky

- u pravnickych osob nazev firmy, sidlo, IC, vySe dluzné &astky a divod vzniku
pohledavky.

Pied zvefejnénim pronajimatel ndjemce upozorni na zvetejnéni a poskytne mu pfimétenou

lhiitu k uhradé dluhu.



VIIL.

1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, G¢innosti
nabyva dnem 15. 11. 2009.

2. 7Zmé&nu obsahu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod¢ obou stran,
kromé pfipadu uvedeného v ¢l. V,bod€ 2 této smlouvy, jinak je tento pravni tdkon
neplatny. Dodatky musi byt oéislovény a opatieny datem.

3. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni,
a ostatnimi obecn€ zadvaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichZz jedno obdrzi najemce
a dv€ pronajimatel.

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
pronajimatel potvrzuje, Ze podminky podmiityjici platnost tohoto pravniho ukonu,
tj. rozhodnuti o zadméru prondjmu nebytového prostoru, zvefejnéni zaméru prondjmu
a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravskd Ostrava a Pfivoz o pronajmu nebytového
prostoru, ktery je predmétem této smlouvy, byly spinény.

Ptiloha:  vypoctovy list

V Ostraveé dne: 5. 11. 2009

#

_-pfonajimatel nijemce




sténo programem SSB 2000 dne 04.11.2009 Spréavce budovy:

‘ﬂ

, w y oy Ghrady za uZivani nebytovych prostor &. 604
vapOCtOvy llSt NADRAZNI 612/36, Ostrava)

Platny od:15.11.2009 Platny do:15.01.2010 na zakladé smlouvy &. NP-OBH-2009-016

L —

Podlazi:1 Typ objektu: Nebytové prostory prodejna ostatni

Pro vyGaétovani je evidovano - osob: 0 Plocha m2: celkova pfepodtena otapéna
148.20 145.79 0.00

Najemce obijektu: 00-00-0612 -604-02 Vlastnik objektu:

— SMO MOb MOaP Ostrava
(IC 69212741 ) (IC 00845451 )

(datum narozenl’_

—( Slozka Uhrada)
N Smluvni nijem 1215.00 Rr&
Z Voda 300.00 K&
Z Kominy 20.00 k&

(Celkem k tihradé mésiéné  1535.00 K¢)

Nova smlouva.

Zpracovalay




iténo programem SSB 2000 dne 04.11.2009 Spravce budovy:

4 1(Vypoétovy list e e crarae. ootras )
| Platny od:16.01.2010 na zakladé smlouvy &. NP-OBH-2009-016
Podlazi: 1 Typ objektu: Nebytové prostory prodejna ostatni
Pro vyudtovani je evidovano - osob: 0O Plocha m2: celkova prepodtend otapéna
148.20 145.79 0.00
Najemce objektu: 00-00-0612 -604-02 Vlastnik objektu:
] SMO MOb MOaP Ostrava
(IC 69212741 ) (IC 00845451 )
( datum narozen_
—( slozka Uhrada)
N Smluvni najem 20834.00 K&
Z Voda 300.00 K&
Z Kominy 20.00 K&

(Celkem k tihradé mésiéné  21154.00 K&)

Zména smluvniho najemnéhc.

Zpracovala:




