Smlouva o nijmu nebytovych prostor ev.&.: 8690713005

<

uzaviend v souladu s ustanovenim zikona ¢&. 116/90 Sb. o ndjmu nebytovych prostor v uplném znéni
austanovenim § 720 obcanského zédkoniku v Uplném znéni niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi dale

uvedenymi smluvnimi stranami:

I. Smluvni strany

Pronajimatel: Statutdrni mésto Ostrava

méstsky obved Vitkovice

Mirové namesti ¢. 1, 703 79 Ostrava-Vitkovice
zastoupeny starostou panem Petrem Dlabalem
IC: 00845451

DIC:

Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:
variabilni symbol:
Zmocnén k jednani:

- na strané€ jedné -
a

Néjemce: EKOFAS spol. s r.o.
zastoupena.
se sidlem:

ddle jen ndjemce

W £ r
- na strané druhé -

uzaviraji tuto nijemni smlouvu

II. PFedmét najmu

Pfedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory, niZe
uvedené, nachazejici se vbudové &.p. 743, objekt k bydleni, stojici na pozemku
parc.¢. 348/13, k.u. Vitkovice, na ulici Zengrova &.0. 14 v Ostravé-Vitkovicich, v pizemi, se
kterymi je pronajimatel opravnén nakladat jako vlastnik.

Celkova vyméra nebytovych prostor : 80,01 m>.

(dadle jen predmét ndajmu)

{ -



Pronajimatel pronajimd, v souladu s touto smlouvou a obecnd zdvaznymi pravnimi pfedpisy,
pfedmét ndjmu najemci a nijemce najima od pronajimatele v souladu s touto smlouvou
a obecné zAvaznymi piedpisy predmét najmu pro zajiSténi zazemi pro své zaméstnance
(Satny, soc. zafizeni)

I1L. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira po vzajemné dohodé na dobu neur¢itou od 1.4.2013.

Najemni pomér zanikne dohodou smluvnich stran nebo za podminek uvedenych v § 9 zakona
¢. 116/1990 Sb.

Vypovédni lhita se stanovuje na tfi mésice a pocind bé%et prvnim dnem nasledujictho
kalendainiho mésice po doruceni vypovédi.

IV. Uhrada najemného a ziloh na sluzby

Smluvni strany shora uvedené se vzdjemng dohodly na vysi najemného za poskytnuty nijem
takto:

Celkové najemné, bez zalohovych splatek na poskytované sluzby v souvislosti s najmem
nebytovych prostor &ini:

- za obdobi 1.4.2013 — 30.4.2013 - 100,- K&/NP/mésic
- od 1.5.2013 — 32.004,- K&/rok, tj. 2.667,- Ké/mésic.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci nasledujici sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor:

- zalohové platby vodné a stotné 8 400,00 K&/rok, tj. 700,00 K&/mésic,,
- pausal osvétleni spol. prostor 1 200,00 K&/rok, tj. 100,00 K¢&/mésic

Najemné a zalohy nasluzby spojené s uZivinim nebytovych prostor tedy &ini:

!

- za obdobi 1.4.2013 - 30.4.2013 celkem 900,00 K¢&/mésic,

- od 1.5.2013 celkem 41.604,- K&/rok, tj. 3.467,- K& /mésic.

(ddle jen nijemné)

Vyuétovani zaloh na sluzby provede pronajimatel v terminech dle platné legislativy pisemné.
Nedoplatky z vytiétovani zalohovych splitek jsou splatné do data uvedeného na faktufe.
Preplatky vzniklé z vyGstovéani budou vyuZity a ziiCtovany na ukor neuhrazeného najemného,
jinak se pteplatek vraci.




Né4jemce se zavazuje platit ndjemné pravidelné mési¢né nejpozd€ji do posledniho
kalendarniho dne v mésici (v mésici za mésic) a to pfevodem finan¢nich prostiedka na udet
pronajimatele vedeny u CS, a. s. pobotka Ostrava ¢. NG, ::i2bilni symbol

nebo pfimo v hotovosti na odboru komundlnich sluzeb, dopravy a bytovém
UMOb Vitkovice.

Nezaplati-li ngjemce thradu za ndjemné do stanoveného dne splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni dle nafizeni vlady &. 142/1994 Sb., § 1 (ve znéni pozd&jsich
predpist), kterym se stanovi vyse troki z prodleni.

Nezaplaceni ndjemného je divodem pro pronajimatele k podani vypovédi smlouvy
o prondjmu nebytovych prostor. Vypovédni lhita se v tomto pfipadé zkracuje na 15 dnmi
a zaCina prvnim dnem po dni doruceni pisemné vypovédi najemeci.

Pronajimatel je opravnén jednou v kalendafnim roce zvysit jednostranné ndjemné podle
statisticky vykazané miry inflace v uplynulém kalenddifnim roce, publikované pfistudnym
statnim orgdnem jako oficidlni statistické udaje.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav ndjemce po celou
dobu ndjemniho vztahu.

Pronajimatel nebo jind jim povéfend osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu
s osobou opravnénou jednat jménem najemce a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani
podminek této smlouvy jakoZ i provedeni kontroly technického zatizeni pro rozvod energii
a provedeni ode¢td méfidel jejich spotfeby.

Pronajimatel je povinen provadét stavebni Gpravy a jiné podstatné zmény v nebytovém
prostoru jen se souhlasem ndjemce. Jsou-li v8ak podstatné zmény provadény na zakladg
piikazu oprdvnéného, nebo na zaklad¢ stavebniho ohlaSeni, nebo stavebniho povoleni
pfislusného stavebniho ufadu je ndjemce povinen tyto umoznit.

Pronajimatel ptohlajuje, Ze ndjemce je opravnén, po udéleni souhlasu stavebniho ufadu,
umistit na domé svym nékladem firemni ozna&eni a to tak, aby nenarusil celkovy raz domu
a nezpusobil pronajimateli $kodu.

VI. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce prohladuje, Ze nejpozdéji do 30.6.2013 uvede nebytové prostory do stavu
zpusobilého ke smluvenému nebo obvyklému uZivani.

Pronajimatel timto ud€luje souhlas k provedeni t&chto tprav:

- vybudovani socialniho zafizeni
- vybudovani sprchovacich kout

- rekonstrukce elektroinstalace, véetné revize a ziizeni nového odb&rmého mista
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- zajisténi ohfevu vody (instalace el. bojleru)
- vybudovéani novych odpadu

- opravy omitek a podlah

- vymeéna dvefi v¢. zarubni

- mensi dispozi¢ni zmény

Najemce je povinen si zajistit viechny potfebné sluzby spojené s uzZivanim pronajatého
nebytového prostoru, které nezajist'uje pronajimatel a to véetné odvozu a zpracovani odpadu.

Najemce prohlaSuje, Ze mu nejsou zndmy okolnosti, které by &inily tuto smlouvu neplatnou.

Néjemce se zavazuje uZivat nebytové prostory jen k dohodnutému uéelu. Bude-li chtit zménit
UCel uzivani celého nebytového prostoru, nebo jen €&asti, je povinen si pfedem vyZzadat
pisemny souhlas pronajimatele a pfislu§nych organi.

Néjemce je povinen na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal§im opravnénym organim
a osobam vstup do pronajatych prostor.

Néjemce je povinen provadét tkony spojené s obvyklym udrzovénim nebytovych prostort,
predeviim provadét malovéni, natéry, GdrZzbu vstupnich dveti atd., a veskeré dalsi opravy
nebytovych prostor do objemu nakladi do K& 5 000,- za kazdou jednotlivou opravu. Hradit
tyto ndklady je povinen ngjemce sam.

Néjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho €ast do podnijmu jen
se souhlasem pronajimatele. V tomto piipad® veskera ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli, bez zbyte&ného odkladu, potfebu téch oprav, které
mé provadét pronajimatel.

Néjemce je povinen na své ndklady udrZovat a opravovat zafizeni a vybaveni nebytového
prostoru, které si pofidil sam.

Néjemce je pévinen plnit a dodrZovat vSechny zakony, vyhla$ky, ptedpisy a normy
pii uzivani pronajatého nebytového prostoru a to zejména:

a) dodrZovat ustanoveni zdkona o pédi a zdravi lidu & 20/66 Sb. jak vyplyva
z pozd¢jsich zmén a doplnéni v nadvaznosti na p¥islusné hygienické pfedpisy, zejména
smérnici €. 46/78 o hygienickych pozadavcich na pracovni prostiedi,

b) zajistovat pozadavky bezpelnosti priace a ochrany zdravi pfi praci v souladu
s platnymi pravnimi a technickymi normami zejména vyhlasky CUBP &. 48/82 Sb.,
kterou se stanovi zakladni pozadavky bezpe¢nosti prace a technickych zafizeni,

¢) zabezpelit pozadavky poZarni ochrany v souladu se zdkonem ¢&. 133/85 Sb. ve znéni
zdkon €. 425/90 Sb., ¢. 40/94 Sb., €. 203/94 Sb. a platnymi technickymi normami,
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d) provadét revize elektrického pienosného néfadi (prodluzovaci Siury, vafice,
oteplovaci télesa apod.) vsouladu s CSN 331600 a zjidténé zavady odstrafiovat
na svij naklad,

e) na svij naklad vybavit pronajaté prostory ruénimi hasicimi pfistroji a zajistit jejich
kontrolu 1x ro¢né,

f) provadét v pronajatych prostorach 1x mé&si¢né kontrolu stavu PO a zjiSténé nedostatky
neprodleng ohlasit pronajimateli,

g) zajistit &innost v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru. Vznik
kazdého poZaru, poruchy technického zafizeni a provozni nehody (havérie) oznamit
neprodlené pronajimateli a pfislu$nym organtim statniho odborného dozoru,

h) najemce ptebird povinnost a odpovédnost pivodce odpadu, ktery vznikd z jeho
¢innosti a za likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou
pravni apravou.

Najemce je povinen nerusit svou ¢innosti najemniky v domé, pfipadn& najemniky v okolnich
domech a zdrZet se jakychkoliv zdsahui do prav pronajimatele, které by byly nad rdmec
dohodnuty v této smlouve.

Néjemce je povinen hradit vzniklé Skody, které by pronajimateli vznikly v disledku Einnosti
provozované ndjemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude nijemce
v pifimém odpovédnostnim vztahu.

Najemce se zavazuje, Ze nebytové prostory odevzda pronajimateli ve stavu, v jakém
je pfevzal véetné provedenych oprav a Uprav najemce, vy€isténé, vyklizené a v€etné klich.

VIL Ustanoveni piechodna a zavéreéna
Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno uéinit pisemnym dodatkem.

Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu piecetly pied jejim podpisem, Ze byla uzaviena
po vzdjemné dohod¢ a po vzajemném projednéni, podle jejich pravé a svobodné vile, urdite,
vazn€ a srozumitelné a nikoliv v tisni a za napadn¢ nevyhodnych podminek. Autenticnost této
smlouvy potvrzuji ob¢ smluvni strany svym podpisem.

Néajemce nebytového prostoru podpisem této ndjemni smlouvy vydavé souhlas pronajimateli
nebytového prostoru, ve smyslu Zékona ¢&. 101/2000 Sb., v uplném znéni, § 5, odst. 2 a 5,
ke zvefejnéni vySe pohledavek s pfislusenstvim, vzniklych nezaplacenim najemného,
mési¢nich zaloh na sluzby spojenych s uZivanim nebytového prostoru, nedoplatkd
z vyuctovani téchto zéloh ve sjednanych terminech splatnosti spolu s osobnimi udaji najemce
a udaji o pfedmétu ngjmu, uvedenych v této njjemni smlouv€. Souhlas najemce nebytového
prostoru se vydava na dobu neurcitou.

Neni-li stanoveno jinak, plati pro vztahy vyplyvajici z této smlouvy, ¢i vzniklé z tohoto

ngjemniho poméru, piislusna ustanoveni zakona &. 116/90 Sb., piipadné analogicky
ustanoveni ob&anského zakoniku.




O zaméru pronajmout nebytové prostory rozhodla Rada UMODb Vitkovice na své 73. schizi,
konané dne 20.2.2013, usnesenim &. 2131/RMOb-Vit/1014/73.

VyhléaSeni zaméru podle § 39 Zakona ¢. 128/2000 Sb. v uplném znéni pronajmout nebytoveé
prostory bylo vyvé&3eno na ufedni desce UMOb Vitkovice od 28.2. — 18.3.2013.

O uzavfeni této ndjemni smlou\}y rozhodla Rada UMOD Vitkovice na své 76. schizi, konané
dne 20.3.2013, usnesenim ¢&. 2214/RMOb-Vit/1014/76.

Tato smlouva je sepséna ve tiech vytiscich, z nich? kazdé méd platost originalu
a z nichZ obdrZi ndjemce jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé& vyhotoveni.

9 9 -03- 2013 29-03- 201
V Ostravé-Vitkovicich, dne ...c..ooveeeeneensnnes V Ostravé-Vitkovicich, dne
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