Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavfena podle zékona & 116/1980 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi,
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi niZe uvedenymi smiuvnimi stranami.

clanek 1.

smluvni strany
1. Pronajimatel:
Mésto Usti nad Orlicl, se sidlem v ul. Sychrova &.p.16 v Usti nad Orlicl, PSC 562 24, ICO 279 676,
zastoupené pfi sjednavan( najemni smilouvy spravcem (dle piné moci ze dne 25. 3. 2003), firmou DEMOS, spol. s
r.o. se sidlem v Ustl nad Orlicl , Chodska &.p. 1115, PSC 562 08, zastoupenou jednatelem firmy Ing. Jaroslavem
Lukasem, ICO: 49810707, tel. 465 525820
firma je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddil C, viozka 4720

a

2. Najemce:

Ptispévkova organizace : Centrum socialni pége mesta Usti nad Orlict.,

IC: 70857156

Sidlo: Na Plani &p.1343, 562 06 Ustl nad Orlic

Zastoupena : Janou E&pandrovou — feditelkou pffspévkové organizace

Bank. spojeni: Komeré&nl banka, a.s., pob. Ustl nad Orlicl &.u.: 20835611/0100

Telefon: 465 521198

firma je zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralove, oddll PR, viozka 835.

¢lanek 2.
Predmét a Gcel této smlouvy
2.1.Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi stranami této smlouvy, pficemz OCelem této najemnl
smiouvy je upraven! tohoto vzajemného vztahu v souladu s vill stran a obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

¢lanek 3.
Pfedmét najmu
3.1 Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nebytové prostory nachazejici se v objektu v Usti
nad Orlic! v ulici Kladska &p. 1503. Nebytové prostory sestavajl z prostoris v 1PP a 5.NP domu &p.1503 viz pfiloha
&.1. Nebytové prostory maji spoleény vchod do objektu v 1.NP z ulice Kladska,

Clanek 4.

U&el najmu
4.1. Pfedmét najmu bude najemcem uzivan jako prostory pro poskytovani socialnich sluzeb v souladu se zfizovacl
listinou. ; 5

4.2, Pronajimatel pronajima, v souladu s touto srmlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, pfedmét najmu

najemci, a to ve stavu, se kterym je najemce obeznamen.
Najemce najimé, vsouladu stouto smlouvou aobecné zévaznymi pravnimi pfedpisy, predmet najmu od
prongjimatele,

clanek 5.

Vy$e a splatnost najemného
5.1 Cena najmu nebytovych prostor se sjednava dohodou a €inl ro¢né 49.428 - KE.
Vypocet najemného:
N&zev mistnosti J o ~_rocéni najem K&/m2
Gard 1 e e e T LR
Garaz 2 R Y A e eI
Pfipravna
Umyvarna
wcC
Sklad pradla
Uklidové komora
Klubovna

Celkem AL 49428,80
roénl najemné BT zaokrouhleno 49.428,— K&
5.2. Najemné se plati mésiéné ve vysi jedné dvanactiny ro¢niho najmu fj. 4.119,-- K¢ a to vzdy k 15 (patnactermu
dni daného mésice na Uéet pronajimatele vedeny u Komeréni banky a.s., pobotky v Ustl nad Orlic, 2 AL
SR E kiR i ik betdl nebo do pokladny pronajimatele vedené spraveem. Dnem  dhrady je den kdy
jsou prostfedky pfipsany na ucet pronajimatele nebo slozeny do pokladny.
5.3, Pfi nedodrzeni terminu splatnosti ceny najmu véetné sluZeb poskytovanych s najmem ma pronajimatel pravo
tétovat najemei Grok z prodlen dle platného pravniho pfedpisu,




5.4. VySe najemného bude kazdoro&né& upravovana o oficialni miru inflace v CR vyhl&Senou pfisiusnym statnim
organem za predchazejicl rok. Toto zvySenl bude poprvé uplatnéno vroce 2008. ZvySeni najemného oznami
spravce najemci formou pfedpisu najemného nejpozdéji do 30 dnu po vyhlaseni oficialni miry inflace s platnost
zvysenl od prvého dne nasledujiciho mésice po zasian! pfedpisu najemneno.

clanek 6.
Sluzby spojené s najmem.

6.1. Odvoz a likvidaci odpadu, Uklid pronajatych prostor a okoli pronajatého objektu si najemce hradi a
zabezpetuje sam.
6.2. Dodavku el. energif t. el. energie, teplo, TUV a SV hrad| najemce pronajimateli ve formé zalohy na sluzby ve
vysi 2.500,- KE mésféné v terminu a na uget spolu s najemnym dle €1.5.2. Vy3i pfedpokiadanych roénich nakladd
na sluzby ma pronajimatel pravo upravit v pfipadé jejich zvySeni dodavateli nebo na zakladé vyuctovani sluzeb.
6.3.. Najemce je dale povinen hradit pomérnou cast nakladl (dle pronajatych ploch) na odvadéni srazkové vody
na Ucéet pronajimatele dle vydétovani, pfipadné dalsi sluzby, které bude najemce uzlvat spolu s pfedmétem
najmu.
6.4 Vyuétovani sluzeb bude provedeno :

-u el. energie pro pronajaté prostory dle odpoétového méfidla instalovaného pro méfeni spotfeby v

nebytovych prostorach. V pfipadg, Ze méfidio nebude nainstalovano dle pronajatych ploch v poméru k plocham

spole&nych prostor v domé.

- U el. energie spotfebovavané ve spoleénych prostarach dle poétu osob v objektu tj. v pronajatych prostorach

bude poéitano pro vyaétovani s 1 osobou,

- tepla dle otapénych / zapoctenych / pronajatych podlahovych ploch z nékladl na vytapéni objektu,

- studena a tepla voda dle odpocétového méfidia / nainstalovaného na naklad najemce! nebo jinak rozd(l mezi

souctem naméru na pomérovych méfidlech v domé a fakturaénim mérfidlem studené a teplé vody.

- srazkova voda dle fakturace spravce kanalizace a pronajatych podiahovych ploch ,

clanek 7.
Prava a povinnosti pronajimatele.
7.1 Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu nejpozdéji ke dni G&innosti této smlouvy a to ve stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazl. Prevzetl pfedmétu najmu, véetné jeho stavu, bude popsano ve zviastnim
zapise, ktery podeplsi pronajimatel a najemce.
7.2. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozZno desahnout, jak Géelu této smlouvy, tak i U€elu uzivani pfedmétu této
smlouvy. Tato povinnost se nevztahuje na vybavenl pfedmétu najmu, ktery slouZi najemci k zajisténl jeho Einnosti
v pronajatych prostorach.
7.3. Obsahem povinnosti dle ustanovenl &l. 8.2. této najemnl smiouvy je zejména zabezpeéen! pFislusnych
technickych zafizeni slouzicich k zajisténl provozu dodavky energil tak aby byly v souladu s bezpeénostnimi
pfedpisy, pfitemz pfipadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni
vykonu této smlouvy uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze
nesplnéni nékterého z uvedenych zavazk( bylo zplsobeno pfi€inou jinou nez na strané pronajimatele, kterou
pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit Zadny viiv tj. nenl napfiklad povinen budovat rozvody technickych
zafizeni dle pozadavku najemce.
7.4. Pronajimatel nebo jina jim povéfena osocba a spravce jsou opravnény vstoupit do pfedmétu najmu spolu s
najemcem, a to zejména za Ucelem kontroly dedrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych
oprav &i provadénl kontroly elektrického, vodovodntho a dalsiho vedenl, jestliZe je toho zapotfebl.
7.5. Pronajimatel nema povinnost hradit najemci jakékoliv zhodnocenl nemovitosti za dobu jejich uzivani pokud se
nedohodnou jinak.
clanek 8.
Prava a povinnosti najemce
8.1. Najemce je opravnén uZivat nebytovych prostor v rozsahu a k Uc¢elu die této smiouvy, ato po celou dobu
najemniho vztahu. '
8.2. Najemce je povinen hradit najemné dle vyse uvedenych ustanoven! této smiouvy.
8.3. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim a provozem pfedmétu najmu, véetné
vybavenl, v pfipadé nejasnosti o rozsahu povinnosti ndjemce bude postupovano podle nafizeni viady ¢.258/1995
Sb. .
8.4. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli veskeré zmény, které nastaly vana
predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce tak i bez jeho vlivu a ville, a sou¢asné je povinen bez zbytetného
odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.
8.5. Najemce odpovida za zni¢eni, odcizeni a za jakekoli znehodnoceni vécl, nalézajicich se v pronajatém prostoru
v dobé uzlvani najemnich prostor. Tim neni dot¢ena jind zakonna odpovédnost najemce nebo najimatele.
8.6. Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar.
8.7. Najemce se zavazuje zabezpecovat Uklid a &istotu pfistupovych komunikaci k pfedmétu najmu a zodpovida za
jejich stav /vehod a cokoll pronajatého objektul.
8.8. Najemce je povinen dodrZovat piisiusna ustanoveni Obéanskeho zakonlku tykajicich se ob&anského souziti a
dobrych mravll a provozovanim pronajatych prostor nezasahovat do prav ostatnich osob (uzZivatell) &.p. 1432
nebo vlastnikl okolinlch nemovitosti.




8.9. Najemce neni oprévnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaZe k tomu obdri pfedchozi
pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele.

8.10. Najemce nenl opravnén provadét v predmétu najmu dle této smiouvy jakékoliv stavebni & jiné upravy
trvalého charakteru bez pfedchoziho pisemnéhc souhlasu pronajimatele, jehoz soucasti je i vyslovna specifikace
téchto Uprav,

8.11. Najemce je opravnén umistit na vstupnich dvefich do objektu, v némz se nachézl pfedmét najmu, informaéni
tabuli o sve osob& a provozované ¢innosti po dohodé s pronajimatelem. K umist&ni jinych reklam &i informac! na
objektu, vnémz se nachazl pfedmét ndjmu, je zapotfebi pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele.

8.12. Najemce je povinen po skonéenl ndjmu vratit nebytovy prostor pronajimateli ve stavu v jakém ho pfevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, respektive upravém provedenym se souhlasem pronajimatele b&hem
najmu. V pfipadé nespinénl této povinnosti je najemce povinen pronajimateli uhradit za kazdy den prodieni
z pfedanim nebytovych prostor po skoné&eni najmu 1000,- K& jako smiuvni pokutu.

8.13. Najemce mlze délat Gpravy & zmény pronajatych prostor pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele, ke
kazdé zméné bude moZné uzaviit samostainy dodatek ktéto smlouvé. Pokud tento dodatek nebude
pronajimatelem schvalen je najemce povinen uvési prostor do plivodniho stavu.

¢lanek 9.

Trvanf smiouvy
8.1. Najemnl smlouva se uzavira na dobu neuréitou poginaje od 1.6.2008,
9.2, Najemni smlouvu lze ukonéit dohodou nebo vypovédi z divodu vymezenych zékonem ¢&.116/1990 Sb.
v platném znénl.
8.3. Pro pfipad neplacenl najemného a sluzeb po dobu del$l nez jeden mésic po Ihiité splatnosti dle &1.5 odst.5.2.
této smlouvy se sjednava vypovédni lhita jeden mésic, kterd se podita od prvého dne nasledujiciho mésice po
dorucenl vypovedi druhé strané.
9.4. Ngjemce je povinen pfedat pfedmét najmu v den ukonéeni najemni smlouvy pronajimateli.

Elanek 10.
Souhlas vlastnlka.
10.1. Zamér pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na Grednl desce Méstského Ufadu Usti nad Orlici od
30.4.2008 do 15.5.20086.
10.2. K uzavfeni této smlouvy o najmu nebytovych prostor dala Rada mésta Ustl nad Orlicl souhlas usnesenim &.
1330/2008 ze dne 26.5.2008.

clanek 11.
Ustanoveni pfechodna a zavéreéna.
11.1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran a G&innosti dnem 1.6.2008.
11.2. Tato smlouva mize byt zménéna pouze plsemnymi oboustranné podepsanymi a &islovanymi dodatky.
11.3. Tato smiouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nich2 po jednom obdrZi najemce a Mésto Usti nad
Orlici a dva spravee DEMOS, spol. s r.o.

V Ustl nad Orlici dne 30.5.2008.

Za pronajimatele - DEMOS, spol. .s r.o.
Ing. Jaroslav Lukas$ - jednatel spoleénosti
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